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Bezugsgrollen fur die Anzahl der Wohneinheiten

L
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Festsetzungsinhalte:

* Art der Baulichen Nutzung entweder M| oder WA

« Ubernahme der Bauflucht aus dem Bebauungsplan Nr. 405 | Killisfeld-, Auer-,
Haupt-, Waldhornstr.”

« Baugrenze zu den Stegwiesen, orientiert an der Bestandsbebauung
* Begrenzung bei der Anzahl zulassiger Wohneinheiten

bis 300 m? = 2 Wohneinheiten

bis 400 m? = 3 Wohneinheiten

bis 500 m? = 4 Wohneinheiten

Bis 600 m? = 5 Wohneinheiten
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Nachste Schritte

* Durchfuhrung der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange
» Prufung und ggf. Einarbeiten von Anregungen in die Planung
» Herbeifuhren des Auslegungsbeschlusses
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Auszug B-Plan Nr. 405

“ Killisfeld-, Auer-,
Haupt-, Waldhornstr.*

In Kraft seit 19.05.1931

,Kartner Str. zwischen
renzstr. und Bergstr.”
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STADT KARLSRUHE BLATT 13
NR.

_ Auszug B-Plan Nr. 614 & ’/, BEBAUUNGSPLAN

3 NUTZUNGSARTFESTSETZUNG

(EHEMALS BAUORDNUNG DER STADT KARLSRUHE )

' ,Nutzungsartfestsetzung®
In Kraft seit 22.02.1985

e

Zeichenerklirung und schriftliche Festsetzungen

Kleinsiedlungsgebiet, § 2 BaulVO mit folgen-
den Abweichungen:
Nutzungen nach Abs. 2 Nr. 2 sind nur aus-
nahnsweise zulissig

ws Nutzungen nach Abs. 3 Nr. 1 sind allgemein
zulissig
Nutzungen nach Abs. 3 Nr. 3 sind unzuldssig
vWohngebsude ‘sind nur zuldssig bei einer Min-
destgrsfe des Baugrundstiicks von 600 qm

Reines Wohngebiet, § 3 BauNVO mit folgender
WR Abweichung:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Sinne

des Abs. 3 sind unzulissig.

Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO mit fol-
genden Abweichungen:

WA Nutzungen nach Abs. 2 Nr, 2 und 3 sind nur
ausnahnsweise zuldssi
Nutzungen nach Abs. 3 Nr. 6 sind unzulissig

MD Dorfgebiet,§ 5 BauNvo

Mischgebiet, § 6 BauNVO mit folgender Abwei-
Ml chung:

Die Nutzung nach Abs. 3 ist unzuldssig

Kerngebiet, § 7 BauNVO mit folgender Abwei-
chung:
MK vohnungen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 6 fal-
" len, sind in Vordergebiuden allgemein zulis-
sig, in Riickgebiuden unzulissig (§ 1 Abs. 7
BauNvo)

Industriegebiet, § 9 BauNVO mit folgender
Abweichung:
Nutzungen nach Abs. 3 Nr. 2 sind unzuldssig

Réumliche Geltungsbereiche

dlicher Nutzung

Gewerbegebiet, § 8§ BauNVO mit folgenden Ab-
weichungen:

Nutzungen nach Abs. 2 Nr. 2 sind nur aus-
nahmeweise zulissig, Nutzungen nach Abs. 3
Nr. 2 sind unzuldssig

——— | e——
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Gestaltungsvarianten
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Vorgaben Planungsausschuss (02.02.2017)
» Freihaltung der Stegwiesen

» Ausbau des FulR-/Radweges mittig durch die
Stegwiesen

» Integration einer Parkierungsanlage
» Integration von seniorengerechten Wohnungen
weitere Bausteine der Varianten

= Kkeine Integration von Spielepunkten, da der
Grundsatz ,Konzentration von Spielangeboten
fur mehrere Altersstufen® besteht
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= Zufahrt zur Parkierungsanlage Uber die
bestehende Stichstralle von der
Ostmarkstralle aus
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7. November 2017 Sanierungsbeirat Durlach-Aue



VARIANTE 1

=  Wohnen fur Familien und Ein- bzw.
Zwei-Personen-Haushalte (geeignet
fur Senioren, barrierefrei)

= Quartiersgarage” mit 32
Stellplatzen (zweigeschossig, offene
Konstruktion, Gran-dach), keine
offentliche Nutzung vorgesehen

= direkte fulllaufige Anbindung der
Quartiersgarage von der
Westmarkstralie aus (auf
Grundstick Westmarkstr. 65)

= Spielwiese mit direkter Anbindung
an den Spielplatz als Erganzung
des Spielangebots (z.B.
Ballspielflache fur Kinder)
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2. 20 VARIANTE 2
=  Wohnen fur Familien und Ein- bzw.

:-~-{K : - > 9 Zwei-Personen-Haushalten (geeignet
' fur Senioren, barrierefrei)

» notwendige Stellplatze auf dem
Grundstuck (Tiefgarage)

X ' 4 » multifunktionale Parkierungs-flache mit
' ' 32 ebenerdigen, offentlichen
o 4 " & Stellplatzen - zum Beispiel fiir
Dorffeste nutzbar

= neue Stellplatze in der Grenz-strale
u.a. fur Car-Sharing

» direkte fuldlaufige Anbindung der
Parkierungsflache von der
£ Westmarkstrafl’e aus (auf Grundstlck
Westmarkstralie 65)

STADT KARLSRUHE
Stadtplanungsamt
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7. November 2017

VARIANTE 3

Wohnen fur Familien und Ein- bzw.
Zwei-Personen-Haushalten (geeignet
fur Senioren, barrierefrei)

notwendige Stellplatze auf dem
Grundstuck ebenerdig bzw. in
Garagen/Carports

18 ebenerdige, offentliche Stellplatze

Spielwiese mit direkter Anbin-dung an
den vorhandenen Spiel-platz als
Erganzung des Spiel-angebots (z.B.
Ballspielflache)

direkte fulllaufige Anbindung der
Parkierungsflache von der West-
markstralde aus (Grundstucke Altes
Rathaus/Alte Grundschule)

Sanierungsbeirat Durlach-Aue
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Grundstuckss
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mendinger Strage

7. November 2017

Bebauungsplanverfahren

kann nach der Entscheidung
zur Gestaltungsplanung der
Dorfmitte weitergefuhrt

werden

Artenschutzgutachten

keine unuberbrickbaren
Hindernisse aus artenschutz-
rechtlichen Grinden

in Bereichen, die Uberbaut
werden sollen, werden evit.
konkretere Untersuchungen
notwendig

dadurch evt. vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen
erforderlich

die artenschutzrechtlichen
Belange werden uberwiegend
auf Bauantragsebene
behandelt werden konnen

Burgerinformation

sobald die Gestaltungs-
planungen konkretisiert sind

Sanierungsbeirat Durlach-Aue



