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Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften des Bebauungs-
planes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und ortliche Bauvorschriften
gemal § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S.357,
berichtigt 5.416) jeweils einschlieBlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Mischgebiet (Ml 1, Ml 2)
In den Teilbereichen MI 1 und MI 2 des Mischgebietes sind zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

In den Teilbereichen MI 1 und MI 2 des Mischgebietes sind unzulassig:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergnugungsstatten.

1.2  Mischgebiet (Ml 3)
Im Teilbereich Ml 3 des Mischgebietes sind zulassig:

1. Wohnnutzungen ab dem zweiten Obergeschoss,

2. Geschafts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und sportliche Zwecke.

U
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1.3

2.2

Im Teilbereich MI 3 des Mischgebietes sind unzulassig:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen,
3. Vergnugungsstatten.

Mischgebiet (Ml 4)
Im Teilbereich Ml 4 des Mischgebietes sind zulassig:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

iAW =

Im Teilbereich MI 4 des Mischgebietes sind unzulassig:

1. Gartenbaubetriebe,

2. Tankstellen,

3. Vergnugungsstatten

4. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachen und Geschossflachen

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflachen bzw. Geschossflachen
sind als Hochstgrenzen in m? festgesetzt.

In den Teilbereichen Ml 2, 3 und 4 des Mischgebietes darf die zulassige Grund-
flache durch die Grundflache von Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,9 Uberschritten werden. Im Teilbereich Ml 2 des Mischgebietes kann flr Zufahr-
ten und FuBwege sowie Tiefgaragen (i. S. d. § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO) die zulas-
sige Grundflache auf einen Anteil von 0,9 der Grundstticksflache erhoht werden.

Wandhohen

Durch Eintrag in die Planzeichnung wird die zulassige Hohe baulicher Anlagen als
Hochstmal der Wandhohe (WHma) in m festgesetzt.

Dabei gilt als Wandhohe das Mal3 zwischen der in Nr. 2.3 festgesetzten Bezugs-
hohe und dem oberen Abschluss der Wand (bei Flachdachern: Oberkante der At-
tika, bei flachgeneigten Dachern: auBerer Schnittpunkt der Traufwand mit der
Dachhaut).

Die festgesetzten Wandhohen durfen durch notwendige technische Dachaufbau-
ten um maximal 2,5 m Uberschritten werden. Es wird auf Nr. 1 der Ortlichen
Bauvorschriften hingewiesen.

Bei der Ausbildung von Retentionsdachern durfen die festgesetzten Wandhohen
um das MaB ihrer Retentionsschicht Uberschritten werden. Bei gestaffelten Bau-
korpern ist die Uberschreitungsmaoglichkeit einheitlich auf alle Gebaudeteile an-
zuwenden, wenn Retentionsdacher auf mindestens 30 % der gesamten Dachfla-
che ausgebildet werden.
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2.3

3.2

3.3

Bezugshohe

Als Bezugshohe flr die festgesetzten Wandhohenbegrenzungen wird eine Hohe
von 116,00 m U. NHN festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Offene Bauweise

In den Teilbereichen MI 1 und MI 3 gilt die offene Bauweise.
Abweichende Bauweise

In den Teilbereichen MI 2 und Ml 4 gilt die offene Bauweise mit der Abweichung,
dass Gebaude ohne Begrenzung ihrer Lange als Einzelhaus oder Hausgruppe er-
richtet werden kénnen.

Baugrenzen und Baulinien

Hinter der festgesetzten Baulinie im Teilbereich Ml 4 kann im 4. Obergeschoss zu-
rickgeblieben werden.

Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien dirfen durch Anbauten wie z.B. Er-
ker oder Balkone um eine Tiefe von 2 m Uberschritten werden, sofern der Anteil
der vor die Baugrenzen vortretenden Gebaudeteile insgesamt 30% der Breite der
AuBenwand des jeweiligen Geschosses pro Fassadeeines Gebaudes nicht tber-
steigt.

Stellplatze

Stellplatze auf den privaten Grundstlcken sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie auf den daflr festgesetzten Flachen gemaRB Eintrag in
der Planzeichnung und in Tiefgaragen zulassig.

Im Mischgebiet sind Tiefgaragen durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut
wird, auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Nebenanlagen

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind auf den privaten Grundstlcken ledig-
lich folgende bauliche Anlagen zulassig:

- Zufahrten und Zuwegungen zu Gebauden und oberirdischen und unterirdi-
schen Stellplatzanlagen sowie ggf. dazu erforderliche Rampen und Treppenan-
lagen

- Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser

- diein § 14 Abs. 2 BauNVO aufgefihrten Nebenanlagen, die der Versorgung
des Baugebietes dienen

- Fahrradabstellplatze (einschlieBlich Uberdachungen), diese sind gesammelt
und zugeordnet zu den jeweiligen Gebaudeeingangen herzustellen. Abwei-
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7.2

chend davon sind jeweils stdlich der beiden Baufenster im Mischgebietsteilbe-
reich MI 3 Uberdachungen fir Fahrradabstellplatze unzulassig.

- im Teilbereich MI 1: Gerateschuppen bis zu einer maximalen Gesamtgrundfla-
che von 20 m2 und einer maximalen Wandhohe bis 4 m sowie Spielgerate und
Kinderbetreuungseinrichtungsbedingte bauliche Anlagen

- in den Teilbereichen MI 1 und MI 4: Sammelplatze flr Abfallbehalter (siehe
auch Nummer 3.3 der Ortlichen Bauvorschriften)

Weiterhin ist auf der 6ffentlichen Grinflache im Stdosten des Plangebiets neben
den aus lhrer Zweckbestimmung ,, Griinanlage” und ,Spielplatz” hervorgehen-
den untergeordneten baulichen Anlagen auch die Errichtung eines raumbilden-
den Gestaltelements (z.B. eine Pergola oder ein Flugdach) auf der dafur festge-
setzten Flache zulassig.

Private Griunflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen sind als Vegetations-
flache anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Vegetationsflachen
sind vollstandig mit Pflanzen bestandene Flachen. Der Deckungsgrad der Pflanzen
im eingewachsenen Zustand muss mindestens 90 % betragen. Lediglich folgende
bauliche Anlagen sind innerhalb der privaten Grinflachen zulassig:

- Zuwegungen fur FuBganger zu Gebauden und oberirdischen Stellplatzanlagen

- Sammelplatze fur Abfallbehalter gemaB Eintrag in der Planzeichnung (siehe
auch Nummer. 3.3 der Ortlichen Bauvorschriften).

Griinordnung / Pflanzgebote und Pflanzerhaltung
Baumerhalt

Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu er-
halten, zu schitzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang spatestens in der
darauffolgenden Pflanzperiode durch eine vergleichbare Ersatzpflanzung zu er-
setzen.

Die vorhandenen GriUnflachen um die zu erhaltenden Baume sind mindestens in
der GroBBe der Baumkrone (Kronentraufbereich) als solche zu erhalten.

Begriinung und Bepflanzungen

Die gemal3 Festsetzung in der Planzeichnung zum Bebauungsplan anzupflanzen-
den Einzelbaume sowie anzupflanzenden Einzelbaume mit Baumscheiben sind in
ihrer Lage nicht gebunden und kénnen auch in begrenzter Abweichung von
max. 6 m angepflanzt werden. Voraussetzung ist, dass der Pflanzort untefachli-
chen Gesichtspunkten vertretbar und jeweils mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar ist. FUr Baumpflanzungen, die innerhalb von Parkierungsflachen oder be-
festigten Flachen stehen, ist eine offene Baumscheibe von mind. 12 m?2 vorzuse-
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hen sowie eine Baumgrube von mind. 12 m3 gemaB den Richtlinien der For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)'

In den Randbereichen von MI 1 zur Waldlage hin sind einheimische, standortge-
rechte Pflanzenarten in Anlehnung an Arten der Buchen-Eichenwalder und Hain-
buchenwalder, bzw. mit der heutigen potentiellen natlrlichen Vegetation (HPNV)
korrespondierende, laubabwerfende standortgerechte Zlchtungen und Stauden
zu verwenden.

Auf den starker anthropogen veranderten Standorten im Ml 2 und 3 kénnen ne-
ben den einheimischen Arten, auch stadtklimatolerante Arten und standortge-
rechte nicht-einheimische Arten zur optischen Aufwertung und zur Vermittlung
des Offenlandcharakters verwendet werden, die nicht invasiv sind.

Im gesamten Plangebiet sind nur Geholze der laubabwerfenden Arten zulassig,
wobei bei Hecken und Strauchern nur heimische Arten zulassig sind.

Geeignete Arten fur die jeweiligen Bereiche sind den Hinweisen zu entnehmen.
7.3 Dachbegriinung

Dachflachen von Flachdachern und von geneigten Dachern bis zu einem Nei-
gungswinkel von 15° sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Dachflachen im Bereich technischer Dachaufbauten und Dachterrassen mit
ihren Zuwegungen sind hiervon ausgenommen. Die Hohe der Substratschicht
muss unabhangig von eventuell zur Verwendung kommender Retentionsdach-
aufbauten mindestens 12 cm betragen.

Erganzend zur Dachbegrinung sind Aufbauten fur Photovoltaikanlagen und An-
lagen zur solarthermischen Nutzung zulassig, sofern die Dachbegriinung und de-
ren Wasserrickhaltefunktion dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Ferner sind auch sie um das MaB ihrer Hohe von der Gebaudekante abzurlcken.
Die Befestigung von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nut-
zung sind so zu gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des
Schichtaufbaus der Dachbegrinung fihren. Siehe dazu auch die Hinweise, Ziffer
4.

Alle Begrinungs- und PflanzmaBnahmen sind zu unterhalten, zu pflegen und bei
Abgang in der darauf folgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Die Einsaat erfolgt mit einer Mischung (60:40) aus Krautern und Grasern aus den
nachstehenden Listen.

Krauteranteil 60%.

Allium schoenoprasum Schnittlauch

Anthemis tinctoria Farber-Kamille

Anthyllis vulneraria Wundklee

Campanula rotundifolia. Rundblattrige Glockenblume
Dianthus armeria Rauhe Nelke

Dianthus carthusianorum Kartauser-Nelke

Echium vulgare Natternkopf

" Einzusehen wahrend der Dienstzeiten beim Stadtplanungsamt, Bereich Stadtebau,
Zimmer D 116.
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7.4

- Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
- Helianthemum nummular Sonnenrdschen

- Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut

- Jasione montana Berg-Sandgldckchen

- Potentilla tabernaemonta. Frihlings-Fingerkraut
- Scabiosa columbaria Tauben-Skabiose

- Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

- Sedum album WeiBer Mauerpfeffer

- Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

- Silene nutans Nickendes Leimkraut

- Silene vulgaris Gemeines Leimkraut

- Thymus pulegioides Gewdhnlicher Thymian

Graser (Anteil 40%):

- Briza media Zittergras
- Carex flacca Blaugriine Segge
- Festuca guestfalica Harter Schafschwingel

Im Teilbereich MI 2 des Mischgebietes sind freiliegende Dachflachen der Erdge-
schossnutzung auf mindestens 2/3 der zu begrinenden Dachflache mit einer
durchwurzelbaren Substratschichtdecke von mindestens 0,40 m fir Rasen, Stau-
den sowie Bodendecker und von mindestens 0,70 m fr Straucher und mittel-
kronige Baume zu versehen, intensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Dachterrassen sind nur auf den tieferliegenden Geschossen bis 2,50 m vor die
Gebaudekante und bis zu einer GroBe von max. 15 m? je Terrasse zulassig.

Uberdeckung der Tiefgaragen

Tiefgaragen sind in Bereichen, in denen sie nicht Uberbaut werden, mit durch-
wurzelbarem Substrat mit einer Mindestaufbauhohe von 0,40 m zu Uberdecken
und als Vegetationsflache anzulegen. Bei der Begriinung von Tiefgaragen ist fur
Rasen, Stauden sowie Bodendecker eine Mindestaufbauhohe von 0,40 m, und
fur Straucher und mittelkronige Baume eine Mindestaufbauhdhe von 0,70 m
vorzusehen.

Artenschutz

FUr die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED-Lampen, nach unten ge-
richtet und mit geringer Abstrahlung in die Umgebung, zu verwenden. Alternativ
kdnnen Natriumniederdruck oder -dampflampen verwendet werden.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Soweit sich Geschosse von Gebauden unterhalb der in Nr. 2.3 festgesetzten Be-
zugshohe befinden, dlrfen sie nicht, auch nicht abschnittsweise, durch Abbo-
schungen freigelegt werden.

Ausgenommen hiervon sind Gelandemodellierungen, die der Gestaltung des Au-
Bengelandes dienen.
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10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Planzeichnung im Teilbereich MI 3 des Mischgebietes festgesetzte Fla-
che ist mit einem Geh- (G) und Radfahrrecht (R) zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Die in der Planzeichnung im Teilbereich MI 4 des Mischgebietes festgesetzten Fla-
chen sind mit einem Geh- (G) und Fahrrecht (F) zugunsten der Nutzer der anlie-
genden Stellplatze zu belasten.

Die in der Planzeichnung in den Teilbereichen Ml 1, Ml 2 und MI 3 des Mischge-
bietes entlang von Bestandsleitungen festgesetzten Flachen sind mit einem Lei-
tungsrecht (L) zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Die Flachen fur Geh- (G), Fahr- (F), Radfahr-(R)- und Leitungsrechte (L) sind von
baulichen Anlagen und der Bepflanzung mit Geholzen freizuhalten. Die Befesti-
gung mit Bodenbelagen ist zulassig.

11. Immissionsschutz?
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

An der Westseite der Teilbereiche MI 2 und Ml 4 des Mischgebiets sind Ein- und
Ausfahrten nicht zulassig.

Anforderungen an die AulBenbauteile von Gebauden mit schutzbedlirftigen Auf-
enthaltsraumen

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuBenbauteile (d.h.
Fenster, AuBenwande und Dachflachen) schutzbedUrftiger Raume, mindestens
gemaB den Anforderungen der in der Anlage 1 und 2 der Planungsrechtlichen
Festsetzungen dargestellten maBgeblichen AuBenlarmpegel nach der DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen”, Juli 2016, Tabelle 7
(DIN 4109-1: 2016-07), auszubilden, s. nachfolgende Tabelle.

Anlage 1 der Planungsrechtlichen Festsetzungen zeigt die maBBgeblichen AuBen-
larmpegel fur schutzbedurftige Raume, die nicht zum Nachtschlaf genutzt wer-
den.

Anlage 2 der Planungsrechtlichen Festsetzungen zeigt die mal3geblichen AuB3en-
larmpegel fur schutzbedUrftige Raume, die zum Nachtschlaf genutzt werden (z.B.
Schlafraume, Kinderzimmer, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten).

2 Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften kénnen bei der Stadt Karlsruhe im Stadtpla-
nungsamt in Karlsruhe, Bereich Stadtebau, Offenlage eingesehen werden.



Larmpegel- | MaBgeblicher |[Erforderliches Gesamtschallddmm-MalB des AuBenbauteils
bereiche AuBenlarm- (erf. R" w, ges in dB) nach DIN 4109-1: 2016-07, Tabelle 7
gemal pegel
DIN 4109-1:
2016-07,
Tabelle 7
Bettenrdume in Kran- | Aufenthaltsraume in Blrordume*
kenanstalten und Wohnungen, Ubernach- | u.A.
Sanatorien tungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unter-
richtsrdume u.A.
[dB] [dB] [dB] [dB]
[ bis 55 35 30 -
I 56 bis 60 35 30 30
1l 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\Y 71 bis 75 50 45 40
Y 76 bis 80 *x 50 45
V“ > 80 * % * % * %

Tabelle 1:  Larmpegelbereiche, maBgeblicher AuBenldrmpegel und erforderliches Gesamt-
schalldamm-MaB der AuBenbauteile nach DIN 4109-1: 2016, Tabelle 7

*  An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

**  Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bau-
ordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 ,,Schallschutz im Hoch-
bau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen”, Juli
2016 (DIN4109-2: 2016-07) nachzuweisen. Es konnen Ausnahmen von dieser
Festsetzung zugelassen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen Verfahren
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegenuber den Larmquellen abge-
schirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere maB-
gebliche AuBenlarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung
der AuBenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2016-
07 zu reduzieren.

Liftungskonzept fur schutzbeddrftige Raume

In schutzbedurftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, sind fens-
terunabhangige, schallgedammte Liftungen einzubauen oder bauliche MaB-
nahmen vorzusehen, die eine ausreichende Bellftung bei Einhaltung der Anfor-
derungen an die Schalldammung sicherstellen. Es konnen Ausnahmen von dieser
Festsetzung zugelassen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen Verfahren
nachgewiesen wird, dass der schutzbedUrftige Raum Uber ein Fenster verflgt, an
dem der Beurteilungspegel aufgrund des Verkehrslarms einen Wert von 50 dB(A)
einhalt.
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Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Dachformen

Es sind ausschlieBlich Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer Neigung
bis zu 15° zulassig.

Statfelgeschosse

Staffelgeschosse haben gemal3 § 2 Abs. 6 Satz 3 Nr. 2 LBO zu AuBenfassaden
mindestens denselben Abstand zu halten, wie sie die Hohe des oberen Fassaden-
abschlusses (bei Flachdachern: Oberkante der Attika, bei geneigten Dachern: du-
Berer Schnittpunkt der Traufwand mit der Dachhaut) Uberschreiten.

Dachautbauten
Es sind ausschlieBlich technisch notwendige Dachaufbauten zulassig.

Dachaufbauten sind um das Mal3 ihrer Hohe von der GebaudeauBenkante abzu-
ricken. Sie sind raumlich zusammenzufassen und vollstandig mit einer einheitlich
gestalteten Einhausung zu umgeben.

Dachaufbauten durfen im gesamten Mischgebiet 10 % der Flache des darunter-
liegenden Geschosses nicht Gberschreiten. Lediglich im Teilbereich MI 2 durfen
Dachaufbauten bis zu 20% der Flache des darunterliegenden Geschosses ein-
nehmen.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur am Gebaude bis zur Bristungskante 1. Obergeschoss,
nicht in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender GroBen zulassig:

Einzelbuchstaben bis max. 0,50 m Hohe und Breite,
sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und derglei-
chen) bis zu einer Flache von je 1,00 m2.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Sky-
beamer oder Ahnliches.

Automaten sind nur am Gebaude zulassig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Ein-
richtungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.
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3.

3.1

3.2

3.3

Vorzonen der Gebaude, Einfriedigungen, Begriinung, Abfallbehélter-
standplatze

Vorzonen der Gebaude

Die Vorzonen der Gebaude sind die Flachen der Baugrundstlcke, die auf gesam-
ter Grundstucksbreite zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze
bzw. Baulinie liegen. Bei Grundstucken, die an mehreren Seiten von StraBenbe-
grenzungslinien umgeben sind, ist diejenige Seite maB3geblich, auf der die Zufahrt
zum Grundsttck angelegt ist.

Die Vorzonen der Gebaude, die von den offentlichen StraBen und Wegen aus
einsehbar sind, durfen nicht als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflache genutzt wer-
den.

In den Teilbereichen MI 1 und MI 3 darf in den Vorzonen der Gebaude sowie im
MI 3 jeweils stdlich der beiden Baufenster Freiraumgestaltungs- und Stadtmobili-
ar entsprechend dem Handbuch Stadtmobiliar der Stadt Karlsruhe in der jeweils
glltigen Fassung, wie z.B. Leuchten, Banke, Papierkorbe oder Spielgerate aufge-
stellt werden.

Begriinung

Das Anlegen von Schotter- und Kiesflachen, auBer fur den Zweck von Fallschutz-
belagen und Aufstellflachen der Feuerwehr, ist unzulassig.

Einfriedigungen

Im Teilbereich MI 1 des Mischgebietes sind entlang des offentlichen FuB3- und
Radweges sowie der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
nur Einfriedigungen in Form von Holz-Staketen-Zaunen bis zu einer Hohe von
1,50 m zulassig. Im restlichen Teilbereich MI 1 sind nur Einfriedigungen in Form
von Stabgitter-Zaunen bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.

Im Teilbereich Ml 4 des Mischgebietes sowie im nordlichen Teil des Ml 3, abseits
der offentlich zuganglichen Platz- und Wegebereiche, sind Einfriedigungen als
Heckenpflanzungen aus standortgerechten Laubgehdlzen ggf. in Verbindung mit
einem von den umliegenden 6ffentlichen StraBen und Wegen aus nicht sichtba-
ren Drahtgeflecht bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Zwischen den Baufens-
tern sowie auch im weiteren stdlichen Verlauf des Ml 3 sind Einfriedigungen un-
zulassig.

Im Bereich von Zufahrten der Teilbereiche Ml 1, MI 2 und Ml 4 sind Einfriedigun-
gen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig.

In den Gbrigen Teilbereichen und in den privaten Grinanlagen sind Einfriedigun-
gen unzulassig.



3.4

Abfallbehalterstandplatze

In den Teilbereichen MI 2 und MI 3 des Mischgebietes sind Abfallbehalterstand-
platze in die Gebaudekubatur zu integrieren.

Im MI 1 und MI 4 sind diese soweit sie zulassigerweise auBerhalb der Gberbauba-
ren Grundstucksflachen angeordnet werden) raumlich zusammenzufassen und
entweder mit einem begrinten Sichtschutz zu versehen oder durch andere zulas-
sige bauliche MalBBnahmen verdeckt auszubilden.

AuBenantennen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne
zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Niederschlagswasser

Soweit i. S. § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz schadlos moglich, ist eine mog-
lichst groBe Menge des von Dachflachen oder sonstigen befestigten Flachen ab-
flieBenden Wassers auf dem Grundstlick zu versickern oder anderweitig zu nut-
zen. Ggf. verbleibende Restmengen sind maglichst zeitverzogert in das Kanalisa-
tionsnetz einzuleiten.

Versickerungsmulden mussen eine mindestens 30 cm machtige Oberboden-
schicht mit Rasendecke aufweisen und sind nach dem Regelwerk der "Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V." Arbeitsblatt DWA-
A 138 zu bemessen.

Bei der Gestaltung der Flachen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen ist das Maf

der versiegelten Flachen auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken. Al-
le in diesen Bereichen befestigten Flachen sind deshalb wasserdurchlassig auszu-

fihren. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten von Tiefgaragen, Fahrgassen und

Fallschutzbeldage in gebundener Bauweise sowie barrierefreie Rampenanlagen.

Die Versickerung bzw. Entsorgung des anfallenden Regenwassers wird abschlie-
Bend auf Ebene der Baugenehmigung geregelt.
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Sonstige Festsetzungen

(Planungsrechtliche und baurechtliche Regelungen)

Der Bebauungsplan Nr. 337 ,Oberreut - Waldlage”, in Kraft getreten am 26. Mai
1967 sowie der Bebauungsplan Nr. 516 ,Oberreut Feldlage — Teil Il in Kraft ge-
treten am 10. Dezember 1976 werden in den Teilbereichen aufgehoben, die
durch diesen Bebauungsplan neu geregelt werden.

Karlsruhe, den 10. April 2017
Fassung vom 4. Januar 2018

Stadtplanungsamt
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Prof. Dr. Anke Karmann-Woessner

WAkl
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ANLAGE 1

MaBgebliche AuBenlarmpegel / Lairmpegelbereiche nach DIN 4109-1

Schutzbedurftige Raume ohne Nachtschlaf, hochster Pegel an der Fassade

Auszug aus dem Schalltechnischen Gutachten (Entwurf) von WSW & Partner
GmbH, Kaiserslautern.
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ANLAGE 2

MaBgebliche AuBenlarmpegel / Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1

Schutzbedurftige Raume mit Nachtschlaf, hochster Pegel an der Fassade

Auszug aus dem Schalltechnischen Gutachten (Entwurf) von WSW & Partner
GmbH, Kaiserslautern

Zeichenerklarung
1

1
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Schirmfliche
Emissionslinie StraBe
Oberflache Strale
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MaRgeblicher AuRenlirmpegel /
Larmpegelbereich nach DIN 4109
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60,0< Il <= 65,0
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