Anlage2

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Rosenweg Ecke Dahlienweg”

Offentliche Auslegung

vom 26. Juni 2017 bis 14 Juli 2017 und 20. Juli 2017 bis 4. August 2017

Zusammenfassung der eingegangenen Stellungnahmen der Blrger nach Themenberei-

chen:

Stellplatzbedarf (dazu Stellungnahmen von 14 Personen)

Beriicksichtigung der Stellplatzbe-

darfs in der Planung

Es gibt Bedenken, dass die bestehenden
Garagenstellplatze im Plangebiet ersatzlos
entfallen und es wahrend der Bauphase
und ebenso danach zu einem massiven
Pkw-Parkplatzmangel im Umfeld des Vor-
habens kommen wird, da die derzeitige
Planung keinen oder unzureichenden Er-
satz vorsieht. Dadurch werden insbeson-
dere Berufstatige, die auf ihr Auto ange-
wiesen sind, beeintrachtigt.

Es wird angeregt, dass man nicht nur
Bauverdichtung betreiben kann, ohne da-
fur zu sorgen, dass fur die Burger in ih-
rem zumutbaren Umfeld auch ausrei-
chende Parkmoglichkeiten  vorhanden
sind.

Dabei wird bemangelt, dass die Stellplatz-
situation im Umfeld des Vorhabens schon
jetzt prekar sei. Angefihrt wird in diesem
Zusammenhang die bauliche Struktur der
Gartenstadt, die aufgrund des beengten
StraBenraums zu wenige Stellplatze bie-
tet. Als weitere Faktoren fir den Park-
platznotstand werden die Anlieger der
benachbarten Schulen und des an die
Gartenstadt angrenzenden Krankenhau-
ses gesehen. Auch der Ausbau bzw. die
Aufstockung bestehender Objekte wird
als Grund fur die prekare Parkierungssitu-
ation im Quartier angefUhrt.

Der durch das Vorhaben ausgeloste Stell-
platzbedarf wurde im Rahmen der Pla-
nung bzw. Umsetzung des Projektes be-
rlcksichtigt. Das betrifft den Stellplatzbe-
darf, der durch die neuen Wohnungen
ausgelost wird. Berlcksichtigt wurde aber
auch der Stellplatzbedarf, der aus den
entfallenden  Garagenstellplatzen  im
Plangebiet entsteht.

Im Plangebiet befinden sich 56 Garagen.
15 davon sind baurechtlich notwendige
Stellplatze, die im Bereich der geplanten
Tiefgarage nachgewiesen werden und
somit weiter zur Verfligung stehen. Von
den verbleibenden 41 vermieteten Gara-
gen werden momentan ca. 2/3 tatsach-
lich als PKW Stellplatze genutzt, so dass
durch das Vorhaben insgesamt etwa 28
Stellplatze entfallen.

Auch fur diese 28 Stellplatze soll im Be-
reich der Gartenstadt Ersatz geschaffen
werden. Die baurechtlich notwendigen
Stellplatze werden in unmittelbarer Nahe
der bisherigen Stellplatze geschaffen. Far
die weiteren entfallenen Garagenstell-
platze erscheint es vertretbar, dass die Er-
satzstellplatze auch an anderen Stellen im
Quartier angeboten werden. Dabei ist zu
erwahnen, dass einige Mieter der Gara-
gen gar nicht im direkten Umfeld des
Vorhabens wohnen.
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Deshalb wird gefordert, im Zusammen-
hang mit dem Vorhaben zusatzliche 6f-
fentliche Stellplatze zu schaffen, um die
Stellplatzsituation fur Anwohner, Besu-
cher, Anlieferungen und Rettungskrafte
verbessern.

Von Mietern einer bestehenden Garage
wird ein Ersatzstellplatz gefordert. Dabei
wird der Standpunkt vertreten, dass sich
die Parkplatzsituation in dem sehr eng
bebauten Gebiet rund um den Reseden-
weg soweit zugespitzt hat, dass zur Nut-
zung des bestehenden Reihenhauses im
vertragsmaBigen regelmaBigen Umfang
die gemietete Garage zwingend erforder-
lich ist. Dies ist insbesondere deshalb der
Fall, da die Mieter berufstatig und auf das
Auto angewiesen sind.

Dabei stehen die Mieter auf dem Stand-
punkt, dass ihnen hinsichtlich es Bedarfs
eines Stellplatzes/ Garagenplatzes ganz
offensichtlich in Erfillung der 6ffentlich-
rechtlichen Verpflichtung ein solcher ver-
traglich im Objekt Rosenweg zugewiesen
wurde und sie diesen Parkplatz im Rah-
men des bestehenden Gesamtverhaltnis-
ses mit Wohnraum halten. Die Mieter se-
hen sich durch das Bauvorhaben und da-
mit den Verlust ihres Stellplatzes in ihren
Rechten erheblich beeintrachtigt.

Wie in der Begrindung des Bebauungs-
plans ausgefliihrt bestehen momentan
noch Park-Kapazitaten im Hainbuchen-
weg. AuBerdem konnen aufgrund des
ublichen Wechsels bei den Mietverhaltnis-
sen fur Garagen (die z.T. auch von
Fremdmietern in Anspruch genommen
werden) perspektivisch die restlichen ent-
fallenen Stellplatze an anderer Stelle im
Quartier nachgewiesen werden (in den
letzten Jahren gab es ca. 40 Mieterwech-
sel pro Jahr). Bei der Steuerung der Miet-
verhaltnisse fir die Garagen soll auch so
weit wie moglich die Entfernung zum
Wohnsitz des Mieters einbezogen wer-
den.

Insgesamt stellt die Planung vor dem Hin-
tergrund des permanent ricklaufigen Be-
standes an sozial geférderten Wohnun-
gen in Karlsruhe einen wertvollen Beitrag
zur Stadtentwicklung dar. Als eine MaB-
nahme der Innenentwicklung entspricht
sie darUber hinaus dem Ziel eines sparsa-
men Umgangs mit den vorhandenen Fla-
chen.

Deshalb wird angesichts der o.g. Lo-
sungsansatze die Verlagerung der Be-
standsstellplatze im Plangebiet in Abwa-
gung der verschiedenen Belange als ver-
tretbar eingestuft, um den bendtigten so-
zial geforderten innerstadtischen Wohn-
raum schaffen zu konnen und den Mie-
tern der entfallenen Garagenstellplatze
eine Losung anbieten zu konnen.

Ermittlung der Anzahl der erforderli-
chen Stellplatze

Es wird bezweifelt, dass die Parkplatzsitu-
ation so wie im Bebauungsplan bertck-
sichtigt und dargelegt richtig ist.

Der durch das Vorhaben ausgeloste Stell-
platzbedarf wird im Rahmen der Planung
bzw. Umsetzung des Projektes berlck-
sichtigt. Das betrifft sowohl den Stell-
platzbedarf der neuen Wohnungen als
auch den Ersatz der entfallenen Stellplat-
ze im Bereich der bestehenden Garagen-
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Hinsichtlich der erforderlichen Anzahl an
Ersatzstellplatze wird wie folgt argumen-
tiert:

Zurzeit befinden sich im geplanten Bau-
vorhaben 56 Garagenplatze, wobei zwei
Garagen (Eckgaragen) fur jeweils 3 Autos
ausgelegt sind. Somit ist die heutige PKW
Garagenanzahl 60.

Die Behauptung, dass etwa nur 2/3 der
Garagen tatsachlich mit PKWs belegt sind
ist falsch. Es mag sein, dass weinige Ga-
ragen fehlbelegt sind, aber das sind Aus-
nahmen.

Wenn man davon ausgeht, dass 60 Gara-
genplatze entfallen und 38 neue Woh-
nungen entstehen, so kann man davon
ausgehen, dass fur die 38 neuen Woh-
nungen mindestens 1,5 Autos/WWohnung
bendtigt werden. Damit wirden rechne-
risch 60 plus 57 Pkw = 117 Abstellplatze
Garagen bendtigt. In der Planung befin-
den sich aber nur 56 plus 2 = 58 Abstell-
platze/Garagen. Somit fehlen 59 Abstell-
platze/Garagen.

Von anderer Seite wird argumentiert,
dass von den 56 Tiefgaragenstellplatzen
38 Stellplatze den Neubauten zugewiesen
und 10 weitere sind als Behindertenstell-
platze verplant sind. Das bedeute, dass
lediglich 8 Tiefgaragenstellplatze zur
freien Verflgung gestellt werden.

Unter der Annahme, dass 60 bestehen-
den Garagen durch die Neubauten weg-
fallen, ergabe sich demnach ein Fehlbe-
stand von 52 Stellplatzen. Diese Fahrzeu-
ge mussten auf den StraBen im Bereich
rund um Rosen-, Reseden-, Holder-, Kro-

hofe im Plangebiet.

Den fir die Berechnung zugrunde geleg-
ten Zahlenwerten kann nicht gefolgt
werden:

Es entfallen nicht 60 sondern 56 Stellplat-
ze, da pro Garage 1 Stellplatz anzurech-
nen ist.

Im Bebauungsplan wird nur ausgefihrt,
dass von den verbleibenden, baurechtlich
nicht notwendigen Garagenstellplatzen
nur 2/3 tatsachlich durch PKW belegt
sind. Dies beruht auf der Kenntnis des
Vorhabentragers.

Wie oben beschrieben entfallen nicht 60
sondern 56 Garagen. Fur die geplanten
Wohnungen sind nicht 1,5, sondern ent-
sprechend den Vorgaben der Landesbau-
ordnung 1 Stellplatz pro Wohneinheit
nachzuweisen. Dies deckt sich auch mit
der aktuellen, vom statistischen Landes-
amt BW ermittelten Zahl der PKW / pro
Haushalt fur Karlsruhe —Stadt und ent-
spricht der Handhabung bei vergleichba-
ren Projekten in Karlsruhe.Insofern wer-
den die Zahlenwerte beibehalten, fur die
28 entfallenen Garagenstellplatze werden
im Bereich der Gartenstadt Ersatzstellplat-
ze geschaffen.

Den Ausfuhrungen kann nicht gefolgt
werden.

Zunachst entfallen nicht 60 sondern 56
Garagenstellplatze. Auch unter Berlck-
sichtigung der erforderlichen Stellplatze
fur die neuen Wohnungen koénnen die 15
baurechtlich erforderlichen Stellplatze in
der geplanten Tiefgarage nachgewiesen
werden. Von den verbleibenden 41 ver-
mieteten Garagen werden momentan ca.
2/3 tatsachlich als PKW Stellplatze ge-
nutzt, so dass durch das Vorhaben insge-
samt ca. 28 Stellplatze entfallen. Fir diese
Stellplatze werden im Bereich der Garten-
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kus- und Dahlienweg untergebracht wer-
den mussen und die bereits angespannte
Parkplatzsituation weiter verscharfen.

Wahrend der zweijahrigen Bauphase
wirden noch mehr Parkplatze (mindes-
tens 100 Stlick) wegfallen.

Es wird bemangelt, dass bei der Wohn-
bebauung Im Krokusweg 7 bis 29 vier-
undzwanzig neue Wohnungen entstan-
den sind, fur die kein einziger Parkplatz
hinzugekommen sei. Dadurch sei die
Parksituation im Gebiet weiter verscharft
worden.

Es wird angeflihrt, dass auf Grund des
laufenden  Generationen-Wechsels im
Gebiet immer mehr Fahrzeuge hinzu-
kommen. Die jungen Familien, die in letz-
ter Zeit dazugekommen sind, haben ge-
wohnlich zwei Autos, und bendtigen so-
mit zusatzlichen Parkraum.

In einer weiteren Anregung wird kritisiert,
dass die Berechnungsgrundlage von 1
Stellplatz pro Wohneinheit bei der GroBe
der geplanten Wohnungen nicht dem
realen Bedarf entspricht.

stadt Ersatzstellplatze geschaffen.

Vom Vorhabentrager wird Sorge getra-
gen, dass auch wahrend der Bauphase fur
die baurechtlich erforderlichen Stellplatze
entsprechende Ersatzstellplatze zur Ver-
figung stehen. Flr die entfallenden 28
Garagenstellplatze werden im Bereich der
Gartenstadt wie oben beschrieben suk-
zessive Ersatzstellplatze geschaffen.

Bei der Umsetzung der Bebauung im Kro-
kusweg 7-24 wurden keine zusatzlichen
Stellplatze gebaut. Die erforderlichen
Stellplatze wurden aber im Rahmen der
Baugenehmigung an anderer Stelle der
Gartenstadt nachgewiesen.

Wie auch in anderen Teilen Karlsruhes ist
1 Stellplatz pro Wohneinheit nachzuwei-
sen. Dies entspricht den Vorgaben der
Landesbauordnung und deckt sich auch
mit der aktuellen, vom statistischen Lan-
desamt BW ermittelten Zahl der PKW /
pro Haushalt fur Karlsruhe —Stadt.

Verfiigbarkeit von Ersatzstellplatzen
im restlichen Bereich der Gartenstadt

Hinsichtlich moglicher Ersatzstellplatze im
Bereich der Gartenstadt gibt es Beden-
ken, dass nicht genlgend Garagenplatze
vorhanden sind. Es wird angeflhrt, die
Wartezeiten auf einen Stellplatz sehr lan-
ge sind bzw. dass den jetzigen Garagen-
besitzern seitens der Gartenstadt bisher
keine Alternative angeboten wurde.

Wie in der Begrindung des Bebauungs-
plans ausgefihrt bestehen momentan
noch Park-Kapazitaten im Hainbuchen-
weg. AuBerdem koénnen aufgrund des
Ublichen Wechsels bei den Mietverhaltnis-
sen fur Garagen (die z.T. auch von
Fremdmietern in Anspruch genommen
werden) perspektivisch die restlichen ent-
fallenen Stellplatze an anderer Stelle im
Quartier nachgewiesen werden (in den
letzten Jahren gab es ca. 40 Mieterwech-
sel pro Jahr).
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Es wird bemangelt, dass eine Garage, die
am andern Ende der Gartenstadt (Hain-
buchenweg) mit ca. 10 Minuten FuBweg
anzumieten ist, nicht alltagstauglich ist.

Von Mietern der entfallenden Garagen-
stellplatze wird angeflhrt, dass nach ei-
ner so langen Mietzeit Bestandsschutz
besteht (Gewohnheitsrecht). Sie schlagen
vor, dass Ersatzstellplatze im Bereich des
eigenen Hausgartens geschaffen werden
durfen.

Die baurechtlich notwendigen Stellplatze
werden in unmittelbarer Nahe der bishe-
rigen Stellplatze geschaffen. Darlber hin-
aus erscheint es vertretbar, dass die ver-
bleibenden Ersatzstellplatze auch an an-
deren Stellen im Quartier angeboten
werden. Bei der Steuerung der Mietver-
haltnisse zur Schaffung von weiteren Er-
satzstellplatzen im Gebiet soll so weit
moglich die Entfernung zum Wohnsitz
des Mieters einbezogen werden. Dabei ist
zu erwahnen, dass einige Mieter gar nicht
im naheren Umfeld des Rosenwegs lie-
gen.

Aus denkmalschutzrechtlichen Grinden
ist das Parken bzw. die Errichtung eines
Stellplatzes im Bereich des Hausgartens
nicht zulassig.

Die Nutzung der Garage basiert auf ei-
nem Mietverhaltnis. Der Begriff des Ge-
wohnheitsrechtes greift an dieser Stelle
nicht. Im Ubrigen werden Ersatzstellplatze
fur die entfallenen Garagen wie oben
dargestellt geschaffen.

Beschaffenheit der geplanten Ersatz-
stellplatze

Hinsichtlich der geplanten Tiefgarage
wird bemangelt, dass es Fahrzeuge gibt,
welche von der GroBe nicht in eine Tief-
garage passen.

Zudem sei nicht jeder bereit die bendtigte
Miete dafur aufzubringen.

Es wird angeregt, sicheren Parkraum oh-
ne zusatzliche Larmbelastigung zu schaf-
fen.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Eine Tiefgarage ist ein gangiges Mittel zur
Deckung des erforderlichen Stellplatzbe-
darfs, die sich mit einer entsprechenden
Begrlinung auch positiv auf das Stadtbild
auswirken kann. AuBerdem schreibt die
LBO nur die Schaffung von Stellplatzen,
nicht die Schaffung von oberirdischen
Stellplatzen vor.

Es gibt keinen Anspruch auf kostenlosen
Parkraum.

Die schalltechnische Situation wurde ge-
prift. Konflikte durch die neue Bebauung
fur das Vorhabengebiet sind nicht zu er-
warten. Die erforderlichen Sicherheitsas-
pekte werden im Rahmen der Umsetzung
berlcksichtigt.
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Es wird angeregt zu prifen, ob es nicht
moglich ist, unter dem bestehenden Ga-
ragenhof eine ausreichend groBe Tiefga-
rage zu bauen. In einer weiteren Anre-
gung wird eine Tiefgarage mit zwei Ge-
schossen vorgeschlagen.

Unabhangig von den technischen Schwie-
rigkeiten mussten die fur den Bau erfor-
derlichen Kosten durch entsprechende
Mietpreise flr die Stellplatze amortisiert
werden. Die Erfahrung zeigt, dass die Ak-
zeptanz fUr derartige Stellplatze in der
Stadt leider gering ist.

Wechselwirkungen der Parkierungssi-
tuation mit dem Betrieb der umlie-
genden Schulen

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die
Schule im Rosenweg 1 ca. 25 offentliche
Parkbuchten werktags von 7:00-13:00
Uhr fUr Lehrkrafte reserviert sind, Lehr-
krafte jedoch auch auf den nicht reser-
vierten Platzen parken und das Max-
Plank-Gymnasium die allgemeinen Park-
platze nutzt. Es sei nicht verstandlich, wa-
rum diese Stellplatze als , privat” ausge-
zeichnet sind und warum dadurch fur
Lehrer der Eichelgartenschule und Real-
schule ein Sonderrecht geschaffen wird.

Es wird auf die Verkehrssituation morgens
und mittags zu Bring- und Abholzeiten
hingewiesen. Diese sei fatal und gefahrde
massiv die Sicherheit der Schulkinder. Als
Ursache werden der enge StraBenraum,
die z.T. nicht angepasste Geschwindigkeit
und die mitten auf der StraBBe parkenden
Autos angefuhrt. Dadurch entsteht eine
Gefahrdungssituation fur Schuler, die mit
dem Rad fahren.

Es wird darauf hingewiesen, dass vor al-
lem wahrend der Schulzeiten (2 benach-
barte Schulen) und bei Veranstaltungen in
der Sporthalle der Eichelgartenhalle die
Parkierungs-Situation schon jetzt sehr an-
gespannt sei. Dieser Zustand wurde durch
das 0.g. Vorhaben verscharft.

Die Stellplatze fur die Eichelbergschule
liegen nicht im offentlichen StraBenraum
sondern auf dem Grundstlck der Schule.
Insofern kann man hier nicht von einem
Sonderrecht sprechen, das den Lehrern
gewahrt wird.

Im Ubrigen koénnen Parkierungsprobleme
der angrenzenden Schulen nicht dem
Vorhaben angelastet werden. Die Schaf-
fung der fur das Vorhaben erforderlichen
Stellplatze wurde wie oben dargestellt im
Rahmen der Planung bertcksichtigt.

Verkehrsprobleme, die im Zusammen-
hang mit dem Betrieb der angrenzenden
Schulen entstehen, konnen nicht dem
Vorhaben angelastet werden und mussen
ggf. separat behandelt werden. Aufgrund
der vergleichsweise geringen Zahl an
Wohneinheiten ist keine nennenswerte
Verscharfung der Verkehrssituation zu
erwarten.

Maogliche Parkierungsprobleme der be-
nachbarten Schulen koénnen nicht dem
Vorhaben angelastet werden. Die Schaf-
fung der fur das Vorhaben erforderlichen
Stellplatze wurde wie oben dargestellt im
Rahmen der Planung bertcksichtigt.

Anwohnerparken

Es wird angeregt, Anwohnerparkausweise
auszustellen, um das Stellplatzangebot
fur die Bewohner zu verbessern. Jeder
Haushalt soll einen Anwohnerparkaus-

Im Rahmen des Vorhabens wurden die er-
forderlichen Stellplatze fur die geplanten
Wohnungen sowie Ersatzstellplatze fuar
die entfallenen Garagen berucksichtigt. Es
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weis umsonst erhalten.

besteht kein Anspruch der Fahrzeugei-
gentimer auf einen kostenfreien Stell-
platz.

Perspektivisch soll aber in der gesamten
Stadt in koordinierter Form die Maoglich-
keit von Anwohnerparkzonen geprift
werden, um ggf. die Parkierungssituation
in belasteten Gebieten zu verbessern.
Dies ist jedoch zeitlich vom vorliegenden
Bebauungsplanverfahren entkoppelt.

Stellplatzbedarf wahrend der Bau-
phase

Es wird die Frage geauBert, wie der Stell-
platzbedarf wahrend der Bauphase gere-
gelt werden soll. Es gabe praktisch keine
Ausweichflachen. d.h. es wirden die Be-
reiche aller angrenzenden StraBen auf
mehrere hundert Meter betroffen sein.

Wie bei jeder BaumaBnahme ist durch die
Baustelleneinrichtung mit vorribergehen-
den Beeintrachtigungen im Baustellenbe-
reich zu rechnen.

Vom Vorhabentrager wird aber Sorge ge-
tragen, dass auch wahrend der Bauphase
fur die baurechtlich erforderlichen Stell-
platze entsprechende Ersatzstellplatze zur
Verflgung stehen. Fir die ca. 28 entfal-
lenden Garagenstellplatze werden im Be-
reich der Gartenstadt wie oben beschrie-
ben sukzessiv Ersatzstellplatze geschaffen.

Bauliche Dichte und Hohenentwicklung (dazu Stellungnahmen von fiinf Per-

sonen)

Es gibt Bedenken, dass durch das Vorha-
ben am Rosenweg eine zu starke Verdich-
tung entsteht. Ein ghettoahnliches Aus-
sehen wird beflrchtet. In dem Zusam-
menhang wird auch auf das Projekt Son-
nengrin an der HerrenalberstraBe (maxi-
male Bebauung auf engstem Raum) ver-
wiesen.

Eine weitere Wohnraumverdichtung wird
abgelehnt mit dem Hinweis, dass Senio-
ren sich leider die Mieten im Neubau
nicht leisten kénnen und daher in ihren
groBBen Hausern wohnen bleiben mussen.

Die Dichtewerte des Vorhabens bewegen
sich im Rahmen der Vorgaben fur Wohn-
gebiete. AuBerdem wird auf § 1a BauGB
hingewiesen, wo ein sparsamer Umgang
mit Grund und Boden gefordert wird. Als
MaBnahme der Innenentwicklung ent-
spricht das Vorhaben diesem Ziel.

Innerhalb von Karlsruhe herrscht ein
nachgewiesener Mangel an innerstadti-
schen Wohnraum. Der erforderliche
Wohnraum soll gemal3 BauGB und im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit den
zur Verfligung stehenden Flachen vor-
wiegend durch MaBnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen. Die vorliegende
Planung stellt einen Beitrag zur Behebung
des Wohnraumdefizits dar. Die Konzepti-
on der Wohnungen hinsichtlich Barriere-
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Es wird bemangelt, dass sich die direkt
angrenzenden Hausbewohner in ihrer Pri-
vatsphare verletzt fihlen, da der Neubau
direkt in |hrem Garten stattfindet mit
Ausblick auf die Terrasse.

Es wird bemangelt, dass das Ostlichste
Gebaude zu hoch geplant ist. Der soge-
nannte Dachaufbau wirkt trotz EinrU-
ckung wie ein Stockwerk, das Gebaude
passt sich somit nicht in die umliegende
Bebauung ein.

Das Gesamtbild der Gartenstadt werde
zerstort, weil so nah an die bestehenden
Wohnhauser gebaut wird wie sonst nir-
gendwo in der Gartenstadt. Dies ist nicht
mit dem Siedlungsschutz vereinbar, auch
wenn die abzureiBenden Garagen offiziell
nicht unter den Siedlungsschutz fallen.

freiheit und Ausstattung orientiert sich an
den aktuellen Bedurfnissen von Senioren.
Insofern wird eine marktgerechte Losung
fur die geplante Zielgruppe umgesetzt.
Auch die Anwendung des Karlsruher In-
nenentwicklungskonzepts tragt dazu bei,
das auch weniger einkommensstarke
bzw. forderungsbedurftige Bevolkerungs-
gruppen von der BaumaBnahme profitie-
ren konnen.

Die nach Landesbauordnung erforderli-
chen Abstandsflachen werden eingehal-
ten. Der Abstand zwischen Bestand und
Neubauten ist ca. doppelt so gro3 wie die
Hohe der Neubebauung. Insofern wird
zwar gesehen, dass die geplanten Bebau-
ung Einblicke in die Garten der nordlich
angrenzenden, bestehenden Hauser er-
maoglicht. Die Verdichtung bleibt jedoch
in einem fur Wohngebiete vertraglichen
Rahmen.

Die geplante Bebauung hat drei Vollge-
schosse, da das Staffelgeschoss bei Haus
3 kein Vollgeschoss gemal3 LBO ist. Sie ist
insofern in Geschossigkeit und Lange mit
mehreren Gebauden auf der Westseite
des Krokusweges im Umfeld des Vorha-
bens vergleichbar.

AuBerdem wurde Wert auf eine mal3stab-
liche Gliederung der Baukorper durch
Balkone/Loggien und abgesetzte Trep-
penhausbereiche gelegt. Das Gebaude
mit Staffelgeschoss wurde auBerdem an
der Stelle geplant, wo der Abstand zur
Bestandsbebauung am groBten ist.

Insofern kann der Einschatzung, dass
durch die neue Bebauung das Gesamtbild
der Gartenstadt zerstort wird, nicht ge-
folgt werden, zumal sich das Vorhaben
nicht im denkmalgeschitzten Bereich be-
findet. Die erforderlichen Abstandsfla-
chen zu den Bestandsbauten werden ein-
gehalten.

Dachform (dazu Stellungnahmen von d

rei Personen)

Es gibt Bedenken, dass Flachdacher nicht

in das Gesamtbild der bestehenden Struk-

Da sich die geplanten Gebaude nicht im
denkmalgeschitzten Bereich befinden,
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tur der Gartenstadt RUppurr, passen. Die
Argumentation, dass die Eichelgarten-
schule ebenfalls ein Flachdach vorweist,
wird als nicht zwingend angesehen, da
die Schule in einem Waldstick eingebet-
tet ist, und somit nicht dem Charakter der
Gartenstadt verandert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Bauplane (VEP) nicht dem Bebauungsplan
entsprechen, da die Dachaufbauten nicht
um ihre Hohe vom Rand eingerickt sind.

gibt es hinsichtlich der Dachform zu-
nachst keine zwingenden Vorgaben. Mit
den Schulgebauden gibt es im unmittel-
baren Umfeld des Plangebietes auch Ge-
baude mit Flachdachern. Durch die MaB3-
stablichkeit der Gebaude (3 Vollgeschos-
se), die Gliederung der Fassaden und die
Materialwahl (Putz) werden Bezlige zur
umgebenden Bebauung hergestellt. Die
Bebauung wurde vom Gestaltungsbeirat
in der vorliegenden Form gebilligt. Au-
Berdem tragen die begriinten Flachdacher
zu einer starkeren Durchgrinung des Um-
felds bei, fordern die Wasserrtckhaltung
und haben klimatische Vorteile.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die
Anregung auf Ziff. 1.1 der ortlichen Bau-
vorschriften bezieht, die die Anordnung
technischer Dachaufbauten wie z.B. Luf-
tungsgerate regelt. Die im VEP dargestell-
ten Gebaude liegen im Bereich der fest-
gesetzten Baugrenzen. Fir Dachkonstruk-
tion und Gelander im Bereich des Staffel-
geschoss sind erganzende textliche Fest-
setzungen getroffen worden. Insofern
entspricht der VEP den im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen.

ErschlieBungssituation und Brandschutz (dazu Stellungnahmen von drei Per-

sonen)

Es gibt Bedenken, dass wahrend der
Baustellenphase der Brandschutz fur be-
stehende Gebaude (Zufahrt Feuerwehr)
nicht gewabhrleistet ist.

Es wird die Frage gestellt, wie der beste-
hende Wirtschaftsweg (gemessene Breite
von ca. 2,60 m, Flurstuck (13833) und
damit die Ruckseite einiger Gebaude des
Resedenweges und des Dahlienweges
wahrend der Bauphase von der Feuer-
wehr erreicht werden kénnen.

In dem Zusammenhang wird darauf hin-
gewiesen, dass die geplante Tiefgaragen-
decke hoher liegt als der Wirtschaftsweg
und der Rosenweg und deshalb auch die
angedachte Rampe und Decke flir Losch-
fahrzeuge befahrbar sein muss.

Es wird darauf hingewiesen, dass der o.g.

Aufgrund der Hohe der bestehenden Be-
bauung ist es nach den geltenden Best-
immungen ausreichend, wenn die Feuer-
wehr Uber den Resedenweg und den
Dahlienweg zufahren kann. Insofern ist
der Brandschutz auch wahrend der Bau-
phase sichergestellt.

Wahrend dem Bau der westlichen Tiefga-
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Wirtschaftsweg der Hauptzugangsweg in
die Garten mit Fahrradern, Entsorgen des
Grunschnittes, Freizeit und Sportaktivita-
ten ist. Daher sei es wichtig auch wah-
rend der Bauphase eine Verbindung zum
Rosenweg zu gewabhrleisten, wie z.B. mit
dem Leiterwagen zum dortigem Grln-
container am Eichelgarten.

Es gibt Bedenken, dass die neue Anbin-
dung des 0.g. Wirtschaftsweges an den
Rosenweg Uber Stufen erfolgt und des-
halb nicht fUr Radfahrer und Rollstuhlfah-
rer geeignet ist.

rage ist die bestehende Anbindung des
Wirtschaftsweges Uber den Dahlienweg
weiterhin nutzbar. Insofern wurde die An-
regung berucksichtigt.

Die Planung des Weges wurde im Rah-
men des Verfahrens angepasst. Der Weg
wird Uber eine Rampe an den Rosenweg
angeschlossen. Uber die FuBwege nord-
lich der Bebauung ist ein barrierefreier
Anschluss an das bestehende StralBennetz
gesichert. Insofern wurde die Anregung
berlcksichtigt.

Artenschutz (dazu Stellungnahmen von zwei Personen)

Es wird darauf hingewiesen, dass am Ro-
senweg / Ecke Resedenweg zwischen Ei-
chelgartenschule und der kinftigen Bau-
stelle ein seltener Kafer (Heldbock) ange-
siedelt ist, der vom Aussterben bedroht ist
und nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz
besonders geschutzt ist. Zwischen dem
Wohnraum des Kafers und der kinftigen
Baustelle liegen etwa 20 Meter.

Das benannte Heldbock-Vorkommen ist
bekannt.

Nach Prifung kommen die zustandigen
Fachbehorden zu folgendem Ergebnis:

Aus fachlicher Sicht sind Verletzungen
oder Tétungen von Exemplaren (Verbots-
tatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG)
sachverstandig auszuschlief3en.

Zugleich ist auch keine Schadigung einer
geschitzten  Fortpflanzungs-/Ruhestatte
(Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) gegeben.

Auch storende Beeintrachtigungen durch
die Baustelle und das Vorhaben selbst
werden sachverstandig ausgeschlossen.

Im Ergebnis wird festgestellt, dass die
vorgebrachten Bedenken zum Arten-
schutz unbegrindet sind.

Baumbestand (dazu Stellungnahmen von einer Person)

Es wird bemangelt, dass fur die zu fallen-
de Birke im Garten im Krokusweg 48 kei-
ne Ersatzpflanzung vorgesehen ist, ob-
wohl dies der Bebauungsplan vorsieht.

Die entfallenden Baume mdussen in die
Abwagung miteingestellt werden, da das
Verfahren im beschleunigten Verfahren
gem. §13a BauGB durchgeflihrt wird, ist
eine formliche Eingriffs-Ausgleichsbilanz
mit entsprechenden Ersatzpflanzungen
aber nicht zwingend erforderlich. Im
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Rahmen der Abwagung wurden 4 Linden
als erhaltenswert bzw. pragend fir die
stadtebauliche Situation eingestuft. Des-
halb wird eine Linde erhalten, drei Baume
werden neu gepflanzt.

Waldabstand (dazu Stellungnahmen von zwei Personen)

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der
geplanten Bebauung der rechtlich vorge-
schriebene Mindestabstand von 30 Me-
tern zum angrenzenden Wald nicht ge-
wahrleistet wird.

Nach § 4 Absatz 3 Satz 1 Landesbauord-
nung (LBO) mussen baulichen Anlagen
mit Feuerstatten aus Grinden des Brand-
schutzes zu Waldern einen Abstand von
mindestens 30m einhalten. Der Abstand
betragt hier mindestens 15m.

In einem Bebauungsplan kénnen aber
gem. § 4 Absatz 3 Satz 2 LBO geringere
Abstande festgesetzt werden. Das stadti-
sche Forstamt kam nach Prifung hier
zum Ergebnis, dass aufgrund der Bedeu-
tung des Vorhabens fur den sozialen
Wohnungsbau, des gegebenen Abstands
von Uber 15m und des zwischen bauli-
cher Anlage und Wald gelegenen Rosen-
wegs ein geringerer Abstand als 30m ver-
tretbar ist. Der Vorhabentrager wird im
Durchfihrungsvertrag zugunsten der
Stadt Karlsruhe als Waldbesitzer eine Haf-
tungsverzichtserklarung abgeben und der
Eintragung einer entsprechenden Grund-
dienstbarkeit zustimmen.




