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Planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften des Bebauungs-
planes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) und ortli-
che Bauvorschriften gemal3 § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5.
Marz 2010 (GBI. S.357, berichtigt 5.416) jeweils einschlieBlich spaterer Anderun-
gen und Erganzungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten,

- Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Das MafB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GR2),
die Geschossflachenzahl (GFZ), sowie die Gebaudehohe (GH) gemal Eintrag in der
Planzeichnung. Mit der Bebauung darf eine GFZ von bis zu 1,4 erreicht werden. Mit
Zufahrten, Rettungswegen, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird (Tiefgara-
gen), darf die zulassige Grundflache bis zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden.
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2.2

Gebaudehohe

Die Gebaudehdhe ist das Mal3 zwischen der in der Planzeichnung festgesetzten Be-
zugshohe (BZH) und dem oberen Wandabschluss (Attika). Die als Mindest- oder
Hochstgrenzen fur die einzelnen Gebaude(teile) festgesetzten Gebaudehdhen sind
im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Oberkante Tiefgaragendach darf die im zeichnerischen Teil festgesetzte BZH
nicht Uberschreiten.

Bauweise / Abstandsflachen
GemaB den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gilt eine abweichende Bauweise.

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Lediglich entlang der Pul-
verhausstralBe sind die Gebaude an der Grundstticksgrenze der Flurstlicke Nr. 14371
und 14371/1 aus Schallschutzgriinden als einheitlicher Baukorper bis zu einer Lange
von 70 m ohne Grenzabstand zu errichten.

FUr bauliche Anlagen, die aus Griinden des Immissionsschutzes erforderlich sind,
sind keine Abstandsflachen nachzuweisen.

Uberbaubare Grundstiicksfliache

Die oberirdisch Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch die festgesetzten
Baugrenzen und durch eine Baulinie bestimmt.

Die Baugrenzen durfen ausnahmsweise Uberschritten werden durch

- Eingangsvorbauten mit maximal 2,5 m Tiefe und mit einer Grundflache von je-
weils maximal 9 m2,

- Terrassen mit max. 3 m Tiefe und mit einer Grundflache von jeweils maximal 12
m2,
- Balkone mit max. 2,5 m Tiefe und mit einer Grundflache von jeweils maximal
9 m?2.
Die Baulinie darf ausnahmsweise Uberschritten werden durch
- Erker mit maximal 1 m Tiefe auf insgesamt max. der halben Gebaudelange.
Tiefgaragen, Kfz-Stellpldatze und Garagen / Carports

Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und innerhalb der Flachen far
Tiefgaragen gemal3 den Festsetzungen im zeichnerischen Teil zulassig.

Kfz-Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zulassig.
Garagen und Carports sind unzulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen, wie zum Beispiel Uberdachte Fahrradabstellplatze, Einhausungen
etc.), sind nurinnerhalb der Gberbaubaren Flachen und innerhalb der Flachen far
Nebenanlagen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Kinderspieleinrichtungen, Ein-
friedigungen, Wege, Zufahrten und Uberdachungen von Tiefgaragen-Zufahrten so-
wie technisch notwendige Nebenanlagen (z.B. Tiefgaragen-Liftungen, etc.).
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7.2

7.3

7.4

7.5

Nebenanlagen gem. § 14 Absatz 2 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich zu-
lassig.

Grunflachen / Pflanzgebote und Pflanzerhaltung

Anpflanzung von Baumen und Hecken / Strauchern

An den in der Planzeichnung mit Pflanzgebot festgesetzten Baumstandorten sind die
der nachstehenden Pflanzliste zu entnehmenden Baumarten zu pflanzen. Abwei-
chungen von bis zu 2 m von den festgesetzten Standorten sind zulassig. Die zu
pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu schitzen, fachgerecht gemal3
ZTV-Baumpflege zu pflegen und bei Abgang spatestens in der darauffolgenden
Pflanzperiode durch gleichartige zu ersetzen.

Pflanzbindungen

An den in der Planzeichnung mit Pflanzbindung festgesetzten Baumstandorten sind
die Baume zu schitzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgan-
gige Exemplare sind spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode durch gleichar-
tige zu ersetzen.

Pflanzliste

Pflanzgebote Einzelbaum entlang der EdelbergstraBe:

Einheitlich entweder Spitzahorn "Emerald Queen” oder Amberbaum.

Pflanzgebote Einzelbaum entlang der PulverhausstraBe:

Mischpflanzung aus Winterlinde, Hainbuche, Wildkirsche, Feldahorn und/oder Espe.
Pflanzgebote Einzelbaum im Blockinnenbereich:

Einheitlich entweder gefUllt blihende Wildkirsche, rotblihende Rosskastanie, Japani-
scher Schnurbaum, Purpuresche "Raywood’, Lederhtlsenbaum “Skyline” oder Amber-
baum.

Begriinung von Tiefgaragen

Alle nicht Gberbauten Flachen von Tiefgaragen sind entweder als Wege und Aufent-
haltsflachen zu befestigen oder zu begriinen und gartnerisch zu gestalten. Dazu sind
die nicht Uberbauten Bereiche mit einem Erdaufbau von durchschnittlich mindestens
50 ¢m inkl. Dranschicht zu versehen.

Begriinung von Flachdachern

Flachdacher von Nebenanlagen sind extensiv mit mind. 3 cm Substrat Uber Drain-
schicht zu begriinen.

Die Dachflachen der Hauptgebaude sind mit Ausnahme der Terrassen des Staffelge-
schosses mit mind. 15 cm Substrat Uber Drainschicht zu versehen.

Die Begriinung der Flachdacher hat zu 60% mit den Krautern Schnittlauch (Allium
schoenoprasum), Farber-Kamille (Anthemis tinctoria), Wundklee (Anthyllis vulnera-
ria), Rundblattr. Glockenblume (Campanula rotundifolia), Rauhe Nelke (Dianthus
armeria), Kartauser-Nelke (Dianthus carthusianorum), Natternkopf (Echium vulgare),
Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias), Sonnenroschen (Helianthemum
nummular), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Berg-Sandglockchen (Jasione
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montana), Frihlings-Fingerkraut (Potentilla tabernaemonta), Tauben-Skabiose
(Scabiosa columbaria), Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre), WeiBer Mauerpfeffer
(Sedum album), Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare), Nickendes Leimkraut
(Silene nutans), Gemeines Leimkraut (Silene vulgaris), Gewohnlicher Thymian (Thy-
mus pulegioides) und zu 40% mit den Grasern Zittergras (Briza media), Blaugrine
Segge (Carex flacca), Harter Schafschwingel (Festuca guestfalica) zu erfolgen.

Immissionsschutz
Schallddmmung der AuBenbauteile an den Gebduden

In Abbildung 1 (Darstellung der Larmpegelbereiche) sind Larmpegelbereiche dar-
gestellt, in denen fUr die Fassadenseiten in den Larmpegelbereichen IlI-IV Vorkeh-
rungen zum Schutz vor Larm zu treffen sind. Die Festsetzung bezieht sich auf das
lauteste Geschoss.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuBenbauteile der Auf-
enthaltsraume mindestens gemal den Anforderungen der dargestellten Larmpe-
gelbereiche nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise' vom November 1989 entsprechend nachfolgender Tabelle auszubil-
den. Die erforderlichen SchallddmmmafBe sind in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und RaumgroBe im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren auf
Basis der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau- Anforderungen und Nachweise'
vom November 1989 nachzuweisen.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere Larmpe-
gelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldam-
mung der AuBBenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften konnen bei der Stadt Karls-
ruhe im Stadtplanungsamt in Karlsruhe, Lammstral3e 7, Zimmer D 116 eingese-
hen werden.

erf.R'w s des AuBenbauteils in dB
Larm|— maggelkl?llcher \Wohn- und Schlafraum in Woh-  [Blroraum und ahnliches
pege _h AU e|n afM-=" nungen und Beherbergungsstat-  [dB]
bereich pege ten, Unterrichtsraume und &hnli-
ches
[dB]
Il 56 bis 60 30 30
1l 61 bis 65 35 30
\Y4 66 bis 70 40 35
\ 71 bis 75 45 40

Larmpegelbereiche, 'MaBgeblicher AuBenlarmpegel' und erforderliches Gesamtschallddmm-MaB der AuBenbautei-
le nach DIN 4109 vom November 1989, Tabelle 8, anzuwenden in Verbindung mit Tabelle 9 (erforderliches Schall-
dammaf in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréBe) (erschienen im Beuth-Verlag)
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8.2

8.3

. Larmpegelbereich [V

. Larmpegelbereich I

Larmpegelbereich I

Abb. 1: MaBgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109:1989-11
Beliiftung schutzbediirftiger Raume

Im gesamten Plangebiet ist an schutzbedurftigen Raumen, die zum Nachtschlaf
genutzt werden, die BellUftung zu sichern, und zwar:

- durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungseinrich-
tungen oder gleichwertiger MalBnahmen bautechnischer Art, die eine ausrei-
chende Bellftung sicherstellen,

- durch Anordnung der Fenster an einer Fassade an der der Beurteilungspegel in
der Nacht 45 d(B)A unterschreitet oder

- durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster.

Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im baurechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass der Beurteilungspe-
gel in der Nacht 45 dB(A) unterschreitet.

Schutz von AuBenwohnbereichen

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind AuBenwohnbereiche (Balkone,
Loggien, etc.) von Wohnungen, bei denen der AuBenlarmpegel Uber 59 dB(A)
am Tag liegt (siehe Abbildung 2) und die nicht Gber zur verkehrslarmabgewand-
ten Fassadenseite orientierte AuBenbereiche verfligen, nur in baulich geschlosse-
ner Ausflhrung (z.B. Wintergarten, verglaste Loggia, etc.) zulassig. Ausnahms-
weise kann auf diese SchutzmaBnahmen verzichtet werden, wenn sichergestellt
ist, dass in 1,2 m Hohe Uber der Mitte der Bodenflache des AuBBenwohnbereichs
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im Tagzeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) ein Beurteilungspegel von 59 dB(A) nicht
uberschritten wird. Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren durch Be-
rechnung nach ,Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen -RLS-90" geflhrt
werden.

Abb. 2:Bereiche mit Uberschreitung des Grenzwertes von 59 db(A) am Tag
(freie Schallausbreitung)

0. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Flache (A), die mit Fahrrecht fiir Rettungsfahrzeuge zu sichern ist
Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzte Flache ist mit einem Fahrrecht fur
Rettungsfahrzeuge zu belasten.

Flache (B), die mit Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager und der
Stadt Karlsruhe zu sichern ist

Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzte Flache ist mit einem Lei-
tungsrecht zu Gunsten des Leitungstragers und der Stadt Karlsruhe zu belasten.
Die Flache fur Leitungsrechte ist grundsatzlich von jeglicher baulichen Nutzung
und von der Nutzung als Lagerflache frei zu halten. Bei der Anpflanzung von
Baumen ist ein Abstand von 2,50 m von der Leitungsachse einzuhalten.

Abweichend hiervon sind ausnahmsweise Uberbauungen nur in Absprache mit
den Leitungstragern moglich. Baumpflanzungen sind nur in Absprache mit den
Leitungstragern moglich, wenn die Abstande gemalB dem ,, Merkblatt fir Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” beachtet werden.
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1.1

1.2

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dacher
Zulassig sind begriinte Flachdacher gemal3 den Festsetzungen im zeichnerischen Teil.

Erganzend zur Dachbegriinung sind Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und Anla-
gen zur solarthermischen Nutzung zulassig, sofern die Dachbegriinung und deren
Wasserrlickhaltefunktion dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Der Anteil
der begrtinten Flachen zwischen den Photovoltaikanlagen bzw. Anlagen fir solarthermi-
sche Nutzung muss mindestens 80 % betragen. AuBBerdem zulassig sind Aufbauten
zur Belichtung und BelUftung, fur ErschlieBungskerne, Aufzugsiberfahrten und
technisch notwendige Aufbauten. Feststehende Uberdachungen von Dachterrassen
sind unzulassig.

Dachaufbauten sind bis maximal 2,00 m Gber der tatsachlichen Gebaudehohe zulas-
sig und haben zu AuBenfassaden mindestens im selben Mal3 Abstand zu halten, wie
sie die HOhe des oberen Fassadenabschlusses (Flachdachattika) Uberschreiten (X = Z;
s. Beispielskizze Abb. 3). Dachaufbauten fur Aufzugstberfahrten bis 1,00 m Uber
Gebaudehohe sind hiervon ausgenommen.

Abb. 3: Beispielskizze Mindestabstand der Dachaufbauten zu AuBenfassaden
Fassaden

Nicht zulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff und fluoreszierenden Ma-
terialien.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, am Gebaude, bis zur BrUstungskante
des ersten Obergeschosses, nicht in den Vorgartenzonen (zwischen Erdgeschossfas-
sade und offentlicher Verkehrsflache) und nur unter Einhaltung folgender GroBen
zulassig:

- Einzelbuchstaben bis maximal 0,30 m Hohe und Breite,

- sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und dergleichen)
bis zu einer Flache von 0,50 m2.



Bebauungsplan EdelbergstraBe 1-3 Seite 10

3.2

3.3

3.4

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer
oder Ahnliches.

Automaten sind nur an den Gebaudefassaden und nicht in der Vorgartenzone zulas-
Sig.

Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Einrich-
tungen bestimmt sind, sind nicht zulassig.

Unbebaute Flachen, Einfriedungen, Abfallbehalterstandplatze

Unbebaute Flachen

Die notwendige Befestigung von unbebauten Flachen ist wasserdurchlassig auszu-
fUhren. Dies gilt auch fur die Feuerwehrzufahrt.

Vorgarten

Vorgarten sind die Flachen der Baugrundstucke, die zwischen 6ffentlich zugangli-
chen Verkehrsflachen und den Fassaden der Erdgeschossbebauung liegen. Die Be-
nutzung der Vorgarten als Arbeits- oder Lagerflachen ist unzulassig.

Die Vorgarten sind mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, Wegen und Terrassen
vollflachig als Vegetationsflache (vollstandig mit Pflanzen bestandene und bedeckte
Flache) anzulegen und zu unterhalten.

Die Zufahrten fir die Rettungsfahrzeuge sind mit begriinten Rasengittersteinen oder Ra-
senfugenpflaster herzustellen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Hecken oder hintergriinte Drahtgeflechte/Drahtgitter zu-
lassig.

Sichtschutzanlagen sind nur zwischen Gebaude-AuBenwand und Terrassen-
Vorderkante (bis maximal 3 m Uber Baugrenze) mit einer maximalen Héhe von
2,0 m Uber OK Terrasse zulassig.

Abgrabungen, Aufschiittungen
Abgrabungen sind unzulassig.

Aufschittungen sind lediglich im Vorgartenbereich von der Gebaude-AuBenwand
bis zur Terrassen-Vorderkante (bis maximal 3 m Gber Baugrenze) zulassig. Die HO-
hendifferenz zwischen Terrasse/Aufschittung und Gehweghinterkante ist durch eine
gleichmaBig und flach abfallende Gelandemodellierung mit einer Béschungsneigung von
maximal 12° (ca. 1 : 5) zu UGberwinden. Alternativ ist die Errichtung einer Statzmauer
von bis zu 0,5 m Hohe entlang und in Verlangerung der Terrassen-Vorderkante zu-
lassig.

Abgrabungen und Aufschittungen auf Tiefgaragen flr die notwendige Erdande-
ckung und Modellierungen im Bereich des Kinderspielplatzes sind hiervon ausge-
nommen.
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3.5 Abfallbehdlterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind nur innerhalb von Wohngebauden/Tiefgaragen oder
innerhalb der flr Nebenanlagen festgesetzten Flachen zulassig.

Abfallbehalterstandplatze sind, sofern diese von den &ffentlichen StraBen und We-
gen aus sichtbar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen. Falls dieser baulich herge-
stellt wird, muss er begrtint werden. Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Abfall-
bereitstellungsflachen fur die Mullabfuhr (mit ,,M* festgesetzt) missen nicht mit ei-
nem Sichtschutz versehen werden..

4, AuBenantennen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne zu-
lassig. Individuelle AuBBenantennenanlagen bzw. Satellitenantennenanlagen sind
nicht zulassig.

5. Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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lll. Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Regelungen)

Der Bebauungsplan Nr. 290 "Heidenstucker - Nord" in Kraft getreten am 18. Januar
1963, wird in den Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen Bebauungsplan neu
geregelt werden.

Zudem wird der Aufstellungsbeschluss fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.EdelbergstraBe 1-3” vom 8. Juli 2004, mit der Zielsetzung, ein Pflegeheim zu er-
richten, aufgehoben.

Karlsruhe, den 17. Januar.2017
Fassung vom 30. August 2017

Stadtplanungsamt

VoSS st/

Heike Dederer
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