NACHBARSCHAFTSVERBAND KARLSRUHE
VERBANDSVERSAMMLUNG

am 22. Mai 2017
Vorlage 06/2017
ZzuTOP 6

Flachennutzungsplan 2010 - Funfte Aktualisierung

Aufstellungsbeschluss fur neue Darstellungen des Flachennutzungsplanes
(Einzelanderung) nach 8§ 2 Baugesetzbuch sowie Beschluss uber die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 und der Behdrden nach § 4 Ab-
satz 1 Baugesetzbuch.

Auf Antrag der Gemeinde Pfinztal soll folgende Einzelanderung des Flachennut-
zungsplans vorgenommen werden:

PF-105 ,Wohnbauflache an der Finkenstral3e* und
PF-745 ,Riucknahme der gemischten Bauflache am Sonnenberg/
Saalbusch*” in Pfinztal-Berghausen

Dazu ist die Einleitung des Anderungsverfahrens von der Verbandsversammlung zu
beschlie3en. Im nachsten Schritt ist die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden vorgesehen.

In der beigefugten Anlage sind die neuen Darstellungen der Einzelanderung erlautert.
Die Anlage beinhaltet die Darstellung des gultigen FNP 2010 sowie die beabsichtigte
Nutzungsanderung mit Begriindung und vorlaufigen Umweltbericht.

Fur das weitere Verfahren ist die frihzeitige Beteiligung nach § 3 Absatz 1 Bauge-
setzbuch zu beschlieen. Dabei sind nach § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch wiederum
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu beteiligen.

Nach Bearbeitung der eingegangen Stellungnahmen wird die Planungsstelle einen
Entwurf ausarbeiten und diesen der Verbandsversammlung zum Beschluss tber die
Offenlage vorlegen.



Beschluss:

I. Antrag an die Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbands Karlsruhe

Die Verbandsversammlung beschlief3t:

1.

die Aufstellung des oben genannten Anderungspunktes nach § 2 BauGB so-
wie die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zu der Planung nach § 3 Ab-
satz 1 und der Behdrden nach § 4 Absatz 1 BauGB,

die Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung in Form einer Veroffentli-
chung in den Badischen Neuesten Nachrichten,

die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach
8 4 BauGB zu der Einzelanderung.

- Der Verbandsvorsitzende -



Nachbarschaftsverband Karlsruhe

Einzelanderung des Flachennutzungsplans FNP 2010
Pfinztal

PF-105 ,Wohnbauflache an der Finkenstraf3e*

in Pfinztal-Berghausen

Plandarstellung:

Derzeit geltende Nutzungsdarstellung im FNP Darstellung der beabsichtigten Nutzungsanderung

Landwirtschaft Wohnbauflache Bestand

Pfinztal
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Einzeldnderung des Flachennutzungsplans FNP 2010

PF-105 , Wohnbauflache an der Finkenstraf3e” in Pfinztal-Berghausen
PF-745 ,Ricknahme der gemischten Bauflache am Sonnenberg/Saalbusch*
in Pfinztal-Berghausen

PF-745 ,Riucknahme der gemischten Bauflache am
Sonnenberg/Saalbusch® in Pfinztal-Berghausen

Plandarstellung:

Derzeit geltende Nutzungsdarstellung im FNP Darstellung der beabsichtigten Nutzungsénderung

geplante gemischte Bauflache Landwirtschaft
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Einzelanderung des Flachennutzungsplans FNP 2010

PF-105 ,Wohnbauflache an der Finkenstral3e* in Pfinztal-Berghausen
PF-745 ,Ricknahme der gemischten Bauflache am Sonnenberg/Saalbusch*
in Pfinztal-Berghausen

Siedlungstypisierung:

Flache Wohn- bisherige
Nr. Baugebiet Geplante Nutzung Siedlungstyp | Mindest-GFZ . ) Darstellung
(ha) einheiten im ENP
PE-105 ~Wohnbauflache an Wohnbau- 05 Zliicraenzj-r
der FinkenstralRe” flache ' )
wirtschaft
~Rucknahme der Geplante
gemischten Baufla- Flache fir die :
PF-745 |che am Sonnenberg/ | Landwirtschaft 0,5 gemischte
“ Bauflache
Saalbusch
Restriktionen:
Regionalplan Landschaftsplan Naturschutzrecht Wasserschutzrecht Sonstige

1. Beschreibung und Begriindung:

Am 06stlichen Ortsrand von Berghausen, im Bereich zwischen der Erschliel3ungsstralRe Fin-
kenstral3e und der Woschbacher Stral’e (K3541), befindet sich eine bereits voll erschlos-
sene Flache, die sich fur eine Wohnbebauung anbietet. Dieser Bereich der im aktuellen
Flachennutzungsplan 2010 als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist, weil dort die Aus-
weisung eines Wasserschutzgebiets vorgesehen war. Diese Restriktion ist schon seit ge-
raumer Zeit entfallen, weshalb die Gemeinde Pfinztal nunmehr aufgrund des enormen
Wohnungsdrucks plant, diese am bestehenden Siedlungsrand liegende Flache tber einen
Bebauungsplan fur Wohnnutzung zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan soll im Parallel-
verfahren geandert werden. Die Flache an der Finkenstral3e bietet sich auch deshalb zur
Bebauung an, da sie zu einer sinnvollen Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereichs
fuhrt.

Als Tausch fur die einstehende Wohnbauflache PF-105 wird mit der parallel laufenden Ein-
zeldnderung PF-745 die im Flachennutzungsplan dargestellte geplante Mischgebietsflache
~Sonnenberg/Saalenbusch um 0,56 Hektar verkleinert.
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Einzeldnderung des Flachennutzungsplans FNP 2010

PF-105 , Wohnbauflache an der Finkenstraf3e” in Pfinztal-Berghausen
PF-745 ,Ricknahme der gemischten Bauflache am Sonnenberg/Saalbusch*
in Pfinztal-Berghausen
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Einzeldnderung des Flachennutzungsplans FNP 2010

PF-105 , Wohnbauflache an der Finkenstraf3e” in Pfinztal-Berghausen
PF-745 ,Ricknahme der gemischten Bauflache am Sonnenberg/Saalbusch*
in Pfinztal-Berghausen

2. Umweltbericht
PF-105 ,Wohnbauflache an der Finkenstral3e* — in Bearbeitung

2.1  Zusammenfassung der Planungsstelle NVK (vorlaufig)

Ubersicht der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

- Bewertung der Schutzguter und deren Wechselwirkungen -

Bewertung der Planungsstelle NVK
Schutzgut
keine/gering maRig hoch sehr hoch
Mensch/Gesundheit X
Boden X
Wasser X
Klima/Lufthygiene X
Tiere/Pflanzen biolo- X
gische Vielfalt
Landschaftsbild X
Kultur / Sachguter X
Wechselwirkungen X
Gesamtbewertung
der Umweltaus- X
wirkungen
Umfang der Ausgleichs- und Ersatz- Vermutlich kein Ausgleich kann Ausgleich aufer-
Rnahmen Ausgleich vermu_tllch im Plan- | halb des Pla_mgeble-
ma n?‘ . . gebiet erbracht tes vermutlich not-
(Abschatzung auf Ebene der Flachennutzungs- notwendig ;
a werden wendig
planung, auf Bebauungsplanebene zu konkretisie-
ren) X
Malnahmen zur Vermeidung und Min- N .
anahmen zur Vermeidung und Durchgrinung des Baugebietes
derung (V/IM)
Gesamtbewertung der voraussichtlichen Auswirkungen
unter Berticksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung Geringe Wirkungen
und Minderung
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Einzeldnderung des Flachennutzungsplans FNP 2010

PF-105 , Wohnbauflache an der Finkenstraf3e” in Pfinztal-Berghausen
PF-745 ,Ricknahme der gemischten Bauflache am Sonnenberg/Saalbusch*
in Pfinztal-Berghausen

PF-745 ,Ricknahme der gemischten Bauflache am Sonnenberg/
Sonnenberg“ —in Bearbeitung

21.1 Zusammenfassung der Planungsstelle NVK (vorlaufig)

Ubersicht der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

- Bewertung der Schutzguter und deren Wechselwirkungen -

Bewertung der Planungsstelle NVK
Schutzgut
keine/gering maRig hoch sehr hoch

Mensch/Gesundheit X
Boden X
Wasser X
Klima/Lufthygiene X
Tiere/Pflanzen biolo- X
gische Vielfalt
Landschaftsbild X
Kultur / Sachguter X
Wechselwirkungen X
Gesamtbewertung
der Umweltaus- X
wirkungen
Umfang der Ausgleichs- und Ersatz- Vermutlich kein Ausgleich kann Ausgleich aufer-

Rnahmen Ausgleich vermu_tllch im Plan- | halb des Pla_mgeble-
ma n?‘ . . gebiet erbracht tes vermutlich not-
(Abschatzung auf Ebene der Flachennutzungs- notwendig werden wendig
planung, auf Bebauungsplanebene zu konkretisie-
ren) X
MafRRnahmen zur Vermeidung und Min-
derung (V/IM)
Gesamtbewertung der voraussichtlichen Auswirkungen |Keine bzw. positive Wirkungen, da die
unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung | Flache nicht mehr fur bauliche Nut-
und Minderung zungen vorgesehen ist.
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