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FNP 2030 - Priifflachen ,WOHNEN"
Stand: 17.10.2016

KA.2-W-016

Sportflachen Durlach

FNP 2030 - Nr. Bezeichnung

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Fazit und Empfehlungen fiir weiteres Vorgehen:

|:| Eignung als Wohnbauflache /nsgesamt mit Tendenz zu ,, glnstig” (+/++)

I:l Flache zur Beriicksichtigung im Vorentwurf FNP 2030 weiter priifen

Eignungseinstufung: stark eingeschrankt maBig gunstig optimal

Prifkategorien

Regionalplan

Umwelt und Landschaft
Siedlungsstruktur
Lagegunst

ErschlieBungsaufwand

Eigentumsverhaltnisse

Standortinformationen

Gemeinde: Karlsruhe

Ortsteil: Durlach

GroBe der Prufflache: 8,6 ha

Dichtemodell Stufe:

realisierbare Wohneinheiten:

aktuelle Darstellung:
Grunflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz

Flachennutzungsplan 2010 3. Aktualisier
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© NVK 2012
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PRUFERGEBNISSE - DETAILS KA.2-W-016
Regionalplan --

Aktuelle Festlegung: Uber etwa 15% der Flache (stidostlicher Bereich) liegt ein Neubau einer Eisen-
bahn-/StraBenbahnstrecke mit unbestimmter Trassenfiihrung (N) (V), etwa 25%
(nordlicher Bereich) sind als Griinzasur (Z) festgelegt.
Die Flache liegt ein einem Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen (G).

Umwelt und Landschaft

Pr[jfkategorien Eignungseinstufung: -- erheblich negative - negative + geringe / keine ++ positive
Mensch / Gesundheit +
Boden +  Uberpragte Boden

Hohe Grundwasserstande (Kinzig-Murg-Rinne);

ULEES ) FlieBgewasser Pfinz mit Randstreifen benachbart

Ausgleichsraum mit hoher Kaltluftlieferung; mittleres Konfliktpotenzial;

iz e L " TFS: hohe Empfindlichkeit

Tiere und Pflanzen,

Biologische Vielfalt - Baumgruppen

Landschaftsbild +  Sportflachen, einzelne Gebaude; teils markante Gehdlz-/Baumgruppen

Kultur und Sachgiiter - Sportflachen und -einrichtungen

Wechselwirkungen - Wirkungskomplex Boden/\Wasser

Siedlungsstruktur ++

Innenentwickluna vs. Griine Wiese . groBtenteils von Bebauung umschlossen, sehr nahe zur Innenstadt Durlachs
g vs. stark verdichtete Bebauung zumindest im stdlichen Bereich scheint maglich.

Konflikt mit

+ Evtl. Larm durch Freibad im Norden
angrenzenden Nutzungen

Lagegunst _

Die Flache liegt weniger als 600m von der ndchsten StraBenbahnhaltestelle

Haltestelle SPNV +

entfernt.
Wohnumfeld +
- Zentrum / Nahversorgung +  Vollversorger tGber 600m Entfernung
- Soziale Infrastruktur +  Kindergarten gréBtenteils unter 600m
- Griine Infrastruktur Nordl. die Pfinz, das Turmbergbad sowie ein kleiner Kinderspielplatz
ErschlieBungsaufwand ]
Topografie und Untergrund Gelandeauffullung nétig
StraBenbau +  ErschlieBung grundsatzlich mdglich

Entwasserung sehr problematisch und aufwendig.
Entwasserung (Kanal, Versickerung...) -- Hohe Grundwasserstande.
Gelandeauffillung notwendig.

Energieversorgung

Verlagern bestehender Nutzungen +  Sportflachen

I
Eigentumsanteil Gemeinde ++  95% restliche 5% Sportvereine
Entwicklungsperspektive +  Verlegung Sportflachen

. . . - ++
Legende Eignungseinstufung:



KA.2-W-017

FNP 2030 - Nr.

FNP 2030 - Priifflachen ,WOHNEN"
Stand: 17.10.2016

Zentrum Durlach

Bezeichnung

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Prifkategorien Eignungseinstufung:

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Fazit und Empfehlungen fiir weiteres Vorgehen:
|:| Eignung als Wohnbauflache /nsgesamt mit Tendenz zu ,, glnstig” (+/++)

I:l Flache zur Beriicksichtigung im Vorentwurf FNP 2030 weiter priifen

stark eingeschrankt maBig gunstig optimal

Regionalplan

Umwelt und Landschaft
Siedlungsstruktur
Lagegunst
ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse

Standortinformationen

Gemeinde: Karlsruhe
Ortsteil: Durlach

GroBe der Priufflache: 6,1 ha
Dichtemodell Stufe:

realisierbare Wohneinheiten:

Digitales Landschaftsmodell (DLM)
Topografische Karte 25
© LGL-BW 2009

aktuelle Darstellung:

Flache fUr Landwirtschaft mit der Zweck-
bestimmung Gartnerei im Sden, Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Friedhof im
nordlichen Bereich

Flachennutzungsplan 2010 3. Aktualisierung
© NVK 2012
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PRUFERGEBNISSE - DETAILS KA.2-W-017
Regionalplan ++

Aktuelle Festlegung: Die Flache liegt in einem Bereich zur Sicherung von Wasservorkommen. Ansonsten
liegen keine Festlegungen vor.

Umwelt und Landschaft

Pr[]fkategorien Eignungseinstufung: -- erheblich negative - negative + geringe / keine ++ positive
Mensch / Gesundheit - siedlungsnaher Freiraum/Garten

Boden - nutzungsbedingt teilweise Uberpragte, gestorte Boden

Wasser - Hohe Grundwasserstande, Kinzig-Murg-Rinne

Ausgleichsraum mit hoher bis sehr hoher Kaltluftlieferung; Kaltluftleitbahn;

iz e L " mittleres Konfliktpotenzial; TFS: sehr hohe Empfindlichkeit

Tiere und Pflanzen,

Biologische Vielfalt - Garten, Baumbestand

Ausgedehntes zusammenhangendes Gartengebiet, Baumbestand unter-

Lt ST il ™ schiedlicher Auspragung; griiner Korridor stidlich der Altstadt

Kultur und Sachgiiter - Gartennutzungen

Wechselwirkungen - Wirkungskomplex Boden/Wasser

Siedlungsstruktur

Die Flache ist vollig umbaut und liegt zentrumsnah. Im Nordwesten angren-

e T AT s (G LT **  Zend befindet sich ein geplantes Mischgebiet

Konflikt mit

- Evtl. Larm durch Gewerbe im Stdwesten
angrenzenden Nutzungen

Lagegunst ++
Haltestelle SPNV +  Die Flache liegt zu mehreren StraBenbahn-Haltestellen etwa 400m entfernt.
Wohnumfeld ++

- Zentrum / Nahversorgung ++  Vier Vollversorger, alle etwa 500m entfernt.

- Soziale Infrastruktur ++  Mehrere Kindergarten in unter 300m Entfernung.

- Griine Infrastruktur ++  GroBer Kinderspielplatz direkt nordlich, kleiner in einiger Entfernung stdlich

ErschlieBungsaufwand

Topografie und Untergrund keine Aufflllung erforderlich, kein Altlastenverdacht

StraBenbau ++  ErschlieBung moglich

Sehr problematisch und aufwandig. Hohe Grundwasserstande.

Entwasserung (Kanal, Versickerung...) -- Kinzig Murg Rinne

Energieversorgung

Verlagern bestehender Nutzungen - Garten

Eigentumsverhaltnisse

Eigentumsanteil Gemeinde - 5%

Entwicklungsperspektive +  Umlegungsverfahren

H B . - ++
Legende Eignungseinstufung: optimal
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