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. Erlduterungen zur Planung

Das Plangebiet mit einer GroBe von ca. 2,25 ha liegt nordlich der Egon-Eiermann-Allee und
westlich der SudetenstraBe. Es handelt sich um eine Teilflache des am 11. September 2009 in
Kraft getretenen Bebauungsplanes ,Eggensteiner, Sudeten- und PionierstraBe”. Bereits dieser
derzeit noch dort glltige Bebauungsplan setzt in diesem Bereich fir die 6stliche Teilflache
Mischgebiet und fir die westliche Teilflache Sondergebiet und Gemeinbedarfsflache fest. Diese
Nutzungsartfestsetzungen sollen in ihren Grundzlgen erhalten bleiben, in ihrem Nutzungs-
spektrum jedoch etwas modifiziert werden, um dem dringenden Bedarf an Wohnungen starker
gerecht werden zu kénnen. So kann beispielsweise das derzeit festgesetzte Punkthaus Ecke
SudetenstralBe und Egon-Eiermann-Allee aufgrund seiner Abmessungen und Kubatur bevorzugt
als gewerblich genutztes Gebaude (z. B. Buronutzung) realisiert werden. Mit den neuen Festset-
zungen zum Baubereich und zur Kubatur wird die Nutzung starker auf eine Wohnnutzung aus-
gerichtet.

Auch die stadtebauliche Anordnung der Gebaude wird den geanderten Bedingungen angepasst
und die bisherige Platzflache an der Kreuzung SudetenstraBBe mit der Egon-Eiermann-Allee ver-
kleinert. Dies wird seitens der Stadtplanung wegen der dort eingeschrankten Aufenthaltsquali-
tat und der groBen Anzahl von weiteren Quartiersplatzen im Gebiet als sinnvoll erachtet.

Die Festsetzungen fir das Sondergebiet (Casino-Gebaude) bleiben unverandert. Um dem gro-
Ben Bedarf an Kindertagesplatzen gerecht zu werden, wird auf dem als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesenen Bereich zuklnftig sowohl Schule als auch Kinderbetreuung zulassig sein.

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung entspricht mit einer GRZ von 0,4 im Sondergebiet
und 0,6 im Mischgebiet den Vorgaben der Baunutzungsverordnung. Lediglich zur Deckung des
Stellplatzbedarfs wird im Mischgebiet eine Unterbauung der Grundstlcke fir eine Tiefgarage
bis zu einer GRZ von 0,85 zugelassen. Als Ausgleich wird festgesetzt, dass die Dacher von Tief-
garagen, soweit sie nicht Uberbaut sind oder fir Zuwege bendtigt werden, zu begriinen sind.
Durch die Festsetzung von differenzierten Mindestsubstrathohen fir die Uberdeckung der Tief-
garagendecken wird gewabhrleistet, dass die geplanten Pflanzungen sich artgemal3 entwickeln
kdnnen. Zur weiteren Erhéhung des Anteils begrinter Flachen im Plangebiet wird ferner festge-
setzt, dass auch die Dachflachen zu begriinen sind, wobei hier ebenfalls eine Mindestdicke fur
die Substratschicht festgesetzt wird. Die Begriinung dient gleichzeitig der Ruckhaltung des in
diesem Bereich anfallenden Regenwassers.

Das Plangebiet wird stark durch Larmimmissionen beaufschlagt, die im Wesentlichen vom Ver-
kehr aber auch vom angrenzenden Gewerbe sowie der nordwestlich gelegenen militarischen
Nutzung herrthren und die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschreiten. Das fur die Ur-
sprungsplanung aus dem Jahre 2009 vorliegende Larmgutachten war an die nun angestrebte
stadtebauliche Veranderung anzupassen und zu Uberarbeiten. Insbesondere die starke Ver-
kehrslarmbelastung im Gebiet machen nach gutachterlicher Einschatzung Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich. Aktive MaBnahmen wie der Bau einer Larmschutzwand sind aus stadte-
baulichen Grinden dort nicht erwlnscht und waren angesichts der zugelassenen Gebaudeho-
hen gerade in den oberen Geschossen wenig effektiv. In den Bebauungsplan wurden deshalb
Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden aufgenommen, die si-
cherstellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dort erreicht werden und auch die
Wohnnutzung in diesem Mischgebiet ausreichend geschitzt wird.
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Il. Zum Verfahren und der Beteiligung am bisherigen Planungsprozess

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache des ehemaligen Konversionsgebiets der
amerikanischen Streitkrafte, das mit dem eingangs bereits erwahnten groBflachigen Bebau-
ungsplan ,Eggensteiner, Sudeten- und PionierstraBe” im Jahre 2009 Uberplant wurde. Die nun
angestrebte weitere Entwicklung mit verstarkter Wohnnutzung erfillt die Vorgaben des § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und ermdglicht die Durchfiihrung des Verfahrens unter erleichterten Vo-
raussetzungen. Hierzu gehoren im Wesentlichen der Verzicht auf den ansonsten nach § 2 a
BauGB vorgeschriebenen Umweltbericht sowie die Umweltprifung (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit fand nach vorheriger Bekanntmachung im
Amtsblatt der Stadt Karlsruhe am 15. Mai 2013 im Saal des ehemaligen Casinos in der Egon-
Eiermann-Allee 8 statt. Hierbei konnte sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung informieren und sich hierzu au-
Bern. So wurde die Verkleinerung des Platzes Ecke Sudetenstra3e und Egon-Eiermann-Allee und
die geanderte Zufahrt zum Casino angesprochen. Die Stadtplanung erlauterte hierzu, dass der
Platz in seiner urspriinglichen GroéBe angesichts des bereits vielfaltigen Angebots im Einkaufs-
zentrum sich eher zu einem Platz ohne Aufenthaltsfunktion entwickeln wirde, so dass eine
Verkleinerung zugunsten erganzender Nutzungen wohl eher dem Bedurfnis der Bewohner ent-
sprechen durfte. Die Zufahrtssituation zu den rlckwartigen Stellplatzen beim Casino wird sich
mit Blick auf eine etwaige Beeintrachtigung der Wohnnutzung mit der Uberplanung des Ge-
biets eher verbessern, da die Zufahrt nun nicht mehr zwischen zwei Gebauden mit Wohnungen,
sondern zwischen der denkmalgeschiitzten amerikanischen Kirche und einem Gebaude mit
Wohnnutzung durchgeleitet wird. Eine alternative Zufahrt Uber den Parkplatz des Einkaufszent-
rums ist aus eigentumsrechtlichen Griinden nicht maglich und wirde auch in eine mit Baumen
bestandene Grinflache eingreifen. Im Ubrigen kamen seitens der Offentlichkeit nur noch all-
gemeine oder den zeitlichen Ablauf von Planungen betreffende Fragestellungen auf, die keiner
Abwagung bedurfen.

Zur Planung wurden auBBerdem die Trager offentlicher Belange, die in ihrer Zustandigkeit von
der Planung berthrt sein konnten, gehort.

Der BUND begri3t grundsatzlich die weitere Schaffung von Wohnraum, regt jedoch die Verbes-
serung der Radwegeverbindung zum Einkaufszentrum an. Er schlagt hierzu vor, das Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zwischen Brauhaus/amerikanischer Kirche und dem Einkaufszent-
rum auch auf den Radverkehr auszudehnen. Der Bebauungsplanentwurf sieht dort neben dem
genannten Gehrecht auch ein Fahrrecht vor, das allerdings auf die Notdienste bzw. die Ver- und
Entsorgungstrager begrenzt ist. Bei den hierfir in Anspruch genommenen Flachen handelt es
sich um Privateigentum. Ein Eingriff in das Eigentumsrecht sollte nur erfolgen, soweit dies auch
zwingend erforderlich ist. Angesichts der Tatsache, dass das Einkaufszentrum auf gut ausgebau-
ten StraBen mit geringen Umwegen erreichbar ist, erscheint die zusatzliche Inanspruchnahme
privater Flachen fur den Radverkehr nicht gerechtfertigt.

Des Weiteren spricht sich der BUND fur die Begrtinung privater Grinflachen und den Erhalt des
groBen Ahornbaums bei der amerikanischen Kirche aus. Eine ausreichende Begrinung der
Grunflachen ist aus Sicht der Verwaltung jedoch gewahrleistet. Zum einen sieht die Landesbau-
ordnung eine Pflicht zur Begriinung nicht Uberbauter Flachen vor und zum anderen enthalt der
Bebauungsplanentwurf zahlreiche Festsetzungen, die Tiefgaragenbegriinungen und Baum-
pflanzungen vorsehen. Ein Erhalt des Ahornbaumes ist auf langere Sicht nicht moglich, da der
Baum aus fachlicher Sicht des Gartenbauamtes leider abgangig ist. Es ist aber nicht vorgesehen,
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diesen Baum ohne besondere Notwendigkeit beseitigen zu wollen, gleichwohl wird er im Be-
bauungsplan als langfristig entfallend dargestellt.

Einer weiteren Anregung des BUND, bei Baumpflanzungen einheimische Arten zu bevorzugen,
ist bereits in den Artenempfehlungen unter Ziffer 11 der Hinweise Rechnung getragen und
auch der Vorschlag die Grinflachen westlich des Brauhauses als extensive Wiese zu pflegen,
wird seitens des Gartenbauamtes durch ein entsprechendes Mahdregime (drei bis finf Schnitte
pro Jahr) gewahrleistet.

Seitens der Denkmalschutzbehorde wurde vorgetragen, dass es sich bei der ehemaligen ameri-
kanischen Kirche um eine Militarkirche handelt, die - wie das Casino auch - ein Kulturdenkmal
nach § 2 Denkmalschutzgesetz darstellt. Beide Gebaude sind dauerhaft zu erhalten.

Im Bebauungsplan werden die beiden Gebaude deshalb auch als Anlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen, nachrichtlich Gbernommen und dargestellt. Dies ist ausreichend, da beide
Gebaude bereits Kraft Gesetzes geschuitzt sind. Beim Casino bilden entsprechende Baugrenzen
das Bestandsgebaude ab. Im Bereich der ehemaligen amerikanischen Kirche ist die Stadtpla-
nung jedoch der Auffassung, dass aus stadtebaulichen Griinden bei einem etwaigem Abbruch
der Kirche - was eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung voraussetzen wirde - an dieser
Stelle ein Baukorper in anderer Ausformung errichtet werden sollte, um auch dort das ange-
strebten Ziel einer Mischgebietsnutzung mit anteiliger Wohnnutzung verwirklichen zu kénnen.

Im Ubrigen wurden von den Tragern offentlicher Belange keine Anregungen oder Einwande
vorgetragen, die keine Bertcksichtigung in der Planung gefunden hatten oder mit denen sich
der Gemeinderat abwagend auseinandersetzen musste. Auf die Synopse in Anlage 1 wird hin-
gewiesen, in der die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange einer Stellungnahme der
Stadtplanung gegenubergestellt sind.

lll. Verfahrensfortgang

Der betroffenen Offentlichkeit ist nunmehr in einem weiteren Verfahrensschritt gemaB § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zu geben, zum Bebau-
ungsplanentwurf in der jetzigen Fassung Stellung zu nehmen. Das kann mit einer 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs nach MaBgabe des § 3 Abs. 2 BauGB erfolgen. Hierzu
wird dem Gemeinderat empfohlen, den nachstehenden Beschluss zu fassen:

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat
Der Gemeinderat beschliet:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans , Eggensteiner, Sudeten- und Pio-
nierstraBe, 1. Anderung”, Karlsruhe-Knielingen, wird mit der Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfs gemal § 3 Abs. 2 BauGB fortgesetzt.

2. Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 5. Juli 2013 in der Fas-
sung vom 26. Oktober 2016 zugrunde zu legen. Anderungen und Ergénzungen, die die
Grundzuge der Planung nicht berthren, kann das Burgermeister noch in den Bebau-
ungsplan aufnehmen oder zu diesem Zweck ggf. die 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfs wiederholen.
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