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Einleitung
Kurzdarstellung Inhalt und Ziele

Die wesentlichen Ziele und Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes
»Einzelhandel nordlich Durlacher Allee, westlich A5” sowie das Erfordernis zur
Aufstellung wurden in der Begrindung im Kapitel A1 bereits ausfihrlich
dargestellt. An dieser Stelle erfolgt deshalb lediglich eine kurze
Zusammenfassung; fir weitere Informationen wird deshalb auf die benannte
Stelle verwiesen.

Der Bebauungsplan dient in erster Linie der Wahrung einer hohen
stadtebaulichen Qualitdt in einem innerstadtischen Randbereich. Uber
Festsetzung von Art und MalB3 der baulichen Nutzung, der Bauweise, der Hohe
der baulichen Anlagen sowie der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen soll die zukinftige Bebauung maoglichst gut an bereits
vorhandene Bebauung anschlieBen und keine stadtebaulichen Brlche
verursachen. Gleichzeitig soll der bereits bestehende Gebaudekomplex, dessen
Nebenanlagen sowie die ErschlieBung gesichert und geordnet werden. Der
Bebauungsplan dient der Umsetzung eines Nutzungskonzepts aus den
Komponenten Einzelhandel und Dienstleistung.

Als Grundlage fur die stadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Im Bebauungsplan werden festgesetzt:

» Ein sonstiges Sondergebiet SO , Einkaufszentrum SO1"” gemalB § 11 Abs.
2 BauNVO, GesamtgroBe ca. 1,71 ha,

= Ein sonstiges Sondergebiet SO , Einkaufszentrum mit Kfz-Service (SO 2)”
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO, Gesamtgrole ca. 6,22 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden folgende Ziele angestrebt:
» Ausnutzung der besonderen Lagegunst,

» Baurechtschaffung fur einen bestehende Einzelhandelsagglomeration mit
weiteren Dienstleistungskomponenten sowie der bestandorientierten
Erweiterung,

= Optimierung der ErschlieBung,

» Berlcksichtigung der Umweltbelange (insb. Immissionsschutz),

» Gestalterischer Umgang mit den zu etablierenden Nutzungen.
Planfall sowie vorhandene umweltrelevante Informationen

Im Plangebiet sollen zwei Sondergebiete fir die bestandsorientierte Entwicklung
eines Einkaufsstandorts sowie erganzende gewerbliche Nutzungen entstehen.

Die Lage im Siedlungszusammenhang, die Erweiterung einer bestehenden
Nutzung sowie die Sicherung der ErschlieBung erfordert fir die Umsetzung des
Planungszieles ein Bebauungsplanverfahren.

Um  eine  Beurteilungsgrundlage im  Rahmen der Bebauungsplan-
Umweltvertraglichkeitsprifung zur Verflgung zu stellen, soll ein maoglicher
Endausbauzustand der Flache definiert werden, der im Folgenden als , GroBter
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anzunehmender Planungsfall (GAP)” bezeichnet wird. Durch die Umsetzung des
Geplanten soll eine maximal vertretbare Nutzung und Ausnutzung des
Plangebietes ermittelt werden.

Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Kommune fir
jeden Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die
Abwagung erforderlich ist. Ziel der Umweltprifung und somit MafBstab fir deren
Erforderlichkeit ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heif3t, der
erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur
soweit, als durch die Planung Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB aufgeflhrten Umweltbelange.

Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplanung ist Sicherung des Bestandes
inklusive einer daran orientierten Erweiterung. Zur Festlegung von Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zum vorliegenden Bebauungsplan war
daher zunachst zu prufen, fir welchen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
aufgelisteten Umweltbelange erhebliche Auswirkungen durch das konkrete
Planvorhaben zu erwarten sind.

Diesbezlglich wird wie folgt ausgefihrt:

Aufgrund des dargelegten Sachverhalts und nach Abstimmung mit den
zustandigen Behorden wurde der Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zum vorliegenden Bebauungsplan nach § 2 Abs. 4 BauGB unter
BerUcksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefihrten Belange
wie folgt festgelegt:

erhebliche stGaigdegér
BauGB Umweltbelang Auswirkungen
P Umwelt-
maoglich .
priifung
§ 1 Abs. 6 | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Nr. 7 a) Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige Ja Ia
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt
§ 1 Abs. 6 | Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Nein
Nr. 7 b) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung . .
(keine vorhanden) Nein

und der Europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 | umweltbezogene Auswirkungen auf den
Nr.7 ¢ Menschen und seine Gesundheit sowie die Nein Ja
Bevolkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 | umweltbezogene Auswirkungen auf

. . - Nein Nein
Nr. 7 d) KulturgUter und sonstige Sachgtter

(keine vorhanden)

§ 1 Abs. 6|Vermeidung von Emissionen sowie der
Nr.7 e) sachgerechte Umgang mit Abfallen und Nein Nein
Abwassern
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§ 1 Abs. 6 |Nutzung erneuerbarer Energien sowie die Nein Nein
Nr. 7 f) sparsame und effiziente Nutzung von Energie
§ 1 Abs. 6 | Darstellungen von Landschaftsplanen sowie
Nr. 7 g) von sonstigen Planen, insbesondere des Nein Nein
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
§ 1 Abs. 6 |Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in
Nr. 7 h) Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung  zur  Erfillung  von
bindenden Beschlissen der Europaischen Nein Nein
Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte  nicht  Gberschritten
werden
§ 1 Abs. 6 | Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Nr. 7 i) Belangen des Umweltschutzes nach den Ja Ja
Buchstaben a, cund d
§ 1a Abs. 2 | zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen, zusatzliche
Bodenversiegelungen, Umnutzung von Nein Nein
landwirtschaftlichen, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzten Flachen
§ 1a Abs. 3 | zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft Ja Ja
Tabelle 1: Umfang der Umweltprifung

Der Detaillierungsgrad der Umweltprtfung ergibt sich wie folgt:

BauGB Umweltbelang Priifmethode und Detaillierungsgrad
§ 1 Abs. 6 | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, . . .
. Prifung moglicher Auswirkungen auf
Nr. 7 a) Boden, (Grund-) Wasser, Luft, Klima - )
. . . besonders geschiitzte Tiere und Pflanzen,
und das Wirkungsgeflige zwischen .
) o . Boden (Grund-) Wasser, Luft, Klima und
ihnen sowie die Landschaft und die das Wirkunasaefiiae
biologische Vielfalt 9>9€1ug
§ 1 Abs. 6 | umweltbezogene Auswirkungen auf
Nr. 7 ¢ den Menschen und seine Gesundheit | Bewertung der Gerauscheinwirkungen
sowie die Bevolkerung insgesamt, hier | durch Schalltechnische Untersuchung
Gerausche
§ 1a Abs. 2 | zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen, Prifung von MaBnahmen zur Minderung
zusatzliche Bodenversiegelungen, (Entwasserung/ Versickerung (falls
Umnutzung von landwirtschaftlichen, | moglich)/ Riickhaltung) i.R. der
als Wald oder fir Wohnzwecke ErschlieBungsplanung
genutzten Flachen
§ 1 Abs. 6| Vermeidung von Emissionen sowie der | (Entwasserung/ Versickerung (falls
Nr. 7 e) sachgerechte Umgang mit Abfallen maoglich)/ Ruckhaltung) i.R. der
und Abwassern ErschlieBungsplanung
§ 1a Abs. 3 | zusatzliche Eingriffe in Natur und N . L
Landschaft Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Tabelle 2: Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind mit Umsetzung der Planung
maoglich, es ist aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich Uber die zu

beschreibenden Wirkungen der einzelnen Schutzglter hinausgehen.

Eine

gesonderte Ermittlung und Bewertung von Wechselwirkungen erfolgt daher nur,



1.4

BP ,Einzelhandel noérdlich Durlacher Allee, _ 7 .
westlich A5* Bearbeitungsstand: 07.10.2016

falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte fir eine erheblich Gber die Auswirkungen
auf die einzelnen SchutzgUter hinausgehende Betroffenheit ergeben.

Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und ihre
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Fir die Schutzgiter und Umweltbelange, werden im Folgenden die
Umweltschutzziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen dargestellt:

Schutzgutibergreifende Umweltschutzziele

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Bertcksichtigung umweltbezogener
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die

biologische Vielfalt.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Darstellung von Landschaftsplanen.
§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit

Grund und Boden; Vermeidung der
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als
Wald genutzter Flachen.

§ 1a Abs. 3 BauGB Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

§ 1 BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der
Leistungs- und  Funktionsfahigkeit  des
Naturhaushalts ~ und  der  Tier-  und
Pflanzenwelt.

§ 13 BNatSchG Vermeidung  bzw.  Kompensation  von
Eingriffen in Natur und Landschaft.

§ 20 ff. BNatSchG Schutzgebiete und -objekte.

Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berlcksichtigung umweltbezogener
Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB Berlcksichtigung der Erhaltungsziele und des

Schutzwecks von Natura-2000-Gebieten im
Sinne des BNatSchG.

§ 44 ff. BNatSchG Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

§ 30 BNatSchG Geschutzte Biotope.

§ 31 ff. BNatSchG Natura-2000-Gebiete.

Boden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berlcksichtigung umweltbezogener

Auswirkungen auf den Boden.
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB
§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB

§ 1 BBodSchG

§ 1 ff. LBodSchAG

Wasser
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) und e) BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB
mit Abwassern.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB

§ 1 WHG
§ 54 ff. WHG /§ 116 WG

§ 51 WHG/ § 45 WG

-8- Bearbeitungsstand: 07.10.2016

Bertcksichtigung eines sachgerechten
Umgangs mit Abfallen.

Berticksichtigung der Darstellungen von Planen
des Abfallrechtes.

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung
der Funktionen des Bodens; Abwehr
schadlicher Bodenveranderungen; Sanierung
von Altlasten sowie hierdurch verursachter
Gewasserverunreinigungen; \Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

Vorsorge gegen den Eintritt schadlicher
Bodenveranderungen, Schutz des Bodens vor
Erosion, sparsamer Umgang, Sanierung von

schadlichen Bodenveranderungen und
Altlasten
Berlcksichtigung umweltbezogener

Auswirkungen auf das Wasser.

Berlcksichtigung des sachgerechten Umgangs

Berlcksichtigung der Darstellungen von Planen
des Wasserrechtes.

Schutz der Gewasser.

Verwertung und Versickerung von
Niederschlagswasser.

Wasserschutzgebiete

Orts- und Landschaftsbild / Erholung

§ 1 Abs. 5 BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

§ 1 BNatSchG

Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der
stadtebaulichen Gestalt und des Orts- und
Landschaftsbildes.

Berlcksichtigung umweltbezogener
Auswirkungen auf die Landschaft.

Sicherung und Entwicklung der Vielfalt,
Eigenart und  Schonheit  sowie  des
Erholungswerts von Natur und Landschaft.

Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit/ Auswirkungen von

Gerauschen auf den Menschen
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Berlcksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢) BauGB Bertcksichtigung umweltbezogener
Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Berticksichtigung der Darstellungen von Planen
des Immissionsschutzrechtes.

§ 50 BImSchG Vermeidung von schadlichen
Umwelteinwirkungen durch geeignete

Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachqguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB Bertcksichtigung umweltbezogener
Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige
Sachgter.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie.
§ 1 EEG1/§ 1 EEWarmeG2 Nachhaltige Entwicklung der

Energieversorgung.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) BauGB Berlicksichtigung  von  Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a), ¢
und d) BauGB

Umweltauswirkungen

Die nachfolgend aufgefiihrten Belange werden im Rahmen der Umweltprifung
zum Bebauungsplan untersucht.

Schalltechnische Belange

Im Rahmen der stadtebaulichen Planungen sind auch die Belange des
Schallschutzes zu berlcksichtigen. Als Grundlage fir die Bertcksichtigung der
Belange des Schallschutzes wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt.

Direkte Auswirkungen der Planung durch Gewerbegerausche der innerhalb des
Plangebietes zulassigen Nutzung sind aufgrund der Bestandssituation und der
raumlichen Lage des Durlach Centers nicht zu erwarten. Schutzbedurftige
Nutzungen sind in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden. Einwirkungen
auf storempfindliche und schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes
konnen durch die bestehende, gewerbliche Nutzung ebenfalls ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm erfolgte ein
Vergleich der Verkehrslarmemissionspegel der relevanten StraBenabschnitte

Erneuerbare-Energien-Gesetz
Erneuerbare-Energien-Wérmegesetz
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entlang der HauptzufahrtsstraBen zum Plangebiet in den Untersuchungsfallen
Prognose-Nullfall 2020/25 und Prognose-Planfall 2020/25.

Grundlage hierflr war eine weitere Verkehrsuntersuchung, die zum einen die
aktuelle Entwicklung der Ansiedlung eines Maobelmarktes in unmittelbarer
Nachbarschaft berlcksichtigt und zum anderen die Mehrverkehre durch die
bestandsorientierte Erweiterung des Durlach Centers prufte. Im Ergebnis der
Untersuchung kommt der Gutachter (Masuch + Olbrisch, Ingenieursgesellschaft
fur das Bauwesen mbH, Mai 2016) zu folgenden Ergebnis: , Auf Basis der
Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde das kinftig zusatzlich zu erwartende
Verkehrsaufkommen des Durlach Centers ermittelt. Aufgrund der geplanten
Erweiterung sind Neuverkehre von rd. 680 Kfz/ Tag im Querschnitt zusatzlich zu
erwarten. In der maBgebenden Hauptverkehrszeit verkehren je rd. 30 Kfz/ h im
Zu- und im Abfluss zusatzlich. Die GroBenordnung der Neuverkehre liegt deutlich
unterhalb der taglichen Schwankungen des allgemeinen Verkehrsaufkommens.
Aus den berechneten Neuverkehren sind keine Notwendigkeiten far Um-/
AusbaumalBnahmen im 6ffentlichen StraBenraum ableitbar. Aus gutachterlicher
Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die Erweiterung und
Modernisierung des Durlach Centers.” Mit Realisierung eines Mdbelmarktes im
nahen Umfeld und der hierbei untersuchten Entwicklungen sind die dort
beschriebenen MaBnahmen zur Knotenpunktertlichtigung umzusetzen, um auch
fur das Durlach Center eine leistungsgerechte Verkehrsabwicklung zu
gewabhrleisten.

Laut der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan "Einzelhandel
nordlich Durlacher Allee, westlich" (FIRU Gfl, Mai 2016) flhrt der planbedingte
Zusatzverkehr auf den StraBenabschnitten in der Umgebung des Plangebiets zu
geringflgigen Emissionspegelerhéhungen von bis zu 0,2 dB(A) am Tag und in
der Nacht. Bei gleichen Schallausbreitungsbedingungen erhéhen sich die
Verkehrslarmbeurteilungspegel an bestehenden Gebauden entlang dieser
StralBenabschnitte im Planfall gegentber dem Nullfall um den gleichen Betrag wie
die entsprechenden Emissionspegel der StraBenabschnitte.

Planbedingte Verkehrslarmpegelerhohungen von aufgerundet 3 dB(A) oder mehr
kdnnen ausgeschlossen werden. Die planbedingten Pegelerh6hungen sind damit
als nicht relevant im Sinne der 16. BImSchV zu beurteilen.

Naturschutzfachliche Belange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlcksichtigen sind. Von Bedeutung sind die zu erwartenden Einwirkungen im
Untersuchungsraum auf:

* Menschen, einschl. menschliche Gesundheit

= Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

= Boden
= \Wasser
= Klima

= Luftqualitat
» Landschaft / Landschaftsbild sowie
» Kultur- und sonstige Sachguter.
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In diesem Zusammenhang wird, insbesondere durch Berlcksichtigung der
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes,
gepruft und dargestellt, inwieweit die vorhandene Situation im Vergleich zum
geplanten Bauvorhaben potenzielle Umweltkonflikte entfaltet und wie diese in
den stadtebaulichen Lésungsmadglichkeiten berlcksichtigt wurden.

Schutzgut Mensch, einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Das Plangebiet soll zuklnftig eine stadtebauliche Aufwertung erfahren und
gewerbliche sowie verkehrliche Nutzungen zur Schaffung von Standortqualitaten
beinhalten.

Direkte Auswirkungen der Planung durch Gewerbegerausche auf das Schutzgut
sind aufgrund der Bestandssituation und der rdaumlichen Lage des Durlach
Centers nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen aus das Schutzgut Mensch, hier insbesondere in Bezug auf
den Verkehrslarm und die Bodenbelastung wurden untersucht (Kap. 2.1 und
2.2.3). Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist nicht zu erwarten und
kann somit ausgeschlossen werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Einkaufsstandort des Durlach Centers liegt in dem Naturraum ,,Kinzig-Murg-
Rinne” und gehdrt zur GroBlandschaft ,,Nordliches Oberrhein-Tiefland”.

Rheinniederung

Hardtebene

©)

Kraichgau

Kinzig-Murg-Rinne

Naturriume Karlsruhe |

vl re e \ Schwarzwald:

A Vorhiigel und
Randplatten

Abbildung 1: Naturrdume Karlsruhe (Plangebiet rot markiert,-Quelle: Internetauftritt Stadt Karlsruhe)
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In der ,Kinzig-Murg-Rinne” treffen die FlieBgewasser der angrenzenden
Schwarzwald- und Kraichgauhtgel aufeinander und erzeugen ein feuchtes
Schwemmland. Charakteristisch sind verndsste Territorien auf den nasse
Buchwalder entstehen konnen. Hierbei handelt es sich um lichte Walder, die auf
zum Teil machtigen Moorbdden stocken, welche beinahe ganzjahrig unter
Wasser stehen. Bestandstypisch ist die Schwarzerle, die lang anstehende Nasse
tolerieren kann. Auch in der Strauch- und Krautschicht sind Feuchte- und
Nassezeiger vorherrschend, wie zum Beispiel Weide, Faulbaum, Rohricht und
diverse Seggenarten. Diese Walder sind Lebensstatte zahlreicher Tier- und
Pflanzenarten. Dies sind hochspezialisierte Arten, die optimal an den feuchten
Lebensraum angepasst sind. Charakteristisch sind z.B. die Wildform der
Schwarzen Johannisbeere, Sumpf-Lappenfarn, Kdnigsfarn und Wasserfeder.

2.2.2.1 Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse

Im Rahmen einer Potenzialeinschatzung® wurden die Belange des Artenschutzes
untersucht und bewertet.

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP)
im Rahmen der Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). In  der ASP werden die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG bezlglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das
Vorhaben erfullt werden konnten, ermittelt und dargestellt.

Die ASP stellt somit fest, ob die Kriterien fir die Verbotstatbestande
(Schadigungsverbot und Storungsverbot) erfillt sind. Wesentlich dafir ist, ob alle
von den geplanten Nutzungen potenziell beeintrachtigten Tierarten mit ihren
Populationen sich in ihrem Erhaltungszustand nicht verschlechtern bzw. eine
ausreichende Lebensraumflache flr den Fortbestand der Populationen erkennbar
erhalten bleibt.

Anteil daran konnen einerseits die grinordnerischen Vermeidungs-, Minderungs-
und GestaltungsmaBnahmen haben. Andererseits ist zu klaren, ob im Umfeld der
geplanten Nutzungen hinreichend geeignete Habitatstrukturen bestehen und
verbleiben, die den betroffenen Tierarten respektive derer Lokalpopulationen die
weitere Existenz im angestammten Raum dauerhaft ermoglichen konnen.

GemaB den Handlungsempfehlungen , Artenschutz in der Bauleitplanung und
der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben” des MKULNV & MBV 2010 gliedert
sich die Artenschutzprifung je nach Vorhaben und Auswirkung in mehrere
Stufen.

In der Stufe | (Vorprifung) ist darzulegen, ob von dem Vorhaben
planungsrelevante Arten betroffen sein konnten und ob weitere Prifungsschritte
als notwendig angesehen werden.

In dieser Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob und ggf. bei
welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten konnen. Um dies
beurteilen zu konnen, werden verflgbare Informationen zum betroffenen
Artenspektrum ausgewertet. Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der

? Artenschutzrechtliche Potentialanalyse, Bebauungsplan ,Einzelhandel nordlich Durlacher Allee, westlich A5,
Karlsruhe — Rintheim ", PCU Plan Consult Umwelt Partnerschaft, Marz 2016.
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Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Nur
wenn artenschutzrechtliche Konflikte moglich sind, ist fir die betreffenden Arten
eine vertiefende Art-fr-Art-Betrachtung in Stufe Il erforderlich

Zur Prifung und Einschatzung der gebietsspezifischen Artenvorkommen wurden
bei einer Gelandebegehung des Plangebietes die Biotopstrukturen hinsichtlich
ihrer Lebensraumfunktion betrachtet und Zufallsbeobachtungen registriert.
Daruber hinaus wurden die Biotopstrukturen vor dem Hintergrund der potentiell
vorkommenden planungsrelevanten Arten bewertet:

Im Mérz 2016 wurde der Biotopbestand des Plangebietes erfasst. Hierbei wurden
das Plangebiet und die direkt angrenzenden Flachen auch gezielt auf besondere
Habitatstrukturen wie geeignete Nistplatze untersucht.

Das Untersuchungsgebiet stellt einen innerortlichen bebauten und versiegelten
Bereich dar. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nahezu vollstandig
versiegelt. Die derzeitigen Grunflachen, die das Gebiet randlich zu den
Verkehrsflachen hin einrahmen, bleiben nach Vorgaben des B-Planes alle
erhalten. Lediglich im Norden schlieBen sich mit dem LSG Elfmorgenbruch aus
Sicht des Naturschutzes wertvolle Bereiche an, welche durch die Realisierung des
Bebauungsplanes potentiell beeintrachtigt werden kénnten.

2.2.2.2 Bestand und Betroffenheit der Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie

Die Moglichkeit der Betroffenheit der in Anhang IV (b) der FFH-RL aufgeflhrten
Pflanzenarten ist im Hinblick auf die Verbotstatbestande des § 44 (1) Nr. 4
BNatSchG in Verbindung mit § 44 (5) Satz 4 BNatSchG zu Uberprufen. In der
Regel ist jedoch eine Betroffenheit von europarechtlich geschutzten Pflanzen
durch Infrastrukturvorhaben angesichts der kleinen Restbestande an den zumeist
bekannten Sonderstandorten sehr unwahrscheinlich.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Pflanzenarten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie wurde nicht nachgewiesen bzw. kann fir den Standort
durch seine nahezu vollstandige Versiegelung im betroffenen zentralen Bereich
auch ausgeschlossen werden.

Damit  werden der Pflanzenarten  keine  Verbotstatbestande  nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt.

2.2.2.3 Bestand und Betroffenheit der Tierarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie

Die Ermittlung der im Plangebiet potenziell vorkommenden planungsrelevanten
Arten erfolgte mittels der Auswertung von vorhandenen Untersuchungen
bezlglich der Artenvorkommen in der Region und einer fachlich begriindeten
Auswahl bzw. Ausschluss als planungsrelevante Art.
In der vorliegenden Habitatpotenzialanalyse wurden nur die Tiergruppen
berlcksichtigt, deren Vorkommen an die vorkommenden Lebensraumtypen
gebunden sind bzw. der Vorkommen in der randlichen Umgebung moglich oder
wahrscheinlich ist:

= Reptilien

=  Amphibien

* Fledermause

= Vogel
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Die Ermittlung der im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Arten
erfolgte durch die Artenvorkommen der Landes Baden Wirttembergs (Vogelliste)
sowie der Amphibien- und Reptilienvorkommen Baden Wdrttembergs
(Landesweite Artenkartierung (LAK) und Verbreitungskarten Artenvorkommen
Fledermause.
FUr diese Arten wird im Folgenden eine individuelle Abschatzung maoglicher
Wirkungen des Vorhabens vorgenommen.
Diese Gesamtzahl der im Detail zu beurteilenden Arten wird auf der Grundlage
der im Plangebiet vorkommenden Lebensraumtypen eingeschatzt. Fur
Beurteilung wurden die Arten eingeschatzt, deren Vorkommen an die folgenden
Lebensraumtypen gebunden sind:

= Vegetationsarme oder -freie Biotope, (Parkplatze, Gebaude)

» -Innerortliche  straBen-/bahnbegleitende  Gehdlzbestande  (randlich,

innerhalb des Bebauungsplanes)
= - Feucht- wund Bruchwaldbereiche (randlich, auBerhalb des
Bebauungsplanes),

Eine faunistische Erfassung ist derzeit aufgrund der Jahreszeit (Brutzeit von
Vogeln/Laichzeit von Amphibien/Aktivitat von Reptilien) nicht maoglich. Daher
kann derzeit nur eine Potentialabschatzung, welche Arten hier vorkommen
kénnten, vorgenommen werden.
Es wurde im Marz 2016 eine Begehung durchgeflhrt, die eine Einschatzung der
Eignung der im  Plangebiet vorkommenden Lebensraumtypen  flr
planungsrelevante Arten vornahmen.
Hierbei wurden die im Plangebiet vorhandenen Raumstrukturen und
Lebensraumtypen betrachtet, ob planungsrelevante Arten der entsprechenden
Lebensraumtypen im Plangebiet potentiell vorkommen kénnen.

Amphibien

Amphibienhibitate sind aufgrund des Fehlens von geeigneten Laichhabitaten im
Plangebiet auszuschlieBen. Durch die von Verkehrswegen eingeschlossene Lage
des Plangebiets, die fehlend Attraktivitat als Nahrungsbiotop durch seine nahezu
vollstandige Versiegelung ist auch die Nutzung als Sommerlebensraum
auszuschlieBen.

Reptilien

Aufgrund der vorhandenen Strukturen, insbesondere des groBflachigen
vollversiegelten Parkplatzes und der Gewerbenutzung und durch das Fehlen von
Nahrungsbiotopen im Kernbereich des Plangebietes, sind keine potentielle
Reptilienbiotope vorhanden. Am Westrand ist jedoch ein Bahngleis vorhanden,
das als Ausbreitungsachsen und zur Vernetzungen von besiedelten Habitaten
dienen konnte, so dass in Randbereichen ein Vorkommen von Reptilien nicht
auszuschlieBen ist. Diese randlichen Grinzonen werden durch die geplante
Bebauung jedoch nicht beeintrachtigt und bleiben nach dem Entwurf des B-
Planes vollstandig als Grin-zonen erhalten, so dass keine Anderung der bereits
seit mehreren Jahrzehnten bestehenden

Situation erfolgt.

Fledermause



BP ,Einzelhandel noérdlich Durlacher Allee, . 15 _
westlich A5* Bearbeitungsstand: 07.10.2016

Im Osten von Karlsruhe sind nach den Verbreitungskarten Artenvorkommen
Fledermause 8 der 21 Fledermausarten Baden-Wirttembergs nachgewiesen. Alle
Arten sind streng geschutzt.

Fledermause sind in erster Linie im Bereich ihrer Sommer- und Winterquartiere
empfindlich.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes insbesondere in den Waldgebieten nordlich
des Plangebietes sind verschiedene, waldbewohnende Fledermausarten zu
erwarten.

Die Geholzbestande des Plangebiets selbst wurden bei den Begehungen nach
moglichen Quartieren abgesucht. Besondere Hohlen, Spalten und/oder geeignete
Altholzbestande, die als Fledermausquartiere genutzt werden kénnten, konnten
hierbei nicht gefunden werden. Die auBBere Eingriinung bleibt auch erhalten. Die
Geholzbestande im zentralen Plangebiet, in welchem Eingriffe stattfinden, sind
aufgrund ihres geringen Alters und der geringen Stammdurchmesser
grundsatzlich als Winter- oder Sommerquartier fir Fledermause nicht geeignet.
Die vorhandenen Gebaude sind fUr Fledermause nicht zuganglich, da sie
gewerblich genutzt und somit nicht flr Fledermause auf der Suche einem
Sommerquartier geeignet sind. Es handelt sich Gebaude mit Flachdachern, die
Uber keine fur Fledermausarten geeigneten Strukturmerkmale verflgen.
Quartierbereiche sind somit nicht betroffen.

Die offenen Bereiche der Parkplatze sind nur sehr bedingt als Nahrungsraum
bzw. Jagdgebiet geeignet (Anlockeffekte von Insekten durch Beleuchtung). Diese
Flachen werden jedoch auch nicht wesentliche verkleinert. Auch kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Randbereiche der Gehdlzbestande von
Fledermausen zur Jagd genutzt werden. Betroffen sind somit lediglich
Jagdgebiete in den Geholzrandbereichen, die durch die Planung nicht verandert
werden.

Vogelfauna
Bei der Begehung wurden nur 3 Arten, Haussperling, Kohlmeise und Rabe aus

dem Gelande festgestellt. Die Ortsbegehung ergab keine konkreten Hinweise auf
(Brut-)Vorkommen planungsrelevanter Arten. Insgesamt sind 153 streng
geschutzte Vogelarten (s. Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse) in Baden-
Wirttemberg aufgeflhrt, davon 42 Arten, die in Baden-Wdirttemberg nur als
Durchzlgler erfasst sind. Eine Nutzung als Bruthabitat ist fUr diese Arten im
Betrachtungsraum auszuschlieBen. Aufgrund der Lebensraumstrukturen sind
Vorkommen des groBten Teils der gelisteten Vogelarten nicht zu erwarten.

Die vorhandenen  Geholzstrukturen im  Plangebiet stellen far die
planungsrelevanten BaumbruUter keine geeigneten Bruthabitate dar.

Die bebauten Bereiche sind aufgrund des hohen Stérungsgrads des Plangebiets
durch gewerbliche Betriebstatigkeiten als Bruthabitat ganzlich ungeeignet und in
der Randbereichen nur sehr bedingt als Nahrungshabitat geeignet.

Die vorhandenen Gebaude sind fir an Gebauden britende Arten (z.B. Turmfalke)
nicht geeignet.

Eine Vielzahl der gelisteten, planungsrelevanten Arten finden im Plangebiet keine
geeigneten Biotope wie die Nahe zum Gewasser und feuchtes offenes Grinland.
Die vorhandenen jungen Geholzpflanzungen im zentralen Plangebiet stellen far
die planungsrelevanten BaumbrUter auch aufgrund der Umgebungsstruktur
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(StraBenverkehr, Parkplatze) keine geeigneten Bruthabitate dar. Die bebauten
Bereiche und der Parkplatz sind aufgrund des sehr hohen Stdrungsgrads des
Plangebiets durch FuBganger sowie Verkehr als Bruthabitat ganzlich ungeeignet.
Auch Nahrungsbiotope sind dort nicht vorhanden. Eine Nutzung der
Gehdlzbestande am Rand als Nahrungshabitat oder von Durchziglern kann
allerdings nicht ausgeschlossen werden. Die randlichen Griinzonen werden durch
die geplante Bebauung jedoch nicht beeintrachtigt und bleiben nach dem
Entwurf des B-Planes vollstandig als Griinzonen erhalten, so dass keine Anderung
der bereits seit mehreren Jahrzehnten bestehenden Situation erfolgt.

Bei den Arten, welche die Verkehrsgrinflachen und Randgehdlze als Bruthabitat
nutzen, handelt es sich um ungefahrdete , Allerweltsarten”, die weit verbreitet
sind und sich durch einen landesweit gunstigen Erhaltungszustand auszeichnen.
Bei diesen Arten wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass nicht gegen die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen wird.

Aufgrund der Lebensraumstrukturen sind Vorkommen von streng geschitzten
Vogelarten auch nicht zu erwarten.

FUr verschiedene planungsrelevante Arten ist eine Nutzung der randlichen
Geholzstrukturen als Nahrungshabitat nicht vollkommen auszuschlieBen, jedoch
wird in diese Bereich nicht aktiv eingegriffen, randliche Storungen durch Verkehr
und FuBganger sind bereits derzeit vorhanden, so dass keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Lokalpopulationen zu erwarten sind.

Alle planungsrelevanten Arten finden im Plangebiet keine geeigneten Biotope,
wie vorhandenen Geholzstrukturen mit Altholzbestanden, feuchtes offenes
Granland und Parkanlagen.

2.2.24 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Die relevanten Arten finden im direkten Eingriffsgebiet keinen adaquaten
Lebensraum. Fur die randlichen Bereiche des Grungurtels ist eine Nutzung als
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Eidechsen) sowie Nahrungsbiotop far
einige Arten nicht auszuschlieBen, jedoch sind diese Bereiche durch die
derzeitigen Nutzungen (insbesondere den randlichen Verkehr und damit
verbundene Larmimmissionen) bereits so stark vorbelastet, dass sie als Brut- und
Nahrungshabitate keinen hohen Stellenwert haben und durch die geplante
Folgenutzung nicht starker beeintrachtigt werden, da sie in ihrer derzeitigen
Auspragung vollumfanglich erhalten bleiben.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wird somit festgestellt, dass die
Kriterien fur die Verbotstatbestande (Schadigungsverbot und Storungsverbot)
nicht erflllt sind. Wesentlich daflr ist, dass von den geplanten Nutzungen keine
schitzenswerten Tier- und Pflanzenarten betroffen sind und potenziell
beeintrachtigte Tierarten in den Randbereichen mit ihren Populationen sich in
ihrem Erhaltungszustand nicht verschlechtern.

Dem Planvollzug stehen somit aus Grinden des Artenschutzrechts keine
Hindernisse entgegen. Daruber hinaus besteht keine Notwendigkeit zusatzlicher
vorgezogener AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen, vgl. § 44 Abs. 5
BNatSchG). Ein weiterer Untersuchungsbedarf der Tierartenvorkommen im
Plangebiet ergibt sich auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse nicht.
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Im Hinblick auf den Artenschutz ist die Verwendung standortgerechter
Geholzarten bei der Gestaltung der AuBenbereiche der kinftigen Bebauung
empfehlenswert.

Schutzgut Boden/ Relief

Das Plangebiet stellt eine relativ einheitliche Ebene dar, die durch die
verschiedenen Verkehrsverbindungen eingerahmt wird.

Als Teil des Naturraums ,Kinzig-Murg-Rinne” sind moorige und anmoorige
Boden neben trockenen Sand- und Kiesricken charakteristisch.

FUr das im Plangebiet liegende Flurstiick 55485 konnten im Rahmen einer
historischen Untersuchung keine Hinweise flr Altablagerungen festgestellt
werden. Fir eine Altlastenverdachtsflache liegen flr diesen Bereich keine
Hinweise vor.

Dagegen ist der Teilbereich der Tankstelle inklusive dem Autocenter im
Bodenschutz- und  Altlastenkataster  erfasst. ~ Hierzu  wurden  bei
UmbaumaBnahmen und dem Betreiberwechsels verschiedene Untersuchungen
Uber mehrere Jahre (1996-2011) angefertigt, bei denen Belastungen des Bodens,
der Bodenluft sowie des Grundwassers festgestellt worden sind. In einer
Gesamtbewertung des Mikrostandorts wurde ein weiterer Untersuchungs- und
Uberwachungsbedarf als nicht zielfihrend bewertet und die Gefahrenlage des
Grundwassers als hinnehmbar eingestuft. Anfallendes Aushubmaterial aus dem
Umfeld bzw. dem Bereich der Tankstelle ist abfallrechtlich zu untersuchen.

Im bestehenden Einkaufszentrum wurde in der Ladenzeile zum westlichen
Parkplatz in der Vergangenheit eine chemische Reinigung betrieben. Der Bereich
fungiert derzeit als Annahmestelle. Eine Verunreinigung des Bodens und des
Grundwassers kann aufgrund der Verwendung von chlorierten Losemitteln nicht
ausgeschlossen werden.

Im Rahmen einer Historischen Altlastenerkundung wurden die genannten
Belange untersucht (GHJ Ingenieurgesellschaft fir Geo- und Umwelttechnik mbH
& Co. KG 2016).

FUr den Standort bestand friher der Verdacht auf eine Altablagerung. AuBerdem
sind auf dem Gelande eine Tankstelle und eine chemische Reinigung ansassig. Zu
beachten ist, dass die chemische Reinigung 1987 den Standort innerhalb des
Gebaudes wechselte. Der Betrieb von Tankstellen und chemischen Reinigungen
ist als uneingeschrankt altlastenrelevant einzustufen.

Der Verdacht auf eine Altablagerung wurde durch eine Historische Erkundung im
Jahr 1992 ausgeraumt.

Im Bereich der Tankstelle kam es zwar zu erheblichen Schadstoffbelastungen des
Untergrundes, diese wurden aber bereits saniert. Im Jahr 2011 wurde die
Sanierung nach Aktenlage erfolgreich abgeschlossen. Es ist lediglich noch mit
abfallrechtlich relevanten Restbelastungen zu rechnen. Erdarbeiten im Bereich der
Tankstelle sind deshalb vorab mit der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und
Arbeitsschutz, abzustimmen.

Im  Geltungsbereich wurde bereits ab dem Bau im Jahr 1968 eine
Expressreinigung betrieben, die sich im sudlichen Gebaudeteil befand (Standort
1). Nach dem Um- und Erweiterungsbau im Jahr 1987 wurde der Bereich
entkernt und weitere Raume sudlich der ehemaligen Fassade vorgesetzt. Im



224

2.2.5

BP ,Einzelhandel noérdlich Durlacher Allee, . 18 _
westlich A5* Bearbeitungsstand: 07.10.2016

Bereich der ehemaligen Expressreinigung befindet sich heute eine Modeboutique.
Seit 1987 befinden sich die Betriebsraume der chemischen Reinigung auf der
westlichen Seite des Einkaufsstandortes (Standort 2). Von 1987 bis ca. 1997
wurden in den Betriebsraumen zwei Reinigungsmaschinen mit Tetrachlorethen
(PER) als Reinigungsmittel betrieben. Bis zum Jahr 2002 erfolgte die Reinigung
mit kohlenwasserstoffhaltigen Losungsmitteln. Seit 2002 wird nur noch eine
Annahmestelle betrieben. Der ehemalige Maschinenraum ist derzeit nicht
zuganglich, da die Zugangsttr zugemauert wurde. In beiden Bereichen wurden
leichtfllichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (LCKW) eingesetzt. Belastungen des
Baugrundes (Boden, Bodenluft, Grundwasser) mit diesen Stoffen sind nicht
auszuschlieBen. Die Randbedingungen fir technische ErkundungsmaBnahmen
sind in beiden Bereichen ungunstig. Am Standort 1 ist heute eine Verkaufsstatte
ansassig. Am Standort 2 ist der ehemalige Maschinenraum aktuell gar nicht
zuganglich, da die Zugangstlr zugemauert wurde.

Im weiteren Verfahren wurden mit dem Amt fur Umwelt- und Arbeitsschutz der
Stadt Karlsruhe abgestimmte Untersuchungen durchgefthrt. Diese fuhrten zu
dem Ergebnis, dass eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Ziffer 3 BauGB nicht
erforderlich ist.

Das Plangebiet ist durch die Bestandsnutzung bereits anthropogen Uberformt,
eine weitere Flacheninanspruchnahme (Versiegelung) durch die Erweiterung
findet nicht statt.

Schutzgut Wasser

Der Standort liegt im Wasserschutzgebiet Zone |IlIB  Hardtwald. Die
Anforderungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind einzuhalten. Im
Plangebiet sind keine natlrlichen Oberflachengewasser vorhanden. Durch die
Planung findet gegeniber der bestehenden Nutzung keine Veranderung
hinsichtlich des Schutzgutes statt. In die Textfestsetzungen des Bebauungsplanes
ist das Wasserschutzgebiet nachrichtlich Gbernommen worden, weitere Hinweise
wurden diesbezlglich erganzt.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch die Planung ist nicht zu
erwarten und kann somit ausgeschlossen werden.

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

GemaB § 14 Abs. 2 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der maoglichen
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung umfasst somit nicht
nur die okologische, sondern auch die asthetische Funktion von Natur und
Landschaft.

Unter dem Begriff Landschaftsbild ist die sinnlich  wahrnehmbare
Erscheinungsform der Landschaft zu verstehen. Dieser strukturelle Aspekt wird
gebildet durch historische Prozesse, jahreszeitliche Veranderungen, Reste
historischer  Nutzungen und aktuelle anthropogene Nutzungen. Das
Landschaftsbild ist jedoch nicht als feststehender Begriff zu verstehen, sondern
als subjektives Leitbild, das sich der Mensch von einem bestimmten
Landschaftsraum macht.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes liegt vor, wenn eine geplante
Nutzung eine erhebliche, nachteilige Veranderung in der sinnlichen
Wahrnehmung einer Landschaft verursacht.
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GemaB § 1 (4) BNatSchG ist grundsatzlich die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
(Natdrlichkeit) von  Natur und Landschaft als Grundlage fur das
Landschaftserleben, d.h. flr die Erholung der Menschen zu schiitzen. Dadurch
sind indirekt auch schon die Beurteilungsinhalte zur Bewertung des
Landschaftsbildes und maglicher Beeintrachtigungen vorgegeben.

In nordlicher Nachbarschaft des Geltungsbereiches befindet sich unmittelbar
hinter der Autobahniberfiihrung das Landschaftsschutzgebiet Elfmorgenbruch
(2.12.009).

In der Kartierung besonders schutzwdrdiger Biotope des LUBW sind flr das
Plangebiet keine Eintragungen vorgenommen. Direkt nordlich grenzt das
Landschaftsschutzgebiet Elfmorgenbruch mit einer Flache von 89 ha an. Das
Landschaftsschutzgebiet umfasst die nassen Standorte eines Bruchwaldes
innerhalb der Kinzig-Murg-Rinne, dem feuchten Naturraum zwischen den
Hardtplatten und der Vorbergzone/dem Kraichgau. Im Erlenbruchwald wachsen
viele Hybridpappeln. Es besteht eine starke Belastung durch den Autoverkehr der
Autobahn sowie der ElfmorgenbruchstraBe. In den Letzen Jahren wurden
zahlreiche durch Windwurf gefallene Hybridpappeln durch Erlenpflanzungen
ersetzt.* Das Schutzgebiet wird in seinem Bestand und seiner Funktion aufgrund
der bestehenden Situation nicht verandert oder beeintrachtigt (siehe auch Kap.
2.2.2).

Das Landschaftsbild der vorliegenden naturraumlichen Einheit zeigt insgesamt
eine stark zersiedelte Auspragung mit gewerblichen und industriellen
Ansiedlungen sowie zahlreichen Uberregionalen Verkehrsachsen. Innerhalb des
Landschaftsraumes handelt es sich weitgehend um Uberformte Flachen, die nur
sehr wenige Elemente mit landschaftstypischem und —pragendem Charakter
(Eigenart) besitzen. Es sind nur wenige Strukturen (Gehdlzstrukturen,
Einzelbaume und Hecken) vorhanden, weshalb nur ein geringes Mal3 an Vielfalt
existiert. GegenUber Veranderungen ist eine nur geringe Empfindlichkeit
gegeben.

Die zuvor beschriebenen Sachverhalte zum Landschaftsbild verdeutlichen
gleichzeitig, dass ein Erholungswert bzw. Erholungseinrichtungen im Plangebiet
nicht vorhanden sind. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes kann
ausgeschlossen werden.

2.2.6 Kultur- und sonstige Sachgiter

Kultur- und Bodendenkmaler sind in dem Plangebiet nicht vorhanden. Im
Rahmen der technischen Planung sind eventuell vorhandene Sachguter wie Ver-
und Entsorgungsleitungen sowie StraBen und FuBwege zu beachten. Eine
Beeinflussung von Kultur- oder Sachgutern durch spezifische Emissionen der
geplanten Nutzungen ist nicht zu erwarten, so dass eine weitere Inventarisierung
auBerhalb des Plangebiets nicht notwendig erscheint.

2.2.7 Schutzgut Klima- und Lufthygiene

Die bestandsorientierte Erweiterung des etablierten Einkaufsstandortes fuhrt zu
keiner negativen Beeinflussung der klimatischen Situation. Eine Beeintrachtigung

* Artenschutzrechtliche Potentialanalyse, Bebauungsplan ,,Einzelhandel nérdlich Durlacher Allee, westlich A5,
Karlsruhe — Rintheim ", PCU Plan Consult Umwelt Partnerschaft, Marz 2016.
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des nachtlichen Kaltlufthaushaltes ist nicht zu erwarten und kann somit
ausgeschlossen werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle einer Nicht-Durchfihrung der geplanten  Nutzungen der
Bebauungsplanung ist davon auszugehen, dass die bestehende, bauliche
Nutzung des Gebiets weitergeflhrt wird. Damit lasst sich der Prognose-Nullfall,
wie in den vorangegangen Gliederungspunkten des Kapitel 2 als
Bestandsituation dargestellt, beschreiben. Bei Fortfihrung der vorhandenen
Nutzungen im Plangebiet ist keine Anderung des derzeitigen Zustands der
SchutzgUter zu erwarten.

Bauliche Neuansiedlungen oder Erweiterungen sind aufgrund der vorliegenden
Planungssituation grundsatzlich nicht ohne bauplanungsrechtliche Verfahren
maoglich, so dass sich hieraus Verschlechterungen der Umweltsituation nicht
ergeben konnen.

Verbesserungen des Umweltzustandes des Gebiets sind aus sicher heraus nicht zu
erwarten.

MaBnahmen

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden Grunflachen zum Erhalt
und zur Entwicklung festgesetzt. Abgangige Exemplare von Baumen und
Strauchern sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Festsetzungen lauten wie
folgt:

LErhalt und Anpflanzen von Baume

Die Geholze innerhalb der Flache Verkehrsgrin sowie Flachen mit Bindung far
Bepflanzung und far die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) sind zu erhalten. Eingriffe, die zu
Beeintrachtigungen flhren, sind unzulassig. Falls durch die Festsetzung der
Erhaltung von Baumen die DurchfUhrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar
erschwert wird, sind Ausnahmen zulassig, sofern an anderer Stelle auf dem
Grundstlck Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

Begrinung der Stellplatze

Stellplatzanlagen fir mehr als 6 Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen
und zu gliedern. Hierzu ist je angefangene 6 Pkw-Stellplatze mindestens ein
einheimischer Baum mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Hierbei
ist bei Neuanpflanzungen von Baumen ein Wurzelraumvolumen von 12 m?2 zu
schaffen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird im Rahmen des
Bebauungsplans durch verschiedene MaBBnahmen Rechnung getragen, die nach
verschiedenen Schwerpunkten klassifiziert werden konnen.

Gebaudestruktur und Betriebsablaufe

Im Rahmen der Errichtung der Erweiterung werden MaBnahmen zur
Energieeinsparung nach dem aktuellen Stand der Technik umgesetzt. Ziel ist es
den Energieverbrauch auf ein Minimum zu reduzieren. Dies soll u.a. durch
Sonnenschutzverglasung  zur  Vermeidung von  Kuhlbedarfen,  LED-
Beleuchtungsanlagen sowie Albedo-Management durchgefuhrt werden.
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Daneben weist der Anbau eine flexible Gebaudestruktur auf, durch die im Falle
einer Nutzungsanderung ein abfallintensiver Umbau vermieden wird. Im Rahmen
dessen ist die Verwendung von regionalen Baustoffen vorgesehen.

Durch die Zulassigkeit von Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung schafft
der Bauleitplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nutzung
klimaschonender Technologien.

Verkehr

Der Standort des Einkaufszentrum verfligt Uber eine ausgezeichnete Anbindung
an den oOffentlichen Personennahverkehr sowie eine sehr gute Erreichbarkeit
durch den motorisierten Individualverkehr durch die direkte Nachbarschaft zu
Autobahn A5 und BundesstraBe B 10. Weiterhin verlauft parallel zur stdlichen
Grenze des Geltungsbereiches ein Fahrradweg des stadtischen Netzes.
Aufbauend auf diese bestehenden Bedingungen wird im Rahmen der Planung
dieses Angebot gestarkt und gezielt unterstltzt wie beispielsweise durch
MaBnahmen der Elektromobilitat. Im Rahmen der Umsetzung sind Ladestationen
sowohl fir Automobile als auch E-Bikes vorgesehen, die es Kunden ermdglichen,
wahrend des Einkaufs das Transportmittel abgesichert aufzuladen.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein bestehender
Handelsstandort auf einer bereits versiegelten Flache erweitert, wodurch
zusatzliche belastende Neuverkehre an einem anderen nichtintegrierten Standort
vermieden werden.

Grunflachen

Die derzeit bestehenden Granstrukturen in den duBeren Bereichen des
Geltungsbereiches sind von der Erweiterung nicht betroffen und werden kinftig
erhalten bleiben. Im Falle eines Abganges werden diese durch ein
standortgerechtes Geholz ersetzt.

Die Begrinung des Stellplatzes wird durch den Bebauungsplan planungsrechtlich
festgesetzt und gegliedert. Dadurch entstehen zusatzliche Versickerungsflachen
fur das entstehende Niederschlagswasser, gleichzeitig wird dadurch ein Beitrag
zur Verschattung des Gelandes geleistet.

In Bezug auf das Schutzgut Klima wird es zu keiner erheblichen Schwachung der
abendlichen Abkihlung in der Umgebung kommen, da der zusatzliche
Flachenbedarf der Erweiterung ausschlieBlich auf einer bereits versiegelten und in
Teilen bebauten Flachen umgesetzt wird.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des geplanten
Vorhabens ergibt sich durch die GegenuUberstellung des Ist- und Plan-Zustands
unter BerUcksichtigung der vorgesehenen MaBBnahmen.

Ein baurechtlicher Ausgleich im Sinne der §§ 1 (3) sowie 1a (2) BauGB ergibt sich
aufgrund der Nachverdichtung auf einer versiegelten Flache, dem Erhalt und der
Entwicklung der bestehenden Grlnstrukturen sowie der Begrinung der
Stellplatzanlagen nicht. Fir die betroffenen SchutzgUter und sonstigen Sachguter
ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen.
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Alternativen

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan ,Einzelhandel nordlich Durlacher Allee,
westlich A5” handelt es sich um eine bestandorientierte Erweiterung eines
Einkaufszentrums, bei gleichzeitiger Sicherung der gewachsenen Strukturen.
Durch die Uberplanung einer bereits groBtenteils versiegelten Flache wird die
Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle, bspw. im AuBenbereich, vermieden.
Die Flache befindet sich integriert im Siedlungszusammenhang entlang regional
wie Uberregional bedeutender Verkehrsachsen.

Zudem besteht eine gute Eignung des gewahlten Standortes flr die geplante
Nutzung. Insbesondere die sehr gute regionale- und Uberregionale
Verkehrsanbindung durch den unmittelbaren Anschluss an die BundesstraBBe 10
und damit auch an die Bundesautobahnen BAB 5 6stlich des Areals zahlen zu
den Standortvorteilen der gewahlten Flache. Damit ist die gute Erreichbarkeit
durch den Individualverkehr gewahrleistet. Zudem besteht eine gute Anbindung
der Flache an den OPNV.

In diesem Zusammenhang ist auch auf Synergieeffekte in Zusammenhang mit der
direkten Nachbarschaft zu verweisen. Es ist anzunehmen, dass sich aus der
beschriebenen Nahe zu weiteren Einzelhandelsmarkten positive Effekte,
beispielsweise auf die Vermeidung von Immissionen ergeben.

Des Weiteren stellen die sofortige VerflUgbarkeit der Flache sowie die
raumordnerische und stadtebauliche Eignung fUr das geplante Vorhaben in
Kombination mit der ausreichenden FlachengroBe einen gewichtigen Faktor dar.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gem. § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete MalBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die Bestimmung der Uberwachung relevanter
Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemeinde.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Plangebiet sollen zwei Sondergebiete fir die bestandsorientierte Entwicklung
eines Einkaufsstandorts sowie erganzende gewerbliche Nutzungen entstehen. Die
Lage im Siedlungszusammenhang, die Erweiterung einer bestehenden Nutzung
sowie die Sicherung der ErschlieBung erfordert fir die Umsetzung des
Planungszieles ein Bebauungsplanverfahren.

Mit dem Durlach Center zwischen der Autobahn A5, der Durlacher Allee sowie
der ElfmorgenbruchstraBe existiert eine Agglomeration unterschiedlicher
Einzelhandelsnutzungen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 9,91 ha.

Es werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens fur die Schutzguter Pflanzen
und Tiere, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft,
Menschen sowie Kultur- und sonstige Sachguter einschlieBlich  der
Wechselwirkungen zwischen allen genannten Schutzgitern beschrieben und



BP ,Einzelhandel noérdlich Durlacher Allee, . 23 _
westlich A5* Bearbeitungsstand: 07.10.2016

bewertet. Im Zuge des Vorhabens werden MaBnahmen zur Grinordnung wie
dem Klimaschutz innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans geplant.
Diese umfassen u.a. die Begriinung der Stellplatzanlagen sowie den Erhalt und
die Entwicklung bestehender Grunstrukturen.

Bei dem Bebauungsplan ,Einzelhandel nordlich Durlacher Allee, westlich A5”
handelt es sich um eine Sicherung des Bestandes sowie eine bestandorientierten
Erweiterung auf einer bereits versiegelten Flache im Innenbereich bei dem sich
kein baurechtlicher Ausgleich im Sinne der §§ 1 (3) sowie 1a (2) BauGB ergibt.

FUr die beschriebenen Schutzguter und sonstige Sachgutern ergeben sich keine
erheblichen Umweltauswirkungen.
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