Stadt Karlsruhe
Der Oberblrgermeister

BESCHLUSSVORLAGE

Vorlage Nr.: 2016/0643

Verantwortlich: |Dez.6

Bebauungsplan ,,Einzelhandel nordlich Durlacher Allee, westlich A 5”, Karlsruhe-Rintheim

Satzungsbeschluss

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium

Termin

TOP

no | Ergebnis

Gemeinderat

22.11.2016

zugestimmt

Beschlussantrag

Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan , Einzelhandel nérdlich Durlacher Allee, westlich A 5”,
Karlsruhe-Rintheim, als Abschluss des Verfahrens (Beschluss mit vollstandigem Wortlaut Seite

10).

Finanzielle Auswirkungen (bitte ankreuzen) X nein ja
Jahrliche laufende Belastung
Gesamtkosten der Einzahlungen/Ertrage Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MaBnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abzugl. Folgeer-
trage und Folgeeinsparungen)
Haushaltsmittel stehen Wahlen Sie ein Element aus.
Kontierungsobjekt: Wahlen Sie ein Element aus. Kontenart:
Erganzende Erlduterungen:
ISEK-Karlsruhe-2020-relevant X | nein ja Handlungsfeld: Wanhlen Sie ein Element aus.

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) | x nein

ja

durchgefiihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften |x | nein

ja

abgestimmt mit




Erganzende Erlduterungen Seite 2

Vorbemerkung

Gegenstand des Verfahrens ist die Uberplanung des zwischen der Autobahn A 5, der
Durlacher Allee sowie der Elfmorgenbruchstra3e vorhandenen Bestands des sogenann-
ten , Durlach-Center”. Der Planungsausschuss beschloss am 15.07.2015 fir dieses Ge-
biet einen Bebauungsplan aufzustellen, denn eine Bebauungsplanung existierte fir das
Areal bisher nicht. Gleichwohl sind dort bereits Einzelhandelsnutzungen mit einer Ver-
kaufsflache von bisher ca. 18.650 m?, verteilt auf 25 Ladengeschafte, sowie weitere
Service- und Dienstleistungsanbieter untergebracht. Im westlichen und 6stlichen Bereich
des Gebiets sind ca. 1.300 Stellplatze vorhanden, auBerdem eine Tankstelle, eine
WaschstralBe und ein Parkhaus. Der Betreiber des Durlach-Centers beabsichtigt eine
Erweiterung, die zusammen mit der Standortoptimierung und planungsrechtlichen Ab-
sicherung ein stadtebauliches Erfordernis flr einen Angebotsbebauungsplan begriindet.
Im Regionalplan ist das Plangebiet als sogenannter Erganzungsstandort fir groB3flachi-
gen Einzelhandel dargestellt. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein regionaler
Grunzug, im Osten verlauft die BAB 5 als groBraumige StraBenverkehrsverbindung so-
wie westlich eine Eisenbahnnebenstrecke.

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe ist der Geltungs-
bereich des zukUnftigen Bebauungsplanes im Wesentlichen als Sonderbauflache far ein
Einkaufszentrum dargestellt, im westlichen Bereich als Grinflache. Der FNP wurde im
Wege einer Einzelanderung angepasst, das Areal wird in Zukunft als Einkaufszentrum
mit nicht-zentrenrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten und einer maximalen
Verkaufsflache von 23.000 m2 im FNP dargestellt.

Das Plangebiet liegt im Karlsruher Stadtteil Rintheim, maBgeblich fur die Abgrenzung
des Plangebiets ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans, auf den insoweit verwie-
sen wird.

Das Plangebiet umfasst den Gebaudekomplex des Einkaufszentrums mit einer vorhan-
denen Nutzflache von ca. 26.000 m2 sowie weitere untergeordnete bauliche Anlagen.
Dazu gehoren im westlichen Teil eine Tankstelle incl. Waschanlage und ein Autoschei-
benreparaturservice, auBerdem im westlichen Bereich ein Parkhaus sowie gastrono-
misch genutzte Nebenanlagen. Die Flachen sind fast vollstandig versiegelt, dies gilt ins-
besondere fur die Kfz- und sonstigen Stellplatzflachen.

Das Gelande ist Uber die Elfmorgenbruchstral3e, die Bundesstra3e B 10, die Durlacher
Allee sowie Uber die Anschlussstelle Karlsruhe-Durlach an die BAB 5 angebunden. Der
Anschluss an den OPNV erfolgt Uber die fuBlaufig erreichbaren Haltestellen auf der Dur-
lacher Allee (Haltestelle Am Weinweg und Untermuhlsiedlung).

Die Flachen des Einkaufszentrums nebst der 6stlich angrenzenden Stellplatzflachen und
der Tankstelle befinden sich im Eigentum des Betreibers des Einkaufszentrums. Die im
westlichen Bereich befindlichen Stellplatze sowie das Parkhaus und der nordliche Strei-
fen entlang der Plangebietsgrenze befinden sich im Eigentum der Stadt und wurden
dem Betreiber dauerhaft zur Nutzung Uberlassen.
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Planungskonzept

Das Planungskonzept sieht insbesondere eine Anderung des westlichen Eingangsbe-
reichs des Einkaufszentrums vor. Dazu werden die vorhandenen Ladeneinheiten neu
strukturiert und der Eingangsbereich durch Anderungen der internen ErschlieBung des
Einkaufszentrums an einen zeitgemaBen Standard angepasst. Die gastronomisch be-
triebenen Nebenanlagen bleiben weitgehend unverandert, diese sollen allerdings eine
Modernisierung erfahren.

Das im Sudwesten des Plangebiets vorhandene Parkhaus bleibt unverandert.

Im 6stlichen Bereich des Einkaufszentrums sollen durch einen bestandsorientierten An-
bau zwei neue Fachmarkte entstehen. Die Andienung wird optimiert, die bisher als
Stellplatzflachen genutzten Erweiterungsflachen erfordern eine Anpassung der Park-
platzerschlieBung. Die Zahl der notwendigen Kfz-Stellplatze wird auch nach der Erwei-
terung Ubertroffen.

Unverandert erhalten bleiben die WaschstraBe sowie die Autowerkstatt und der Auto-
glasservice.

Einzelhandelsanalyse

Die am Bestand orientierte Verkaufsflachenerweiterung des bestehenden Einzelhandels
ist nur im Rahmen der raumordnerischen Regelungen der Landes- und Regionalplanung
maoglich. Deshalb ist zu prifen, ob das Integrationsgebot, das Konkurrenzgebot und das
Beeintrachtigungsverbot beachtet werden. Die Gesellschaft fUr Markt- und Absatzfor-
schung GmbH (GMA) hat dazu eine gutachterliche Stellungnahme verfasst.

Das Integrationsgebot erfordert es, dass EinzelhandelsgroBprojekte an stadtebaulich
integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Daraus folgt,
dass die Erweiterung bestehender EinzelhandelsgroBprojekten aulBerhalb von Vorrang-
gebieten grundsatzlich ausgeschlossen ist. Allerdings ist eine bestandsorientierte Erwei-
terung ausnahmsweise moglich, wenn die Funktionsfahigkeit des zentralortlichen Ver-
sorgungskerns der Standortgemeinde und die Funktionsfahigkeit anderer zentraler Orte
sowie die Verbrauchernahversorgung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht wesentlich
beeintrachtigt werden. Dies ist im Einzelnen nachzuweisen. Der Standort des Durlach-
Centers befindet sich im Ostlichen Bereich der Stadt Karlsruhe.

Das von der Planung betroffene Umfeld ist durch eine Gemengelage aus Gewerbe-,
Freizeit- und Einzelhandelsnutzungen gekennzeichnet. Das Plangebiet liegt im Ergan-
zungsstandort und verflgt Uber eine optimale verkehrliche Erreichbarkeit. Da nur eine
moderate Erweiterung der bereits langjahrig etablierten Einzelhandelslage erfolgt, ist
eine Verletzung des Integrationsgebots nicht zu beflrchten.

Das Konkurrenzgebot erfordert, dass sich Einzelhandelsgro3projekte in das zentralortli-
che System einfliigen. Die Verkaufsflache soll so bemessen sein, dass das Einzugsgebiet
den zentralortlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich Uberschreitet. Beim Durlach-
Center ist davon auszugehen, dass der GroBteil der Umsatze (mindestens 60 %) im
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Kerneinzugsgebiet (Zone 1) erzielt wird. Nachgeordnete Umsatze werden im erweiter-
ten Einzugsgebiet sowie durch freie Umsatze generiert. Mehr als 70 % der durch das
Durlach-Center generierten Umsatze wird demnach aus der Stadt Karlsruhe und den
umliegenden Kommunen erzielt, das Konkurrenzgebot wird deshalb eingehalten.

Das Vorhaben wirde gegen das Beeintrachtigungsverbot verstoBen, wenn das stadte-
bauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungskerns der Stadt
Karlsruhe sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens be-
eintrachtigt wirden. Ausgehend von der tatsachlichen Wettbewerbssituation im Ein-
zugsgebiet und im Umland flhrt das Vorhaben unter Berticksichtigung der geplanten
Erweiterung zu keiner Verletzung des Beeintrachtigungsverbots.

Das Konzentrationsgebot wird nicht verletzt, weil sich der Standort im Oberzentrum
Karlsruhe befindet.

Insgesamt ist nicht zu erwarten, dass die bestandsorientierte Erweiterung mit den be-
stehenden Handelsnutzungen im Umfeld und im Durlach-Center zu einer nennenswer-
ten Verschiebung der Karlsruher Bestandslagen oder zu einer Beeintrachtigung der Ver-
sorgungssituation in benachbarten Stadtteilen betragt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird zwei Sondergebiete , Einkaufszentrum SO 1" und ,Einkaufs-
zentrum mit Kfz-Service (SO 2)” festsetzen.

Das SO 1 dient der Unterbringung des eigentlichen Einkaufszentrums, in dem ein SB-
Warenhaus mit einer maximalen Verkaufsflache von 11.000 m2 oder unselbststandigen
Einzelhandelsverkaufsstatten mit einer Gesamtverkaufsflache von mindestens 6.000 m?2
und maximal 11.000 m? festgesetzt werden. Nahversorgungs- und zentrenrelevante
Sortimente sind in gewissem Umfang zulassig. Insoweit wird auf Ziffer 4.2 der Begrun-
dung zum Bebauungsplan und die dort enthaltene tabellarische Aufstellung der Sorti-
mentsgruppen verwiesen.

Im SO 2, das sich seinerseits in drei Teilgebiete (SO 2 a, SO 2 b, SO 2 ¢) gliedert, sind ein
Einkaufszentrum im Bereich des SO 2 a mit einer Gesamtverkaufsflache von 12.000 m?
zulassig. Nahversorgungs- und zentrenrelevante sowie nicht-zentrenrelevante Sortimen-
te sind in den unselbststandigen Verkaufsstatten in bestimmtem Umfang zulassig. Auch
insoweit wird auf die Aufstellung unter Ziffer 4.2 der Begrindung zum Bebauungsplan
verwiesen.

Um die Ansiedlung groB3flachiger Betriebe bzw. Kumulationen zu verhindern, wird fir
die zentrenrelevanten Sortimente Bekleidung, Schuhe/Lederwaren eine Obergrenze fir
die einzelnen ShopgroBen von 400 m? Verkaufsflache festgelegt. Neben dem Einkaufs-
zentrum ist kein weiterer Einzelhandelsbetrieb zulassig. Verkaufsstatten ddrfen nur in-
nerhalb des Einkaufszentrums entstehen.
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In den Sondergebieten SO 2 b und ¢ sind ein Parkhaus sowie Einrichtungen des Kfz-
Services zulassig. Dartber hinausgehende, insbesondere Einzelhandelsnutzungen, sind
unzulassig.

Das MalB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal
zulassige Hohe der Gebaude (WHmax) entsprechend den Festsetzungen in der Planzeich-
nung geregelt. Die GRZ mit 0,8 im SO 2 entspricht dem bisher vorhandenen Mal3. Fiir
die SO 1 wird eine GRZ von 1,0 festgesetzt. Die damit verbundene Uberschreitung der
Obergrenze aus § 17 BauNVO war zwingend, da nur so die bestehenden baulichen An-
lagen gesichert werden konnen.

ErschlieBung

Der Anschluss an den OPNV erfolgt Giber die nahegelegene StraBenbahnhaltestelle
. Weinweg” auf der Durlacher Allee, die fuBlaufig erreichbar ist.

Der motorisierte Individualverkehr wird Uber die Elfmorgenbruch- und die Gerwigstral3e
zu- und abfahren. Zur Vorbereitung des Bebauungsplans wurde eine Verkehrsuntersu-
chung durchgefuhrt, die die aktuelle Entwicklung der Ansiedlung des Einrichtungskauf-
hauses in der unmittelbaren Nachbarschaft bertcksichtigt und die Mehrverkehre durch
die bestandsorientierte Erweiterung des Durlach-Centers einbezogen hat. Die Untersu-
chung kommt zu dem Ergebnis, dass die zu erwartenden Neuverkehre von 680 Kfz/Tag
keine Um- und AnbaumaBnahmen im 6ffentlichen StraBBenraum erfordern. Das vorhan-
dene StraBenverkehrsnetz kann den zu erwartenden Mehrverkehr aufnehmen. Die Pla-
nungen fur das Einrichtungskaufhaus am Weinweg, insbesondere die dort erforderli-
chen Knotenpunktertichtigungen berlcksichtigen die verkehrlichen Belange, die von
der hiesigen Planung tangiert werden.

Der ruhende Verkehr wird im Geltungsbereich des zuktnftigen Bebauungsplans durch
die bestehenden Anlagen aufgefangen. Neben dem vorhandenen Parkhaus bestehen
westlich und 6stlich des Einkaufszentrums ebenerdige Stellplatzflachen mit einem Be-
stand von insgesamt 1.329 Stellplatzen. Infolge der Erweiterung geht ein geringer Teil
dieser Parkplatzflachen verloren, das wird durch einen Ausbau der Stellplatzflachen im
Nordosten des Plangebiets auf einer bereits versiegelten Flache ausgeglichen. Trotz der
bestandsorientierten Erweiterung werden Uber den erforderlichen Stellplatznachweis
hinaus Stellplatze zur Verfligung stehen. Flachen und Anlagen fir Fahrrad-Stellplatze
sind ebenfalls in ausreichender Zahl vorhanden. Diese werden im direkten Umfeld zu
den Eingangen des Einkaufsstandorts hergestellt werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser, Warme und die Entsorgung von
Abwassern und Abfallen sind gesichert. Fur den vorhandenen Bestand gilt dies ohnehin,
die geplante Erweiterung wird diese Situation nicht negativ verandern.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Um das Erscheinungsbild nicht zu storen, sind Dachaufbauten vom Fassadenabschluss
entsprechend ihrer Hohe abzuricken.
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Die Zulassigkeit von Werbeanlagen wird entsprechend der in Karlsruhe verwendeten

Standards geregelt. Beabsichtigt ist, dass der Betreiber des Einkaufszentrums ein ein-

heitliches Werbeanlagenkonzept im Einvernehmen mit der Stadt entwickelt, das in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag fixiert wird.

Umweltbelange

Die Auswirkungen auf die einzelnen UmweltgUuter wurden im Rahmen der Umweltpri-
fung abgearbeitet, die Ergebnisse sind im Umweltbericht sowie den gutachterlichen
Untersuchungen niedergelegt, diese sind Teil der Begriindung. Die durchgefiihrte arten-
schutzrechtliche Prifung fihrte zum Ergebnis, dass Verbotstatbestande nicht erfillt
sind. Relevante Arten finden im Eingriffsgebiet keinen adaquaten Lebensraum. Das
Plangebiet ist aufgrund der derzeitigen Nutzungen so stark vorbelastet, dass es als Brut-
und Nahrungshabitat keinen Stellwert hat und durch die geplante Erweiterung nicht
wesentlich starker beeintrachtigt wird als bisher. Hindernisse aus artenschutzrechtlichen
Grunden stehen der Planung deshalb nicht entgegen. Im Hinblick auf den Artenschutz
ist die Verwendung standortgerechter Geholze bei der Gestaltung der AuBenbereiche
empfehlenswert.

Im Ergebnis ist ein Ausgleich im Sinne des Artenschutzes nicht erforderlich. Ein dartber
hinausgehender Ausgleich im Sinne der §§ 1 Abs. 3 und 1 a Abs. 2 BauGB ist ebenfalls
nicht erforderlich.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird im Rahmen der Bauleit-
planung Rechnung getragen. Im Rahmen der Erweiterung und Umstrukturierung des
Standortes werden MaBnahmen zur Energieeinsparung nach dem aktuellen Stand der
Technik umgesetzt, Ziel ist es dabei den Energieverbrauch zu minimieren, u. a. durch
Sonnenschutzverglasungen und LED-Beleuchtungsanlagen sowie einer sommerlichen
Aufheizung der Gebaude durch ein Albedo-Management entgegenzuwirken. Der Neu-
bau weist eine Gebaudestruktur auf, die einen abfallintensiven Umbau vermeidet. Die
Verwendung regionaler Baustoffe ist beabsichtigt. Anlagen zur regenerativen Energie-
gewinnung werden zugelassen, womit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Nutzung klimaschonender Technologien geschaffen werden. Der Standort verfligt Uber
eine ausgezeichnete Anbindung an den OPNV. Entsprechendes gilt fir die Anbindung
des motorisierten Individualverkehrs sowie des Fahrradverkehrs. Darauf aufbauend sind
MaBnahmen zur Elektromobilitat durch die Errichtung von Ladestationen fur Automobi-
le und e-Bikes vorgesehen. Der Handelsstandort wird auf einer bereits versiegelten Fla-
che erweitert, dadurch werden zusatzliche neue Verkehre an anderen Standorten ver-
mieden.

Die vorhandenen Grunstrukturen werden durch die MaBnahmen nicht betroffen. Die
Begrinung der Stellplatzflachen wird planungsrechtlich abgesichert, voraussichtlich ent-
stehen zusatzliche Versickerungsflachen fur das anfallende Niederschlagswasser, die
Verschattung des Gelandes wird verbessert.

Das Plangebiet ist durch die umgebenden Verkehrswege und die Kfz-Verkehre im Plan-
gebiet erheblich mit Schallimmissionen vorbelastet. Die Verkehrslarmemissionspegel, die
durch Mehrverkehre entstehen, wurden fir die betroffenen StraBenabschnitte in den
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Untersuchungsfallen Prognose-Null-Fall 2020/2025 und Prognose-Plan-Fall 2020/2025

untersucht. Der planbedingte Zusatzverkehr auf den betroffenen StraBenabschnitten in
der Umgebung des Plangebiets flhrt zu geringfligigen Emissionspegelerhdhungen von
bis zu 0,2 dB(A) am Tag und in der Nacht. Diese planbedingten Pegelerhéhungen sind

als nicht relevant im Sinne der 16. BImSchV zu beurteilen und erfordern keine passiven
oder aktiven LarmschutzmaBnahmen.

Das Plangebiet ist im Hinblick auf mogliche Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzun-
gen im Altlastenkataster erfasst. Im Rahmen einer Altlastenerkundung wurden durch
eine Ingenieurgesellschaft Untersuchungen durchgefihrt. Fir den Standort bestand
aufgrund des Betriebs einer Chemischen Reinigung und einer Tankstelle eine uneinge-
schrankte Altlastenrelevanz. Aufgrund der im Jahr 2011 abgeschlossenen Sanierung der
Schadstoffbelastungen, die durch den Tankstellenbetrieb verursacht wurden, ist der
Altlastenverdacht insoweit ausgeraumt. Insoweit ist nur noch mit abfallrechtlich relevan-
ten Restbelastungen zu rechnen, die im Zuge von Erdarbeiten zu berlcksichtigen sind.

Die Bereiche, in denen die chemische Reinigung von 1968 bis 1987 durchgefihrt wur-
de, sind derzeit nicht zuganglich. Diese Flachen wurden nach dem Um- und Erweite-
rungsbau im Jahre 1987 umgenutzt und werden als Verkaufsflachen genutzt. Belastun-
gen des Baugrunds sind insoweit nicht auszuschlieBen, aufgrund der derzeitigen Rah-
menbedingungen in Gestalt der Umnutzung dieser Flachen sind technische Erkun-
dungsmalBnahmen nicht umsetzbar. Sollten weitergehende Untersuchungen erforder-
lich werden, sind diese mit dem Amt fir Umwelt- und Arbeitsschutz der Stadt Karlsruhe
abzustimmen. Eingriffe in diesem Bereich sind jedoch infolge der Umstrukturierung der
Erweiterung des Vorhabens derzeit nicht beabsichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende umweltrelevante Gutach-
ten erstellt:

- artenschutzrechtliche Potentialanalyse
- verkehrstechnische Untersuchung

- schalltechnische Untersuchung

- historische Altlastenrecherche

Kosten

Die mit der Realisierung des Bebauungsplans verbundenen Kosten tragt der Betreiber

des Einkaufszentrums.

I.  Anhorung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sowie Beteiligung
der Offentlichkeit

Als vorbereitende Verfahrensschritte erfolgten eine erste Tragerbeteiligung nach § 4

Abs. 2 BauGB sowie eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung durch Darlegung des
Vorhabens im Amtsblatt gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit brachte kein Ergebnis, Stellungnahmen
gingen nicht ein. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung haben sich diverse Trager 6f-
fentlicher Belange geauBert. Die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen
wurden als An/age 7 zur Gemeinderatsvorlage fir den Auslegungsbeschluss vom
19.07.2016, Vorlage Nr. 2016/0391, beigefligten Synopse den abwagenden Antworten
des Stadtplanungsamtes gegenUberstellt. Auf die vorgenannte Gemeinderatsvorlage
wird insoweit verwiesen. Zur Planung geauBert hatten sich das Regierungsprasidium
Karlsruhe — Abt. 1, 2 und 4, die Telekom, der Regionalverband Mittlerer Oberrhein, die
Bundeswehr, die EnBW Regional GmbH, Netze BW, der Zentrale Juristische Dienst als
Immissionsschutzbehdrde, als Naturschutzbehorde und als Denkmalschutzbehorde, die
Industrie- und Handelskammer Karlsruhe, der Birgerverein Karlsruhe-Rintheim e. V., die
Stadt Ettlingen, die Transnet BW, der Bund fir Umwelt- und Naturschutz Deutschland
(BUND), die Deutsche Bahn AG und die Stadtwerke Karlsruhe.

In der Zeit vom 29. Juli 2016 bis 9. September 2016 wurde der Entwurf des Bebau-
ungsplans vom 18. Februar 2016 in der Fassung vom 31. Mai 2016 nebst Begriindung
offentlich ausgelegt. Dartber hinaus erhielten die Trager offentlicher Belange erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine
Stellungnahmen eingegangen. Als Trager offentlicher Belange haben sich die Netze BW
GmbH, das Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2 und 4, die Telekom, die Stadt Ettlin-
gen, der Nachbarschaftsverband Karlsruhe, der Regionalverband Mittlerer Oberrhein,
der BUrgerverein Karlsruhe-Rintheim, das Blrgermeisteramt Pfinztal, die Industrie- und
Handelskammer Karlsruhe sowie der Zentrale Juristische Dienst als Immissionsschutzbe-
horde geauBert.

In der als Anlage 1 dieser Vorlage beigefligten Synopse sind die abwagenden Antwor-
ten des Stadtplanungsamtes zu den eingegangenen Stellungnahmen enthalten. Anla-
ge 1 ist Gegenstand dieser Vorlage, auf ihren Inhalt wird erganzend verwiesen. Die
Stadt Ettlingen hat sich im Rahmen der zweiten Tragerbeteiligung erneut geauBert. Die
eingeraumten Erweiterungsmaoglichkeiten der zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimente entsprache nicht der am vorhandenen Bestand orientierten Erweiterung,
sondern gehe darlUber hinaus. Auch seien die kumulativen Auswirkungen des Vorha-
bens im Verbund mit bereits realisierten bzw. geplanten Einzelhandelsvorhaben nicht
hinreichend gewdurdigt worden. Bei der Betrachtung der Auswirkungen hatte ein Worst-
Case-Szenario unter Berlcksichtigung maximaler Kennwerte zugrunde gelegt werden
mussen, insbesondere im Hinblick auf eine beflrchtete Sogwirkung des Vorhabens fur
andere Investoren. SchlieBlich hatten die Auswirkungen unter Bertcksichtigung bereits
vorhandener ,Vorschadigungen” untersucht werden mussen.

Diese Argumente decken sich im Wesentlichen mit den Einwendungen, die bereits wah-
rend der ersten Tragerbeteiligung mit Schreiben vom 04.04.2016 erhoben wurden.
Damit setzt sich die Gemeinderatsvorlage vom 19.07.2016 (Vorlage Nr. 2016/0391)
unter Ziffer I. eingehend auseinander. Auf die Gemeinderatsvorlage wird insoweit ver-
wiesen. Die abwagende Argumentation des Stadtplanungsamtes zu diesen Einwendun-
gen ist in der als Anlage 1 beigefligten Synopse auf Seite 3 bis 6 in der rechten Spalte
erneut und ausfuhrlich dargelegt worden.

Im Ergebnis konnten die Einwendungen der Stadt Ettlingen unberUcksichtigt bleiben.
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Der Blrgerverein Karlsruhe-Rintheim e. V. hat die Frage aufgeworfen, ob die geplante
VergroBerung der Haltestelle auf der Durlacher Allee ausreichend sei, insbesondere
wahrend der sogenannten StoBzeiten, um die zu erwartenden Nutzerzahlen aufzuneh-
men. Dazu ist auszuflhren, dass die Haltestelle als solche nicht Gegenstand des hiesi-
gen Bebauungsplanverfahrens ist, also nicht geregelt werden kann. Die Haltestelle ist so
dimensioniert, dass durch die vorgesehene Bestandserweiterung Konflikte nicht zu er-
warten sind.

Im Hinblick auf den motorisierten Individualverkehr fragt der Blirgerverein an, ob samt-
liche Individualverkehre im Umfeld bertcksichtigt wurden. Das ist zu bejahen, berick-
sichtigt wurden alle im Umfeld der Planung befindlichen GroBvorhaben.

In Bezug auf den ruhenden Verkehr beflirchtet der Blrgerverein, dass infolge der bauli-
chen Bestandserweiterung Stellplatze in einem Umfang entfielen, der nicht im Plange-
biet ersetzt werden kann. Gegebenenfalls mussten erganzend Parkplatzersatzflachen
generiert werden, um zu vermeiden, dass auBerhalb des Plangebiets befindliche Stell-
platzflachen durch Besucher des Einkaufszentrums blockiert wrden.

Dem ist entgegen zu halten, dass der vorhandene Bestand an Stellplatzen Uber den
nach der Verwaltungsvorschrift Stellplatze zu bertcksichtigenden Stellplatzbedarf er-
heblich Gberschritten wird. Dies wird auch in Zukunft nach der baulichen Erweiterung
noch der Fall sein. Die Reduzierung der Stellplatzflachen wird sich deshalb im Umfeld
des Vorhabens nicht nachteilig auszuwirken.

Im Ergebnis konnten die nicht in der Planung berlcksichtigten Einwendungen unbe-
rlcksichtigt bleiben, erganzend wird insoweit auf die Synopse (Anlage 1) verwiesen.
Grundsatzliche Bedenken gegen die Planung ergeben sich nicht.

Il. Fortsetzung des Verfahren

Nach der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit hat das Ver-
fahren einen Stand erreicht, der den Satzungsbeschluss rechtfertigt. Bestandteil des
Gemeinderatsbeschlusses ist der Bebauungsplan mit allen zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen nebst Begrindung, Hinweisen und Umweltbericht. Die Unterlagen sind
als Anlage der Vorlage beigefligt. Dem Gemeinderat kann deshalb empfohlen werden,
den nachfolgenden Beschluss zu fassen:
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Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat
1. Der Gemeinderat beschlieBt:

1. Die Anregungen zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf bleiben unbertcksich-
tigt, soweit diesen aus den in der Vorbemerkung und der Anlage zu dieser Vor-
lage dargestellten Grinden nicht entsprochen werden kann.

2. folgende
Satzung

Bebauungsplan , Einzelhandel nérdlich Durlacher Allee,
westlich A 5“, Karlsruhe-Rintheim

Der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe hat aufgrund § 10 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) und § 74 der Landes-
bauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wdrttemberg in der Fas-
sung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) einschlieBlich spaterer Anderungen und Er-
ganzungen den Bebauungsplan , Einzelhandel nordlich Durlacher Allee”, Karls-
ruhe-Rintheim, gemeinsam mit den ortlichen Bauvorschriften jeweils als Satzung
beschlossen.

Der Bebauungsplan enthalt zeichnerische und schriftliche Festsetzungen gemaf3
§ 9 BauGB. Gegenstand des Bebauungsplans sind zudem ortliche Bauvorschrif-
ten gemalB § 74 Abs. 1 bis 5 in Verbindung mit § 74 Abs. 7 LBO, die als selbst-
standige Satzung mit dem Bebauungsplan verbunden sind. Die Regelungen er-
geben sich aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung sowie aus dem Textteil,
jeweils vom 18.02.2016 in der Fassung vom 07.10.2016 und sind Bestandteil
dieser Satzung. Bestandteil des Bebauungsplanes sind auBerdem die Begriindung
gemal § 9 Abs. 8 BauGB vom 07.10.2016 und alle sonstigen Planunterlagen zur
Darstellung und Erlauterung des Vorhabens.

Die Satzungen Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen
Bauvorschriften (Bebauungsplan) treten mit dem Tag der Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO).
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