Stadt Karlsruhe
Der Oberblrgermeister

BESCHLUSSVORLAGE Vorlage Nr.: 2016/0575

Verantwortlich: |Dez.6

Studie ,Reload Technologiepark”

Beratungsfolge dieser Vorlage

Gremium Termin TOP 0 n6 | Ergebnis
Ausschuss fur

Wirtschaftsforderung 29.09.2016 2 X | Vorberaten
Planungsausschuss 13.10.2016 1 x | Vorberaten
Gemeinderat 25.10.2016 6 X

Beschlussantrag

Der Gemeinderat beschlieBt nach den Vorberatungen im Ausschuss fur Wirtschaftsforderung
und Planungsausschuss, dass die Ergebnisse der Studie ,Reload Technologiepark” fur die weite-
re Entwicklung des Technologieparks als Grundlage und Leitlinien dienen sollen.

Der Gemeinderat beschlieBt daher, dass das Planungsrecht im Technologiepark auf Grundlage
der Ergebnisse der Studie geandert werden soll und beauftragt die Verwaltung, die entspre-
chenden Bebauungsplane ins Verfahren zu bringen.

Daneben beschlie3t der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe, die nach § 3 Abs. 1 BauGB vorge-
schriebene frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in Form einer Darle-
gung im Amtsblatt der Stadt Karlsruhe (StadtZeitung) durchzufihren.

Finanzielle Auswirkungen (bitte ankreuzen) nein X ja
Jahrliche laufende Belastung
Gesamtkosten der Einzahlungen/Ertrage Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MaBnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abzugl. Folgeer-
trage und Folgeeinsparungen)
80.000 Euro
fur Gutachten

Haushaltsmittel stehen teilweise zur Verfligung
Kontierungsobjekt: PSP-Element: 1.610.51.10.05 Kontenart: 4290000
Erganzende Erlauterungen: Es wird von jeweils 40.000 euro in 2016 und 2017 ausgegangen.

ISEK-Karlsruhe-2020-relevant nein |x |ja Handlungsfeld: Wirtschaft und Arbeit

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) |x | nein ja durchgefiihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften |x | nein ja abgestimmt mit
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1. Anlass der Vorlage

Im Planungsausschuss am 22. April 2015 und im Wirtschaftsforderungsausschuss am 12. Mai
2015 wurde die Verwaltung beauftragt zu prifen, wie planungsrechtlich den heutigen stadte-
baulichen Anforderungen an die Ansiedlung von Technologiebetrieben im Technologiepark
entsprochen werden kann. Maglichkeiten einer Verbesserung sollten erarbeitet und vorgestellt
werden.

Durch eine Mitteilung wurde im Wirtschaftsforderungsausschuss am 11. Marz 2016 Uber den
Verfahrensstand berichtet. Im Planungsausschuss am 17. Marz 2016 wurde der Zwischenstand
der Studie vorgestellt und durch den Ausschuss zur Kenntnis genommen.

2. Sachstand
a) Vorgehen zur Bearbeitung der Aufgabe

Mit der Bearbeitung dieser Aufgabe wurde das Blro AS&P — Albert Speer & Partner GmbH
(Frankfurt a.M.) beauftragt. Zusatzlich wurde in der Erkundungsphase durch einen Input des
Fraunhofer-Instituts flr System- und Innovationsforschung ISI, Competence Center Foresight
eine Ubergeordnete Betrachtungsebene eingebracht.

Auf der Grundlage einer abgestimmten Prozessstruktur wurde das Ergebnis der Studie in meh-
reren Sitzungen erarbeitet:

e Erkundungsphase,

e Konzeptfindungsphase,

e Vertiefungsphase.

Dabei wurde durch einen weit gefacherten Teilnehmerkreis moglichst umfangreiches Know-
How aus der Region eingeholt. Neben Stadtplanungsamt, Wirtschaftsférderung und TPK GmbH
waren unter anderem Birgervereine, verschiedene stadtische Amter, Vertreter des K.I.T., der
TechnologieRegion Karlsruhe GbR, des SSC Karlsruhe e.V. und der Facherbad Karlsruhe GmbH
beteiligt. Auch die ansassigen Firmen wurden einbezogen.

Das Ergebnis der Studie liegt nun vor und soll dem Ausschuss in Grundztgen vorgestellt wer-
den. Im Anschluss soll das Ergebnis der Studie in Form einer Broschure dokumentiert werden.

b) Kurzfassung Ergebnis der Studie

Im Verlauf der Projektarbeiten wurden folgende Themen als Knackpunkte fir die Weiterent-
wicklung des Technologieparks identifiziert:
o die Adressbildung,
die Interaktion zwischen K.I.T. Campus Ost und Technologiepark,
das stadtebauliche GerUst (Wandhohen, StraBenraum, Dichte),
die Nutzungsverteilung,
das ErschlieBungssystem,
das Parkierungskonzept,
die Freiraumstruktur,
die bauliche Visitenkarte,
Regelungen zu Werbeanlagen und
die Umsetzung durch Bebauungsplananderungen.
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Adressbildung

Die mogliche AuBendarstellung des Technologieparks soll an den maBgeblichen zuklnftigen
Schauseiten zur Haid-und-Neu-StraBBe und nach Norden Richtung Waldstadt verbessert werden.
Stadtebaulich umgesetzt werden soll dies durch eine Anpassung der Baufelder, Baulinien an
den AuBenkanten und eine Erhéhung der zulassigen Gebaudehohen.

Interaktion zwischen K.I.T. Campus Ost und Technologiepark

In dem Technologiepark benachbarten K.I.T. Campus Ost sind Institute aus dem Bereich Mobili-
tat und Technologie angesiedelt. Synergien zwischen den beiden Nachbarn sollen durch eine
bessere raumliche Vernetzung gefordert werden. Dazu wird die verlangerte Emmy-Noether-
StraBBe zu einem Platzraum umgestaltet, der langfristig auch eine verkehrliche Verbindung der
beiden Gebiete zulasst.

Stadtebauliches Geriist

Die bisher im Technologiepark zulassigen Wandhohen haben sich als nicht mehr zeitgemal3
erwiesen, da sie auf zu geringen Geschosshdhen basieren. Die Wandhohen sollen daher erhdht
werden. Dabei ist unter anderem zu berUcksichtigen, dass die moglichen Gebaudehohen gestal-
terisch mit den Dimensionen der StraBenraume korrespondieren und einen raumlichen Gesamt-
eindruck schaffen. Mit der Erhéhung der Gebaudehdhen geht daher eine Verbreiterung der
StraBenraume einher. Gleichzeitig ist eine Erhdhung der mdglichen Ausnutzung der Grundstu-
cke vorgesehen.

Eine Ausnutzung der geanderten Kennziffern zieht eine Erhohung des Stellplatzbedarfs nach
sich. Die Wechselwirkungen zwischen diesen Faktoren sind bei den in der Vorzugsvariante vor-
geschlagenen Kennziffern berlcksichtigt.

Nutzungsverteilung

Das bisher stringente System der Nutzungsregelungen im Technologiepark soll aufgelockert
werden, um den Nachfragen nach gastronomischen Einrichtungen, Nahversorgung und weite-
ren Dienstleistungsangeboten in Zukunft besser entsprechen zu kénnen. Dabei soll das Profil als
Technologiepark, der vorwiegend der Ansiedlung von Technologiebetrieben dient, nicht verlo-
ren gehen. Im Kernbereich des Parks sollen daher zuklnftig folgende Nutzungen zulassig sein:
Forschungsinstitutionen, Technologiefirmen, Entwicklungslabore, technologieorientiertes Ge-
werbe sowie diesen zuarbeitende Betriebe, dem Gebiet dienende Nahversorgung, Gastronomie,
Dienste, Parkhauser und Fitnesscenter.

In den Randbereichen des Technologieparks sollen darlber hinaus folgende Nutzungen zulassig
sein: Blro- und Verwaltungseinrichtungen, Dienstleistungen, Hotel mit Boarding House, ge-
sundheitliche Einrichtungen und soziale Einrichtungen.

ErschlieBungssystem

Die Anbindung des Gebietes soll langfristig durch einen neuen Anschluss von Norden verbessert
werden. Dieser konnte an die Albert-Nestler-Stra3e oder an die Wilhelm-Schickard-StraBe an-
binden.

Die innere ErschlieBung wird durch zwei ErschlieBungsringe verbessert. Dazu wird das StraBen-
netz um eine zusatzliche Querverbindung im Norden erweitert. Die Verlangerung der StraBRe Im
Vogelsand nach Westen entfallt im Gegenzug. Dies ermdglicht zusatzlich eine guinstigere Auf-
teilung der Baufelder.
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Parkierungskonzept

Durch die Moglichkeit zur Errichtung von Parkhausern soll eine Perspektive eroffnet werden, um
den Parkdruck zu lindern. Es ist vorgesehen an der Hauptzufahrt von Stden ein zentrales Park-
haus zu errichten (Bauherr gegebenenfalls TPK). Das Grundstlck soll somit fir eine Nutzung als
Mobilitatszentrale (Parken und gegebenenfalls Blronutzung) freigehalten und bis auf Weiteres
nicht flr andere Nutzungen herangezogen werden. Die Mobilitatszentrale soll die Maglichkeit
schaffen, neuen Technologien aus dem Bereich Mobilitat eine Plattform zu bieten, um diese fur
Arbeitnehmer und Besucher erlebbar zu machen.

Der 6ffentliche StraBenraum soll im Gegenzug zuklnftig weitgehend von ,normalen” Stellplat-
zen freigehalten werden. Stattdessen soll mehr Raum fur E-Mobile-Ladesaulen, E-Carsharing,
Fahrradabstellplatze und Leih- und Ladestationen fir E-Bikes geschaffen werden. Erganzt wird
dieses Angebot durch Ladezonen fiir die ansassigen Betriebe und Behindertenstellplatze.

Freiraumstruktur

Der groBe Freiraumanteil ist ein pragendes Merkmal des Technologieparks und soll es zukUnftig
auch bleiben. An der Grundstruktur aus Passarelle und Binnenparks sollen daher keine Ande-
rungen vorgenommen werden. Es wird jedoch angestrebt, die Nutzungsmaglichkeiten der vor-
handenen Freiraume zu intensivieren. Dazu sollten innerhalb der Passarelle und der Binnenparks
Begegnungs- und Aufenthaltsbereiche vorgesehen werden. In den Binnenparks konnte Raum
fur sportliche Nutzungen entstehen. Das Konzept zur Freiraumgestaltung ist im weiteren Pla-
nungsprozess noch zu vertiefen.

Bauliche Visitenkarte

Das bisher restriktive Gestaltungsprinzip aus straBenbegleitenden Baulinien mit zwei- oder drei-
geschossiger Bebauung soll durch ein neues Gestaltungsprinzip ersetzt werden. Dabei werden
Baulinien und zwingende Festsetzungen zu Wandhohe und Geschossigkeit nur noch an wichti-
gen Schauseiten (Nordkante zum Grunzug, Ostkante zur Haid-und-Neu-Stral3e, Raumkante
beiderseits des internen Grlinzugs) eingesetzt. Die Ubrigen Bereiche werden durch Baugrenzen
und Festsetzungen der maximalen Wandhdhe geregelt.

Die bisherige Gestaltungsregel, dass als Fassadenmaterialien nur Putz, Sichtbeton und Steinver-
kleidungen oder Klinker in heller Pastelltonung zulassig sind, wobei fir untergeordnete Flachen
auch Bleche, Stahl und Glas verwendet werden durfen, wird dahingehend erganzt, dass auBer-
dem eine farbliche Akzentuierung auf 10% der jeweiligen Fassadenseite moglich sein soll. Da-
mit wird dem Interesse der Unternehmen, ihr Corporate Design nach auBen zu zeigen, Rech-
nung getragen.

Werbeanlagen
Zum Thema Werbeanlagen konnte innerhalb der Sitzungen kein Konsens erzielt werden. Dies
soll im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

Umsetzung durch Bebauungsplananderung

Die Anderung des Planungsrechts soll in mehreren Teilverfahren erfolgen. Der Bereich westlich
der Albert-Nestler-Stral3e, der sich weitgehend in stadtischem Eigentum befindet, soll als erster
Bereich Uberplant werden. Fir den Bereich ostlich der Albert-Nestler-StraBBe wird voraussichtlich
ein Umlegungsverfahren erforderlich werden. Um durch dieses Verfahren nicht die gesamte
Entwicklung zu hemmen, soll dieser Teilbereich in einem separaten Bebauungsplanverfahren
entwickelt werden.
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Das sudliche Eingangsgrundstlick, das bisher fir eine Hotelnutzung vorgesehen war, soll auf-
grund seiner raumlichen Wirkung auf das Stadtbild und der pragnanten Lage im Park fir einen
besonderen Nutzer vorgehalten werden und bei Bedarf Giber einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan auf dessen Bedurfnisse hin Uberplant werden. Entgegen der bisherigen Vorgehens-
weise ware alternativ zu prifen, ob in diesem Bereich ein Angebotsbebauungsplan aufgestellt
werden sollte, der neben einer Auswahl an zulassigen Nutzungsarten lediglich ein groBzligiges
Baufensters und eine Baumassenzahl festsetzt. Voraussetzung hierfir ware die Durchfiihrung
eines Architektenwettbewerbes. Bei der Grundstlicksvergabe ist die aufgrund seiner Lage be-
sondere Bedeutung dieses Grundsttickes fir den Technologiepark Karlsruhe angemessen zu
berlcksichtigen.

3. Nachste Schritte

Nachdem die Studie von Wirtschaftsforderungsausschuss und Planungsausschuss vorberaten
wurde, wird flr den Gemeinderat eine Broschire mit dem Ergebnis der Studie erstellt und ver-
vielfaltigt werden.

Auf Grundlage der Studie kann die Uberarbeitung des Planungsrechts beginnen.

Beschluss:

Antrag an den Gemeinderat

Der Gemeinderat beschlieBt nach Vorberatung im Ausschuss fur Wirtschaftsforderung und Pla-
nungsausschuss, dass die Ergebnisse der Studie , Reload Technologiepark” fur die weitere Ent-
wicklung des Technologieparks als Grundlage und Leitlinien dienen sollen.

Der Gemeinderat beschliet daher, dass das Planungsrecht im Technologiepark auf Grundlage
der Ergebnisse der Studie geandert werden soll und beauftragt die Verwaltung, die entspre-
chenden Bebauungsplane ins Verfahren zu bringen.

Daneben beschlieBt der Gemeinderat der Stadt Karlsruhe, die nach § 3 Abs. 1 BauGB vorge-
schriebene frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in Form einer Darle-
gung im Amtsblatt der Stadt Karlsruhe (StadtZeitung) durchzufhren.
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