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1 EINFUHRUNG

1.1 ANLASS UND ZIEL

Vor circa 20 Jahren wurde fur die Ent-
wicklung des Technologiepark Karlsruhe
(TPK) ein Rahmenplan erarbeitet und da-
rauf aufbauend ein Bebauungsplan be-
schlossen. Bisher ist das Gelande jedoch
nur zu circa 25 Prozent bebaut.

Um den geanderten Rahmenbedingun-
gen und Nutzeranforderungen Rech-
nung zu tragen und das Profil zu schar-
fen, wurde AS&P — Albert Speer & Part-
ner GmbH mit der Studie , Technologie-
park Karlsruhe Reload” beauftragt, de-
ren Ziel darin besteht, einen strategi-
schen Rahmen fur die Weiterentwick-
lung des Areals in den nachsten 15 - 20
Jahren zu umreiBen. Mit der Studie

. Technologiepark Karlsruhe Reload” soll
ein Instrument geschaffen werden, wel-
ches die Zukunft des Technologieparks
Karlsruhe als bedeutenden Standort fr
Firmen aus dem Hightech-Sektor sowie
deren Dienstleister definiert.

Zu diesem Zweck wurden durch AS&P
eine Vielzahl an Themengebieten inten-
siv untersucht (Expansionsmoglichkeiten,
Dichten, Verkehrsanbindung, Freifla-

Abb. 1: oben Schrégluftbild © TPK GmbH

chenstruktur, Infrastruktur, zugeordnete
Dienstleistungen und so weiter) und er-
ganzend die rdumlichen und funktiona-
len Bedurfnisse aktueller und kinftiger
Technologieunternehmen in Bezug auf
Ansiedlungschancen und rdumliche Ent-
wicklungsmaoglichkeiten im Rahmen ei-
nes Zukunftsworkshops und einer Nutz-
erbefragung gepruft. Darauf aufbauend
wurden Verbesserungsvorschldge erar-
beitet, um den Park attraktiver fur aktu-
elle und kunftige Nutzer zu gestalten.
Diese mundeten in Planungsvorschlédge,
die zu einer Vorzugsvariante verdichtet
sind, aus der sich Anderungsvorschliage
fur die Bauleitplanung ableiten.

1.2 ARBEITSWEISE UND
PROJEKTSTRUKTUR

Die Ausarbeitung der Studie erfolgte in
einem circa neunmonatigen Prozess. Der
Bearbeitungszeitraum erstreckte sich von
November 2015 bis Juli 2016 und glie-
derte sich in funf Phasen:

B Erkundungsphase: Sichtung vorhan-
dener Unterlagen, Analyse der raum-
lichen, funktionalen und planungs-

rechtlichen Gegebenheiten, Recher-
che zu Vergleichsprojekten

Konzeptfindungsphase: Analyse der
Chancen und Probleme des beste-
henden Technologieparks, Definiti-
on und Festlegung von allgemeinen
Grundprinzipien fur die konzeptio-
nelle Neuausrichtung

Zwischenprasentation im Planungs-
ausschuss

Vertiefungsphase: Erarbeitung von
zwei Entwicklungsszenarien auf Basis
der grundlegenden Neuausrichtung
und im Abgleich mit den herausge-
arbeiteten Entwicklungstrends der
zukunftigen Arbeitswelten, Vertie-
fung einer Vorzugsvariante im Hin-
blick auf Baustrukturen, neue Dienst-
leistungen/Nutzungen, Verkehrser-
schlieBung, Grin- und Freiflachen-
disposition sowie Realisierungspha-
sen und Umsetzungsstrategie

Nachbereitung und Dokumentations-
phase: Abstimmung und Vertiefung
der Vorzugsvariante und Erstellung
der vorliegenden Broschiire



Neben der Aufbereitung der planerisch-
raumlichen Konzeption nahm die Kom-
munikation zwischen der Projektbearbei-
tung durch AS&P mit dem Stadtpla-
nungsamt, der Wirtschaftsférderung und
der Technologiepark Karlsruhe GmbH
(TPK GmbH) sowie den Unternehmen im
Technologiepark (in Kooperation mit
Fraunhofer ISI) einen hohen Stellenwert
ein.

Der Bearbeitungsebene war eine Len-
kungsgruppe tbergeordnet, welche aus
Mitgliedern der Stadt Karlsruhe, der TPK
GmbH und aus Deligierten der Unter-
nehmen sowie weiteren externen Fach-
leuten bestand. In diesem Gremium wur-
den der jeweilige Planungsstand vorge-
tragen und wesentliche Planungsalterna-
tiven und Entscheidungsoptionen darge-
stellt. Die Lenkungsgruppe steuerte das

1. 2.
ERKUNDUNG KONZEPT
-FINDUNG

i i

VERTIEFUNG

Gesamtverfahren, gab Rahmenbedin-
gungen vor und traf grundlegende Ent-
scheidungen zur weiteren inhaltlichen
Ausrichtung der Studie.

Dartiber hinaus wurde durch das Fraun-
hofer ISl in Abstimmung mit AS&P ein
Zukunftsworkshop durchgefihrt, an
dem 20 Teilnehmende aus den Stakehol-
dergruppen (Stadt Karlsruhe, Unterneh-
men, Forschungseinrichtungen und Bur-
ger) Anforderungen an einen Technolo-
giepark der Zukunft erarbeitet haben.
Ergénzend wurden in einem Nutzerge-
sprach die ansassigen Firmen zu ihren
Bedurfnissen und Planungsansatzen be-
fragt. Die Ergebnisse der beiden Veran-
staltungen beziehungsweise daraus ab-
zuleitende Anforderungen an die funkti-
onale und rdumliche Ausgestaltung wur-
den in die Studie eingearbeitet.

3 4. 5.
NACH- DOKU-
BEREITUNG
TION

1 i

STUDIE ,, TECHNOLOGIEPARK KARLSRUHE RELOAD"

Abb. 2: Planungsprozess

MENTA-
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Die wesentlichen Termine des Planungs-
prozesses seien nachfolgend aufgefuhrt:

B 13. November 2015: Auftaktge-
sprach

B 12 Januar 2016: Ortshegehung

B 25, Januar 2016: Zukunftsworkshop
Fraunhofer ISI

B 29 Januar 2016: 1. Lenkungsgrup-
pe: TPK Reload — Vorstellung von
Analyseergebnissen und erster kon-
zeptioneller Ansatze

B 26. Februar 2016: 2. Lenkungsgrup-
pe: Darlegung von Vergleichsprojek-
ten, TPK Reload - Vorstellung und
Diskussion von zwei Entwicklungs-
szenarien, Austausch zum Leitbild
Nord

2. Marz 2016: Nutzergesprach

17. Méarz 2016: Zwischenprasentati-
on Planungsausschuss

18. Marz 2016: 3. Lenkungsgruppe:
TPK Reload — Darlegung und Diskus-
sion der Vorzugsvariante

3. Mai 2016: 4. Lenkungsgruppe:
TPK Reload - Vertiefung und Dis-
kussion der Vorzugsvariante

29. September 2016: Endprasentati-
on im Ausschuss fur Wirtschaftsfor-
derung

13. Oktober 2016: Endprasentation
im Planungsausschuss
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2 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 STADTISCHER
KONTEXT

Der Technologiepark (TPK) liegt nord-
Ostlich des Zentrums von Karlsruhe, cir-
ca 3 km Luftlinie vom Marktplatz ent-
fernt. Das Gebiet ist gut im stadtischen
Kontext eingebunden. So ist das Karlsru-
her Schloss in zehn Minuten (4 km) er-
reichbar, die nachste Autobahnzufahrt
zur A5 (Durlach) liegt in einer Entfer-
nung von circa 3,5 km.

Abb. 3: oben Stidliches Entrée

Der Technologiepark befindet sich im
Ubergang der Stadtteile Waldstadt im
Norden, Rintheim im Osten und der
Oststadt im Stden.

Die Oststadt gilt als das ,Herz der
Technologieregion” mit einer Vielzahl
an Technologie-, Innovations- und For-
schungseinrichtungen einschlieBlich
dem Karlsruher Institut fur Technologie
(KIT) und weiteren Instituten (wie
Fraunhofer Institut, Max-Rubner-Insti-

tut, FZI Forschungszentrum Informatik).

Die unterschiedlichen Zielgruppen ha-
ben sich an verschiedenen Standorten
der Stadt konzentriert. Die Grunderse-
zene ist insbesondere in der Technolo-
giefabrik beheimatet. Das alte
Schlachthofgelande ist ein Kreativ-
standort mit Strahlkraft.

Der Technologiepark Karlsruhe bildet
eine letzte zusammenhéngende Flache
far groBflachige Neuansiedlungen von
Firmen im Technologiesektor.

Abb. 4: Lage in der Stadt (Luftbild: Stadt Karlsruhe)



2.2 DIE BEDEUTUNG DES
TECHNOLOGIEPARKS IM
KONTEXT DER TECHNO-
LOGIEREGION

Die Technologieregion Karlsruhe bie-

tet herausragende Standorteigenschaf-
ten fur Unternehmen. Sie profitieren von
der international bedeutenden Bildungs-
und Forschungslandschaft und dem be-
reits vorhandenen Cluster.

Der Technologiepark stellt innerhalb der
Stadt Karlsruhe die groBte Ansiedlungs-
flache fur technologieorientierte Unter-
nehmen dar und bietet aufgrund der
raumlichen Lage besondere Vorteile zur
Vernetzung mit Universitat und sonsti-
gen Forschungseinrichtungen. Auch die
direkte Nachbarschaft zum KIT Campus
Ost ist eine wesentliche Qualitat.

Gesamtstadtisch betrachtet ist eine
Flachenknappheit fur die Ansiedlung
oder Erweiterung von Technologieunter-
nehmen erkennbar.

Vor diesem Hintergrund soll - zur Wei-
terentwicklung des technologieorientier-
ten Wirtschaftssektors der Stadt und der
Region - der Technologiepark méglichst
gut ausgenutzt und als Standort profi-
liert werden.

STADTPLANUNGSAMT

Abb. 5: Technologie- und Forschungsnutzungen im Umfeld des TPK (Luftbild: Stadt Karlsruhe)

19
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2.3 AUSGANGSLAGE TECHNOLOGIEPARK

2.3.1 BESTAND

Das Areal des Technologieparks ist etwa
31 ha groB, wovon bislang circa 25 Pro-
zent entwickelt sind. Innerhalb des Ge-
bietes sind circa 70 Unternehmen aus
den Bereichen IT, Technologie und dem
High-Tech Sektor ansdssig, davon etwa
30 Prozent internationale Unternehmen.

Haupteigentiimerin der unbebauten
Flachen ist die Stadt Karlsruhe.

Die Technologiepark Karlsruhe GmbH
(TPK GmbH) hat einen GroBteil der Ge-
baude innerhalb des Technologieparks
entwickelt und vermietet (100 Prozent
Vermietungsquote gemaB TPK GmbH).
Ergénzend werden fur die Mieter der
TPK GmbH zusatzliche Dienstleistungen
angeboten, wie das ,Casino” (Mitarbei-
terrestaurant), das Freie Kinderhaus und
die Grundschule Technido. Die momen-
tane Ausrichtung liegt auf Buro- und
Laborbauten und weniger im Bereich
der Produktion und groBflachigen For-
schungsbauten. Ublicherweise baut die
TPK GmbH neue Gebaude als Offerte
(ohne Vorvermietung) und bietet an-
schlieBend die Flachen an.

Neben der TPK GmbH gibt es im Mo-
ment drei weitere Unternehmen (Mi-

crochip Technology, CAS Software AG
sowie die CAB Produkttechnik GmbH
& Co. KG Microchip GmbH), die ihre

Grundsttcke direkt von der Stadt er-

worben und entwickelt haben.

Nach Aussagen der TPK GmbH sowie
der Wirtschaftsforderung besteht der-
zeit in Karlsruhe ein Bedarf nach klei-
neren Einheiten, aber auch eine gewis-
se Nachfrage nach groBBen Bauflachen
(9.000 - 10.000 gm Grundstucksfla-
chen) und Gebaudevolumen von
20.000 - 40.000 gm (Brutto-)Geschoss-
flache (GF).

2.3.2 BEBAUUNGSPLAN

Fur den Technologiepark besteht der
rechtsgultige Bebauungsplan , Techno-
logiepark Karlsruhe — Vogelsand”,

Nr. 675 aus dem Jahr 1993.

Der Bebauungsplan enthalt strenge
Vorgaben zu Dichten, Wandhohen,
Baulinien, Baugrenzen sowie baufeld-
bezogenen Nutzungen, die sich zum

Abb. 6: Bestehende Bebauung im Technologiepark (Luftbild: Stadt Karlsruhe)

Teil nur schwer wirtschaftlich umsetzen
lassen. Zudem sind einige Festsetzun-
gen nicht mehr zeitgemaB.

Insbesondere werden folgende Proble-
me angefuhrt:

B Nutzungsarten sind zu unflexibel:
Es besteht eine schlechte Versor-
gungssituation (Kioske/Laden). Bei
einer zukunftigen Entwicklung soll-
ten Dienstleistungen und Infra-
strukturen moglich werden

B Spezielle Baufeldzuschnitte hindern
Entwicklungen: Die speziellen Bau-
formen im SO1 sowie die schwieri-
gen Baufeldzuschnitte und Adress-
bildungen an den Wendehdmmern
im SO4/6stlichem SO3 sind auf-
grund der Baulinien und Baugren-
zen baulich schwer umsetzbar und
kaum zu vermarkten

B Regelungen zu Werbeanlagen: Der
Bebauungsplan schrankt Werbean-
lagen an Gebauden ein und hat
aus Sicht von Unternehmen zu we-
nig Spielrdume zur AuBendarstel-
lung eines Unternehmens



STADTPLANUNGSAMT | 11

B MaB der baulichen Nutzung zu ge- 7
ring: Dichte und Gebaudehohen so3 38 7
! . 7
lassen kaum Spielraum und sind
aus heutiger Sicht im Sinne einer 8
nachhaltigen und effektiven Bo- 7 9
denausnutzung zu gering 4 5 7/

B KFZ- ErschlieBung: Die KFZ-Erschlie- 3 7 9 5 10
Bung fuhrt mit einer Vielzahl von
Sackgassen zu einer mangelhaften so2 6
ErschlieBungssituation 3 9 1

Ausnahmen und Abweichungen vom 12
bestehenden Bebauungsplan liegen
derzeit fur folgende Sachverhalte vor:

B Kinderhaus und Grundschule im
SO3

Abb. 7: Bebauungsplan , Technologiepark Karlsruhe — Vogelsand”, Nr. 675
m Casino im SO3

B Ausnahmen bezuglich der maxima-
len Wandhohe (Uberschreitung fur
Aufziige und Treppenhauser) bei
zwei Gebduden

2.3.3 ENTWICKLUNGSPLANUNGEN

(2
d’,i? Zum Zeitpunkt der Erarbeitung lagen
3 folgende Entwicklungsplanungen fiir
-S}? & den Technologiepark vor:
& & .

& o 1. Neubau nordliche Albert-Nestler-

& 4 N StraBe 19+21 durch die TPK GmbH
N 2 1 g‘? (Fertigstellung 1. Quartal 2017)
5 . S
~\°q' 2. Einreichung Bauantrag fr ruckwar-
3 ¥ tige Bebauung Albert-Nestler-StraBe
L4 19+21 durch die TPK GmbH

3. Planung Parkpalette plus Neubau im
rickwartigen Bereich Albert-Nestler-
StraBe 15 durch die TPK GmbH

4. Erweiterungsabsichten ansdssiger
Firmen

5. Erweiterungsabsichten ansassiger
Firmen

Abb. 8: Entwicklungsplanungen (Luftbild: Stadt Karlsruhe)
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2.3.4 LEITBILD NORD, VERTIEFUNGSBEREICH NORD-OST

Im Rahmen des Entwicklungsprozesses
zum ,Raumlichen Leitbild Karlsruhe” er-
folgt derzeit die Bearbeitung von Ver-
tiefungsbereichen. Der Technologiepark
liegt hierbei im Vertiefungsbereich Nord-
Ost. In der zweiten Lenkungsgruppen-
sitzung wurde durch einen Vertreter des
Buros, welches das Leitbild bearbeitet,
der Planungsstand vorgestellt.

Fir den Technologiepark werden fol-
gende Zielvorstellungen herausgestellt:

B Beriicksichtigung eines Freiraum-
korridors zwischen Hagsfeld und
Rintheim (Grtine Nordspange)

B Schaffung einer sichtbaren, repra-
sentativen Adressqualitat am Stadt-
eingang

Herausbildung einer Adresse mit
klaren Konturen gegentiber dem
Freiraum im Norden und entlang
der Haid-und-Neu-StraBe

Baulich-raumliche und funktiona-
le Verkniipfung mit dem Campus
Ost des KIT

Abb. 9: Weiterzuverfolgende Ideen fiir den Technologiepark (Quelle: Machleidt GmbH Stadtebau/Stadtplanung)

2.4 ERKENNTNISSE ZUKUNFTSWORKSHOP UND NUTZERBEFRAGUNG

2.4.1 ZUKUNFTSWORKSHOP

Im Rahmen des vom Fraunhofer-Institut
fir System- und Innovationsforschung
ISI'in Abstimmung mit AS&P durchge-
fuhrten Zukunftsworkshops diskutierten
die Teilnehmenden langfristig relevante
Trends und erorterten die Wirkungen auf
den Technologiepark Karlsruhe. Im Er-
gebnis wurden insbesondere folgende
Anforderungen fur den Technologiepark
abgeleitet:

1. Forderung des Wissensaustauschs
und der Wissensvermittlung durch
den Aufbau einer , TPK Akademie”
mit entsprechenden (Fort-)Bildung-
sangeboten, deren Seminarraume
auch fur externe Interessierte buch-
bar sind, Kooperation mit KIT Cam-
pus Ost

2. ,Erlebbarmachen digitaler Kompeten-
zen” durch Living Labs, Coworking
Spaces oder , Innovationsschaufen-
ster”

3. Zentrale verkehrstechnische Er-

schlieBung durch Elektromobilitat
(unter anderem Kleinfahrzeuge, E-
Bikeboards und E-Bikes) mit einem
zentralen Parkplatz, gegebenenfalls
in Kombination mit einem Logistik-
zentrum

4. Gemeinsames WLAN
5. MultifunktionsstraBenleuchten

6. Vorzeigeprojekt fur Wasseraufberei-

tung

7. Gemeinsame Synergien KIT Campus

Ost/Technologiepark

8. Integration des Technologieparks in

das umgebende Smart Quarter

9. Verbesserung der Verkehrsanbin-

dung

11.

16.

17.

. Ausbau oder eine weitere Vernet-

zung mit sozialer Infrastruktur

Begegnungsstatten in Gebduden
und im Freien

. Durchdringung von Innen und Aus-

sen, Nutzbarkeit der AuBenrdume
als Working Space

. Etablierung eines Technologie-Hubs

. Branding — Abgrenzung zu her-

kdmmlichen Gewerbegebieten

. Schaffung von Urbanitat und von

Freizeitmoglichkeiten

Schaffen von Ubernachtungsmog-
lichkeiten

Flexible Betreuungsangebote und
Ganztagsschulen, in gesamtstadti-
sche Planung eingebettet



2.4.2 NUTZERBEFRAGUNG

Im Laufe des Bearbeitungsprozess fand
eine Befragung von Mietern und Ei-
gentlimern des Technologieparks statt,
um deren Beddrfnisse und Interessen
zu eruieren.

Dafur wurden sieben Themenschwer-
punkte gesetzt und mit den Nutzern
diskutiert. Folgende Anregungen wur-
den hierbei vorgetragen:

1.

N

Anspriiche an Bauformen und
Gebaude

Wunsch nach gréBeren Raumho-
hen und -tiefen

Forderung nach gréBeren Erdge-
schosshohen, insbesondere, um
.Sondergerate” im Hinblick auf In-
dustrie 4.0 einbringen zu kénnen
(mind. 4,5 m)

Flexibilitat fur zeitgemaBe, innere
Gebéaudeausgestaltung

Zeitlose, ,aufgeraumte” Architek-
tur wird geschatzt, Reprasentation
nach auBen mittels Firmenlogo
sollte jedoch ermdglicht werden

Mobilitat

Zentrale Parkierung wird unter-
stltzt, wenn im Gegenzug das
. Wildparken” geahndet wird

Zugige Verbesserung der Zufahrts-
situation an Haid-und-Neu-StraBe
mittels Optimierung der Verkehrs-
regelung und Ampelschaltung im
Kreuzungsbereich zum Hirtenweg

Nordzufahrt wird als dringend er-
forderlich erachtet

Die anteilige Nutzung der drei Ver-
kehrsmittel Pkw, Fahrrad, OPNV ist
witterungs- und jahreszeitenabhan-
gig. Im Sommer kommen bis zu

50 Prozent der Belegschaft der Fir-
men mit dem Fahrrad, im Winter
ist der Pkw-Anteil groBer

Teilweise viele Anlieferverkehre ftr
Firmen (Getrdnke, Service wie Pa-
pier, GroBhandel, Pakete und so

weiter), welche beim Be- und Ent-

laden den StraBenverkehr hindern
Versorgung

Parkinterne Versorgungsinfrastruk-
tur wird gewtinscht

Keine zufriedenstellende Versor-
gungsinfrastruktur vorhanden, da-
her versorgen die Unternehmen
ihre Beschaftigten zum Teil in Ei-
genregie

Auswahl an Restauration, Vielfalt
im gastronomischen Bereich aulBer-
halb des Casinos ermoglichen

Zentraler Ort flr Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen (zum
Beispiel mit Backer, Restaurant, Bi-
stro, Apotheke, Paketstation und
so weiter), auch um ,,ungeplante
Begegnungen” innerhalb des Tech-
nologieparks zu fordern

Nachfrage nach Kita- und Grund-
schulplatzen im Technologiepark ist
gegeben, Platzvergabe jedoch teil-
weise mit Wartezeiten

Freirdume

Der griine Charakter des Technolo-
gieparks war bei einigen Firmen
ein Entscheidungsfaktor bei der
Ansiedlung

Die Wichtigkeit der Grinraume
wird bei zunehmender Bebauung
noch starker sein

Die Binnenparks werden als positiv
bewertet und werden aktiv fur
Spaziergange oder sportliche Akti-
vitaten in der Mittagspause (zum
Beispiel Ruckentraining) genutzt

Grinflachen sollten als Begeg-
nungsstatten ausgebaut werden
mit Banken, WLAN Versorgung,
eventuel Basketball- oder Boulefel-
dern

Tempordres Wohnen im Techno-
logiepark

In Karlsruhe fehlen Hotelkapazita-
ten, ein Hotel ware fir die Nutzer
und deren Besucher sehr hilfreich

STADTPLANUNGSAMT | 13

Hotel kann auch als Frihstticks-/
Abendessenlocation dienen

Einige Firmen unterhalten schon
heute , Firmenwohnungen” und
Apartments fur Angestellte in der
Stadt, Nachfrage nach Boarding
House oder Firmenappartements
ist vorhanden

Eine Kombination von Boarding
House, Hotel und Gastronomie
wird positiv bewertet

Service und Networking im
Technologiepark

Die Konferenz- und Seminarrdume
der TPK GmbH stellen einen gro-
Ben Mehrwert fur die Nutzer dar
und werden bei Bedarf angemietet

Zusatzliche Konferenz- und Semi-
narraume kénnten im Hotel inte-
griert werden, damit ware dort
auch ein professionelles Catering
fur die Bewirtung einfacher

Derzeit besteht in Karlsruhe eine
groBe Nachfrage nach Grinderzen-
tren. Ein Mix von Grindern und
etablierten Firmen kénnte als Inku-
bator dienen. Ein kleineres Griin-
derzentrum im Technologiepark
kann auch im Sinne bestehender
Unternehmen sein, die von den
Grlndern profitieren kénnten

Wechselwirkungen zum KIT
Campus Ost

Ein Zusammenschluss der Areale
kann die Auslastung steigern; Mit-
nutzung der Infrastrukturen und
Dienstleistungen durch die Nutzer
auf dem KIT Campus Ost

Der Technologiepark ist ein wichti-
ger Standort zur Rekrutierung von
Studenten

Aber geringe inhaltliche Relevanz
zwischen KIT Campus Ost und
Technologiepark, da der KIT Cam-
pus Ost stark als Forschungsstand-
ort mit Fokus auf Mobilitat und In-
dustrie 4.0 genutzt wird
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3 SZENARIENENTWICKLUNG

Im Rahmen der Bearbeitung der Studie
wurden die Rahmenbedingungen ana-
lysiert und konzeptionelle Ansétze zur
langfristigen Weiterentwicklung und Pro-
filierung des Technologieparks Karlsruhe
entworfen. Die Erkenntnisse und Zielvor-
stellungen sind in Szenarien dargestellt.

Im Bearbeitungsprozess wurden zu-
nachst zwei alternative Szenarien ent-
worfen, diskutiert und bewertet. Die ge-
wonnenen Erkenntnisse und die mit der
Lenkungsgruppe abgestimmten Zielvor-
stellungen wurden anschlieBend zusam-
menfihrend als VORZUGSVARIANTE ver-
tieft und prazisiert.

Abb. 10: oben 3D-Baumassenmodell eines Szenarios

Die Entwdurfe der Szenarien 1 und 2 die-
nen zur Auslotung grundsatzlicher Spiel-
raume und Entwicklungspotenziale im
Technologiepark. Die Unterschiede zwi-
schen den Szenarien liegen insbesonde-
re in der Ausformulierung des Erschlie-
Bungs- und Freiraumsystems und dem
GroBenzuschnitt der bebaubaren Grund-
stucke.

Die Szenarien greifen die Erkenntnisse
der Analyse, die erarbeiteten Zukunft-
strends basierend auf dem Zukunfts-
workshop des Fraunhofer ISl und der
Nutzerbefragung auf.

Nachfolgend sind die beiden Szenarien
mit ihren jeweils kennzeichnenden Inhal-
ten beschrieben und die wesentlichen
Kriterien anschlieBend synoptisch gegen-
Ubergestellt.
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Abb. 11: Szenario 1 und Szenario 2 (Luftbild: Stadt Karlsruhe)



16 | TECHNOLOGIEPARK KARLSRUHE RELOAD VORABZUG Stand: 26. September 2016

3.1 SZENARIO 1

GRUNDPRINZIPIEN FREIRAUM -
KONZENTRATION AUF ZWEI OF-
FENTLICHE FREIRAUMELEMENTE

,Grines Ruckgrat” fur eine grine Ad-
ressbildung:

Aufnahme des Ost-West-ausgerich-
teten Stadtparks wie im Bebau-
ungsplan vorgesehen

Zusatzlicher, offentlicher Grinraum
entlang Konrad-Zuse-StraBe, dafur
kein westlicher Binnenpark

Dadurch wird eine groéBere Flexibili-
tat bei der Neugliederung der Bau-
felder ermoglicht

Vorhandener Binnenpark als Ruhe-
zone und Rickzugsbereich

GRUNDPRINZIPIEN VERKEHR -
ZWEI ERSCHLIESSUNGSRINGE

Verbesserung der verkehrlichen Er-
schlieBung und Orientierbarkeit
durch zwei ErschlieBungsringe

Zusatzliche, nordliche Anbindung
in Mittellage

Verschiebung der nordlichen Ost-
West-ErschlieBung in Richtung
Nord zugunsten gréBerer Baufelder

Integration eines ,Lkw Loops” im
westlichen Technologiepark

Verbesserte ErschlieBungssituation
durch Ersatz der StichstraBen im
Osten mit einer RingerschlieBung
parallel zur Haid-und-Neu-StraBe

ENTWURFSELEMENTE

. TPK Plaza” - Auftakt zum Techno-
logiepark mit belebtem Platz (1)

Multifunktionshaus — Nahversor-
gung mit Buronutzung (2)

. Grlnes Rickgrat” — Adressbilden-
de Freiraumstruktur (3)

. Synergie Plaza” — Baulich-raumli-
che Betonung der Schnittstelle von
KIT Campus Ost und Technologie-
park (4)

.Flex Felder” — ,Grobkérnige”
Grundstticke (5)
. TPK Module” — ,Kleinteilige”
Grundsttcke (6)

Entrée Nord — Stadtebaulicher Auf-
takt von Norden (7)

Abb. 13: Freiraumsystem Szenario 1

Abb. 14: ErschlieBungssystem Szenario 1
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Abb. 12: Entwurfselemente Szenario 1 (Luftbild: Stadt Karlsruhe)



GEBAUDEFORMEN/BAUSTRUKTUR

Klare, einfache Bauformen mit
~Hochpunkt” als Signal und sudl.
Adresse des Technologieparks (1)

Fortfihrung des bestehenden Be-
bauungstyps mit straBenbegleiten-
den, zum Teil kleinteiligen Bauvolu-
men (2)

Raumbildende Baukorper zum
ndrdlichen Gebietsrand sowie
rhythmisierte Bauformen an der
Haid-und-Neu-StraBe (3)

Rhythmisierte, offene Bebauung
entlang des Ost-West-Grinraums
(4)

Grobkoérnige Baufelder ermogli-
chen groBziigige Baustrukturen
zum Beipiel fur Industrie 4.0, Pro-
duktion (5)

Bereich zur Errichtung von Laboren
beziehungsweise Erweiterungsbau-
ten des KIT Campus Ost (6)

Nordliches Entrée mit Betonung
durch Bauhohen (7)

ELEMENTE ZUR FORDERUNG DER
URBANITAT

. TPK Plaza” — Begegnungsraum mit
Publikumsverkehr und Hotelnut-
zung, ,Wohnen auf Zeit”, Bistro
(1
Multifunktionshaus — Gebauderie-
gel mit Nahversorgung, Arztehaus,
Buro/Dienstleistungen und ange-
gliedertem Parkhaus (2)

TPK Meeting Center — mit Bistro,
Gastronomie, Seminarrdume, far
Kultur/Event, Infopoint (3)

. Synergie Plaza” — Interaktionsort
zwischen KIT Campus Ost und
Technologiepark mit angeglieder-
ten Nutzungen, zum Beispiel For-
scherwohnen, Studentenwohnen,
Dienstleistungen (4)

,Grlne Spange” — Gestaltung als
Erlebnisraum mit Gastronomie, Ori-
entierung der Kantinen zum Frei-
raum (5)

Open Air Working Spaces — Fir-
menzugeordnete Freirdume mit
Orientierung zum Binnenpark zum
Beispiel in Form von Terrassen (6)
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Abb. 16: Urbanitatsfordernde MaBnahmen Szenario 1 (Luftbild: Stadt Karlsruhe)
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3.2 SZENARIO 2

GRUNDPRINZIPIEN FREIRAUM -
KONZENTRATION AUF ZWEI OF-
FENTLICHE FREIRAUMELEMENTE

B Urbane Griinachse als zentrales, 6f-
fentliches Freiraumelement analog
zu den Ost-West-ausgerichteten
Stadtparks des Bebauungsplans

B Bewahrung der vorhandenen be-
ziehungsweise vorgesehenen Bin-
nenparks als Ruhepole

Abb. 17: Freiraumsystem Szenario 2

GRUNDPRINZIPIEN VERKEHR -
ZWEI ERSCHLIESSUNGSRINGE

B Erhalt der vorgesehenen Erschlie-
Bungsstruktur mit Ringsystem und
StichstraBen

B Zusatzliche Anbindung von Norden
in Ostlage anknipfend an Albert-
Nestler-StraB3e

ENTWURFSELEMENTE Abb. 18: ErschlieBungssystem Szenario 2

B  TPK Plaza” - Auftakt zum Tech-
nologiepark mit Hotel, ,Forscher-
wohnen”, gastronomischem Ange-
bot, Konferenz und Mobilitatszen-
trum (1)

Multifunktionalkomplex — Super-
markt mit Nahversorgungs- und
Dienstleistungsfunktionen (2)

Urbane Grinachse — Adressbilden- 5
de Freiraumstruktur (3) 6

. Synergie Plaza” — Baulich-raumli- 4
che Betonung der Schnittstelle von v
KIT Campus Ost und Technologie- ’6,9,)
park (4) ¢ G,
9%,
/756

LKIT Feld” (5)
. TPK Module” — ,Kleinteilige” 3
Grundstticke (6)

Binnenparks — Ruhepole (7)

Entrée Nord — Stadtebaulicher Auf-
takt von Norden (8)

Abb. 19: Entwurfselemente Szenario 2 (Luftbild: Stadt Karlsruhe)



GEBAUDEFORMEN/BAUSTRUKTUR

Klare, einfache Bauformen mit
~Hochpunkt” als Signal und stdli-
che Adresse des Technologieparks
(1

Fortfiihrung des bestehenden Be-
bauungstyps mit straBenbegleiten-
den, zum Teil kleinteiligen Bauvolu-
men (2)

Rhythmisierte, offene Bebauung
entlang der Urbanen Achse (3)
Bereich zur Errichtung von Laboren
beziehungsweise Erweiterungsbau-
ten des KIT Campus Ost (4)
Kleinteilige, raumbildende Baus-
trukturen zum Sportpark (5)

Nordliches Entrée mit Betonung
durch Bauhohen (6)

ELEMENTE ZUR FORDERUNG DER
URBANITAT

. TPK Plaza” — Begegnungsraum mit
Publikumsverkehr und Hotelnut-
zung, Forscherwohnen, Bistro (1)

Multifunktionalkomplex — Kombi-
nierter Gebaudekomplex mit Su-

permarkt, Arztehaus sowie Biro/
Dienstleistungen (2)

TPK Center — Baublock mit Info-
point, Mobility Station, Seminar-
raumen, Kultur/Event, Buronutzung
3)
.Synergie Plaza” — Interaktionsort
zwischen KIT Campus Ost und
Technologiepark mit angeglieder-
ten Nutzungen, zum Beispiel For-
scherwohnen, Studentenwohnen,
Dienstleistungen (4)

Urbane Achse — Gestaltung als Er-
lebnisraum mit Aufenthaltsberei-
chen sowie urbanen Nutzungen
wie Gastronomie, Orientierung der
Kantinen zum Freiraum (5)

Open Air Working Spaces — Fir-
menzugeordnete Freirdume mit
Orientierung zum Binnenpark zum
Beispiel in Form von Terrassen (6)

Dezentrale (Kantinen) Angebote —
bevorzugte Lage mit Orientierung
zu o6ffentlichen Raumen und Bin-
nenparks (7)
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Abb. 21: Urbanitatsfordernde MaBnahmen Szenario 2 (Luftbild: Stadt Karlsruhe)
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3.3 GEGENUBERSTELLUNG DER SZENARIEN

KRITERIEN

SZENARIO 1

Sehr gut
Hohere Flexibilitat, Grundstiicksgrofie

Mittige Anbindung
StralRenquerschnitte LKW tauglich

Adressbildende, wahrnehmbare
Grinraume, dafiir Verzicht auf 1
Binnenpark

Gebaude und Freiflachen mit
Versorgungs- / Aufenthaltsfunktionen

ErschlieBung, Baufelder, Dichte etc.
starkere Abweichung als bei Szenario 2

BEBAUUNGSKONZEPT
SZENARIO 1

B Offene und groBzligige Gestaltung
des Gebietseingangs

B Raumbildung zur Haid-und-Neu-
StraBe.

B Erhoéhung der zuldssigen Gebau-
dehohen nordlich des Grinraums
entlang der StraBen

B GroBe, flexible Baufelder

B, Grlnes Ruckgrat” als adressbilden-
der Grinraum

SZENARIO 2

Gut
Einschrankung, Kleinteilige Baufelder

Ostliche Anbindung

BestandsstralRen bedingt LKW
tauglich

Offentliches Griin als Urbane Achse &
Binnenparks

Gebaude und Freiflachen mit
Versorgungs- / Aufenthaltsfunktionen

Geringere Abweichung als Szenario 1

SZENARIO 2

B Kompakte Bauformen am Gebie-
tseingang

B Grinrahmen zur Haid-und-Neu-
StraBe

B Erhoéhung der zuldssigen Gebau-
dehohen nordlich des Grinraums,
entlang der StraBen

B Kleinteilige Baufelder

B Ost-West-Griinzug und innere
Durchgriinung



FREIRAUME

SZENARIO 1

Konzentration der Griingestaltung
im ¢ffentlichen ErschlieBungsraum
(Grine Adresse)

Zwei 6ffentliche Freiraumspangen
und ein Binnenpark (Bestand)

Zwei ErschlieBungsringe — Verbes-
serte Anbindung/Orientierung, Lkw
Loop

ERSCHLIESSUNG

SZENARIO 1

Zentrale Nordanbindung

Anschluss an ,Stdumfahrung
Hagsfeld” vom Verkehrsablauf
sinnvoller (Aufstellflachen, Abbie-

gung)

Ausbildung ausreichend dimensio-
nierter StraBenquerschnitte (Lkw
tauglich)

Adressbildung an der Zufahrt

GroBerer Flachenverbrauch/Eingriff
in Freiflachen/Grinraum

SZENARIO 2

Aufwertung des Ost-West-Grin-
raums und Integration innenliegen-
der Durchgriinung

Urbane Griinachse in Ost-West-
Richtung, zwei Binnenparks (analog

gultigem Bebauungsplan)

Hoher Anteil an StichstraBen

SZENARIO 2

Ostliche Nordanbindung

Anschluss an , Stdumfahrung Hags-
feld” vom Verkehrsablauf kritischer

(kurzere Aufstellflachen, Abbiegung)

StraBenquerschnitt der Albert-Nest-
ler-StraBe/BestandsstraBen fur Lkw-
Andienung unzulanglich

Weniger Flachenverbrauch

STADTPLANUNGSAMT
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3.4 SCHLUSSFOLGERUNGEN FUR DIE ERSTELLUNG DER VORZUGSVARIANTE

KOMBINATION UND WEITERENT-
WICKLUNG

In der Lenkungsgruppe wurden die
vorgestellten Szenarien diskutiert und
die Richtung der weiteren Bearbeitung
definiert. In der fachlichen Auseinan-
dersetzung zeigte sich, dass eine ein-
deutige Festlegung auf eines der bei-
den Szenarien nicht moéglich ist, son-
dern eine Kombination und Weiterent-
wicklung von erkannten Ansatzen ver-
folgt werden sollte. Deshalb wurden
diejenigen Elemente der Szenarien aus-
gewahlt, welche kunftig den gréBten
Mehrwert fir den Technologiepark bie-
ten koénnen.

PRAMISSEN

Fur die zu erarbeitende Vorzugsvarian-
te wurden folgende Pramissen festge-
halten:

B Zur Haid-und-Neu-StraBe sowie
zum Freiraum im Norden sollen kla-
re Raumkanten durch ablesbare
Baukorper mit entsprechender
Hohe geschaffen werden

B Die zuldssigen Gebdudehohen im
Gesamtgebiet sollen den erkennba-
ren Anforderungen angepasst wer-
den

B Das auf dem Bebauungsplan basie-
rende FreiraumgerUst - eine griine,
urbane Adresse gefasst von zwei
Pldtzen, zwei Binnenparks sowie
die Alleen, soll in seiner Grund-
struktur beibehalten bleiben

B Die mittige Lage der Nordanbin-
dung wird favorisiert, da eine ad-
dquat ausgebaute ErschlieBung mit
reprasentativer Adresse in Richtung
Autobahn und Waldstadt entste-
hen kann. Da jedoch derzeit die
Planungen zur Stidumfahrung
Hagsfeld noch laufen und deshalb
keine Festlegung bezlglich der
Lage erfolgen kann, soll eine mog-
liche Anbindung in die Albert-Nest-
ler-StraBe optional offen gehalten
werden

B Auf eine Verlangerung der Erschlie-
Bungstrasse ,,Im Vogelsand” wird
zugunsten einer in Richtung Nor-
den verschobenen StraBe verzich-
tet. Die Verlagerung der StraBen-
trasse ermoglicht eine groBere Fle-
xibilitdt bei der Belegung und Ver-
marktung von Grundstticken. Es
werden insbesondere groBe, zu-
sammenhdngende Baufelder er-
moglicht, welche die Nachfrage
nach gréBeren Flachen bedienen
kénnen

B Die Reorganisation der StraBenlage

beziehungsweise die mittige Nor-
danbindung er6ffnen bessere

Chancen fur eine Lkw-taugliche Er-
schlieBung des Technologieparks.
Ein Lkw Loop sollte weiterhin be-
rtcksichtigt werden

B Die kinftige Adressbildung ist ein
wesentliches Element zur starkeren
Positionierung des Technologie-
parks. Daher ist eine bauliche
Adresse entlang der Haid-und-Neu-
StraBe praferiert, um eine neue

.Schauseite” zu ermoglichen. Die
sudlichen und nérdlichen Zufahrts-
bereiche sind als Entrées auszufor-
mulieren.

B Das Strassennetz soll mit entspre-
chenden Breiten und dem Verzicht
auf StichstraBen leistungsfahig sein

B Es wird von einem dezentralen Par-
kierungskonzept (Stellplatznach-
weis auf den Grundsticken), er-
ganzt von einem zentralen Park-
haus am Sudeingang ausgegangen

B Die Kleingartenflachen nordlich
des Hirtenwegs sowie die Vor-
halteflachen der geplanten Nord-
tangente (,Ohr”) im Nordosten be-
finden sich auBerhalb des Plange-
biets, sollten jedoch im Zuge der
Gesamtbetrachtung bei einer wei-
teren Erarbeitung bertcksichtigt
werden

B Im Nordwesten ist ein Standort fur
eine Schule vorzusehen

B Die Vernetzung zu den umgeben-
den Quartieren und Nutzungen
sind klar herauszuarbeiten

Die im Zuge der Erarbeitung der Vor-
zugsvariante entwickelten Planungs-
vorschldge und die damit gekoppel-
ten Grundprinzipien fur den Technolo-
giepark sind im nachfolgenden Kapitel
dargestellt.
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4 VORZUGSVARIANTE

Zur Vorzugsvariante werden die stadtebaulichen Vorstellungen als planerischer Entwurf dargestellt und die konzeptionellen
Grundprinzipien fur die Entwicklung des Technologieparks erlautert.

Die Vorzugsvariante setzt die aus der Szenariendiskussion abgeleiteten Pramissen (beispielsweise zu ErschlieBung, Bauhohen,

Grunstruktur, Raumkanten) in einem Gesamtkonzept um (siehe folgende Doppelseite).

Die Vorzugsvariante spiegelt mégliche Bauformen und architektonische Ausformulierungen exemplarisch wider. Die Bautatig-
keit und Umsetzung in der Praxis folgt jedoch der Nachfrage und den Bedurfnissen der kiinftigen Nutzer. Daher sind fur einzel-
ne Teilbereiche verschiedene Lésungsansatze dargestellt worden. Die Vorzugsvariante zeigt die jeweils praferierte Option.

4.1 ENTWURFSELEMENTE

Die stadtebauliche Entwurfsidee der
Vorzugsvariante integriert einzelne Teil-
bereiche mit spezifischen Qualitaten
(sog. , Entwurfselemente”) die nachfol-
gend beschrieben sind.

Abb. 23: oben Auszug Vorzugsvariante

. ., Technologie Plaza” — Auftakt mit

Hotel, ,, Wohnen auf Zeit”, Gastro-
nomie, Meeting Center, Technolo-
gieunternehmen

. ,Mobilitatszentrale” — Zentrales

Parkhaus, Mobilitats Hub, Multi-
funktionsgebadude

. ,Grlne Spange”

. .Synergie Plaza” — Schnittstelle KIT/

TPK (Studentenwohnen, , Forscher-
wohnen”, Dienstleistungen)

5.

LKIT Feld”

. ,Flex Felder” — Grobkérnige Grund-

stlicke (Produktion, Industrie 4.0)

, TPK Module” — Kleinteilige Grund-
stlcke

. ,Schaufenster Ost”

., Schaufenster Nord”
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Abb. 24: Entwurfselemente der Vorzugsvariante
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Abb. 25: Vorzugsvariante

@AO
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4.1.1 ,TECHNOLOGIE PLAZA" — SUDLICHES ENTREE

Das sudliche Entrée soll zu einem frequentierten Stadtraum mit Publikumsverkehr und ¢ffentlichen Nutzungen werden. Daher
werden verdichtete Bauformen mit wirtschaftlichen Grundrissen vorgeschlagen. Im stdlichen Entrée ist ein Hotel mit baulicher
Hohendominante von circa 45 m als ,,Landmark” denkbar. Zusatzlich sind weitere 6ffentliche und belebende Nutzungen wie
gastronomische Angebote, Seminar- und Schulungsrdaume, Eventflachen oder ein Infopoint wie auch , Forscherwohnen” bezie-
hungsweise Apartments fur , Wohnen auf Zeit” vorgesehen. Bei Bedarf sollte jedoch alternativ eine Buro- und Technologienut-
zung moglich sein. Ein groBzugiger, mit Baumen flankierter StraBenraum entlang der stidlichen Albert-Nestler-StraBBe verwan-
delt die Zufahrt in einen attraktiven Eingang zum Technologiepark. Zentraler 6ffentlicher Ort ist der nordlich gelegene Platz,
der zum Treffpunkt fur Beschéftigte und Besucher des Technologieparks werden soll.

Der Eingangsbereich wird fur alle Verkehrsarten adaquat gestaltet und dient auch als Transferpunkt fir Ankommende mit dem
offentlichen Nahverkehr. Die Verknipfung von &ffentlichem Personennahverkehr (OPNV) und dem internen TPK Bus Loop mit
einer am Zufahrtsbereich lokalisierten Haltestelle soll die Nutzung der 6ffentlichen Nahverkehrsmittel fordern.

Fur diesen Bereich wurden drei Optionen entworfen, die sich hinsichtlich Bauform und Dichte unterscheiden:
LOCKERE BAUWEISE

KOMPAKTE BAUWEISE OFFENER BLOCK

Abb. 26: Konzeptvarianten , Technologie Plaza” — Stdliches Entrée

B Offene, lockere Bebauung mit Ge- B Kompakte, dichte Bauweise mit B Baublock in offener Bauweise mit

baudekonzentration um , TPK Pla-

"

Za

Gebauderiegel im Osten kombi-
niert die Nutzungen Hotel (15 Ge-
schosse) und ,, Wohnen auf Zeit”
(vier Geschosse)

Das Winkelgebaude am Platz kann
gastronomische Flachen, Seminar-

raume, Kultur/Eventflachen sowie

einen Infopoint bieten

Das Entrée ist umgeben von groB-
zuigigen, gestalteten Grinraumen

zwei Gebdudekomplexen

Nordliche Bebauung am Platz mit
Hotel (sieben Geschosse), ,,For-
scherwohnen” (vier Geschosse)
und vorgelagertem Gastronomie-
bereich

Stdlicher Baublock kombiniert of-
fentliche Nutzungen wie Infopoint,
Mobility Station, Seminarrdume,
Kultur- und Eventflachen mit Blros

Die Gebaude werden in einen stad-
tischen, urbanen Kontext mit ei-
ner baulichen Betonung der an-
grenzenden StraBen eingebettet (in
Fortfihrung der geplanten Baukan-
te an der Haid-und-Neu-StraBe)

Aufnahme der StraBenkanten zur
Markierung wichtiger Stadt- und
StraBenrdume

Ausformulierung des Blockes durch
drei Baukorper, die in zwei Bauab-
schnitten umsetzbar sind

Nordostliches Gebaude - Hotel
(zwolf bis 15 Geschosse) mit ,, For-
scherwohnen” (vier Geschosse)

Winkelbau am Platz - gastronomi-
sche Nutzung mit Blros

Sudliches Gebaude - Infopoint,
Mobility Station, Seminarrdume,
Kultur/Event Flachen und Biros



4.1.2 ,MOBILITATSZENTRALE" — SUDLICHES ENTREE WEST

Das westliche Baufeld am stdlichen Gebietseingang war bislang Technologiean-
siedlungen vorbehalten. Um den Entréecharakter starker auszubilden, sollen auch
hier kinftig zusatzlich publikumsbezogene Nutzungen zugelassen werden, so dass
eine multifunktionale Einheit aus Nahversorgung und Dienstleistung mit AuBenwir-
kung entstehen kann. Die gepriiften Optionen haben die Gemeinsamkeit, dass ein
offentliches Parkhaus am Gebietseingang fur Besucher und Nutzer entsteht. Par-
ken und sonstige Nutzungen sind als architektonische Gebaudeeinheit vorgesehen,
wie es beispielsweise beim kirzlich gebauten Mathematikon in Heidelberg reali-
siert wurde. Zudem sollte an dieser zentralen Stelle gut sichtbar ein Mobilitdtszen-
trum integriert werden, mit dem beispielsweise ein Forschungsschwerpunkt Mobi-
litat baulich visualisiert wirde. Die Verkntpfung und Konzentration von zentralem
Parkhaus, Mobility Hub, Service Station fir Mobilitat mit Ubergang zum TPK Bus
Loop kennzeichnet die spezielle Nutzung.

MULTIFUNKTIONALES GEBAUDE
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Abb. 27: Mathematikon

+MOBILITATSZENTRALE"

Abb. 28: Konzeptvarianten , Technologie Plaza” — Stidliches Entrée West

B Integriertes, multifunktionales Ge-
baude mit Nahversorgungsfunkti-
on im Erdgeschoss, Blro, Dienstlei-
stungsnutzungen mit Arztehaus in
den Obergeschossen

B Koppelung von Parkhaus und vor-
derem Gebauderiegel

In beiden Varianten kann ein Mobility
Hub mit Solarladestation ftir E-Cars, E-
Bikes und ein Ubergang zur Haltestelle
des TPK Bus Loops integriert werden.

B Multifunktionsgebaude (Grinder-
haus, Buro, Dienstleistungen) paral-
lel zur StraBe

B Zentrales Parkhaus



30 | TECHNOLOGIEPARK KARLSRUHE RELOAD VORABZUG Stand: 26. September 2016

4.1.3 ,GRUNE SPANGE" - RHYTH-
MISIERTE BEBAUUNG AM
GRUNRAUM

Der bisherige Charakter der Bebauung
entlang der Griinen Spange soll auch
kinftig beibehalten werden. Das gri-
ne, lineare Band Gbernimmt dabei die
Funktion als Gestaltungs- und Kommu-
nikationsraum. Es wird vorgeschlagen,
die Baufeldabgrenzung anzupassen,
um effektivere Gebaudevolumen wie
zum Beispiel Winkelbauten zu ermdg-
lichen, ohne den Gesamtcharakter der
offenen, rhythmisierten Bebauung auf-
zugeben. Die Durchgriinung zwischen
der Bebauung soll auch fur die westli-
chen Solitare tGbernommen werden.

Abb. 29: “Griine Spange”

In den Erdgeschossen sollten angelagert
an den Freiraum 6ffentlichkeitswirksame
Nutzungen moglich sein (wie Nahversor-
gung, Dienstleistung, Gastronomie). Die
Parkierung ist hier weiterhin in Tiefgara-
gen vorzusehen oder kann (teilweise) im
zentralen Parkhaus abgedeckt werden.

B Wirtschaftliche Grundkubatur — Win-
kelbauten mit circa 850 gm (Brut-
to-)Geschossflache in Fortfihrung
der Punkthduser

B Mobility Hubs mit Angeboten fur in-
novative Verkehrssysteme (wie Lade-
stationen, Carsharing, E-Bike-Verleih)
sind bewusst gut sichtbar auch im
offentlichen Raum positioniert, um
den Technologiepark als besonderen
und innovativen Standort zu kenn-
zeichnen

4.1.4 ,SYNERGIE PLAZA" — INTER-
AKTION KIT CAMPUS OST/
TPK

Die, Synergie Plaza” soll den angren-
zenden KIT Campus Ost und den Tech-
nologiepark visuell und physisch vernet-
zen. Der Platz bildet den westlichen End-
punkt der Grinen Spange und markiert
gleichzeitig einen bisher nicht vorhande-
nen Zugang zum Technologiepark. Sie
bildet somit kinftig den ,Knoten” zwi-
schen den beiden Raumeinheiten.

Die , Synergie Plaza” sollte zur Vernet-
zung von KIT Campus Ost, Technolo-
giepark und stadtischem Umfeld als ad-
ressbildendes Element ablesbar werden,
ohne jedoch die wichtige Wegeverbin-
dung der Hagsfelder Allee zu stéren.

Abb. 30: “Synergie Plaza”

Im Entwurf sind die geplanten Baukor-
per am Platz von der Hagsfelder Allee
zurlickgesetzt, um den Charakter als
Verlangerung des Schlossstrahls weiter-
hin zu wahren.

In den angrenzenden Gebauden sind
Nutzungen wie , Forscherwohnen”, Stu-
dentenwohnen, Gastronomie, Nahver-
sorgung, Dienstleistungen sowie Techno-
logiedienstleistungen denkbar. Die An-
dienung der Gebaude erfolgt fur den
stdlichen Baukaérper Uber die Ada-Love-
lace-StraBe und fur die nordliche Bebau-
ung riickseitig oder Uber den Platz.

4.1.5 ,KIT FELD"

Der Teilbereich westlich der Wilhelm-
Schickard-StraBe wird als Potenzialflache
flr ergéanzende Bauten des KIT Campus
Ost vorgeschlagen. Das Areal bietet sich
als Erweiterungsflache fur Biro-, For-
schungs- und Laborbauten der universi-
taren Nutzung an. Es stehen Baufelder
zur Verfuigung, die variabel unterteilbar
sind und sowohl Blro-/Laborgebaude
entlang der StraBe als auch groBe Hallen
und Parkierung im riickwartigen Bereich
aufnehmen koénnen.

Abb. 31: ,KIT Feld”

Das zum Griinraum exponierte Baufeld
an der nordwestlichen Ecke des Techno-
logieparks ist in der Planung als Standort
fir eine Schule mit einem Grundsttick
von rund 3.000 gm vorgesehen. Auf-
grund der Nahe zum Sportpark sollen
dortige Sporthallen mitgenutzt werden.



4.1.6 ,FLEX FELDER"

In dem Bereich zwischen Konrad-Zuse-
StraBe und Wilhelm-Schickard-StralBe
werden groBe zusammenhangende Bau-
felder geschaffen, um dem Wunsch
nach Ansiedlungspotenzialen fur Nach-
frager mit groBem Flachenbedarf Rech-
nung zu tragen.

Durch eine Verlegung der StraBenfuh-
rung nach Norden entstehen zwei groB3e
Baufelder im Inneren des Technologie-
parks. Damit sind zusammenhangende
Grundstticke mit bis zu 13.000 gm mog-
lich.

Abb. 32: Konzeptvarianten “Flex Felder”

Die , Flex Felder” bieten nicht nur einen
groBen Flachenzuschnitt, sondern er-
moglichen in besonderem MaBe die
Ausformung von vielfaltigen Bautypolo-
gien (Buro, Labor, Sonderbauten, Indus-
trie 4.0) einschlieBlich der Integration
von Parkhausern zur Deckung des Stell-
platzbedarfs.

Die StraBenfuhrung begunstigt zudem
die gewlinschte, verbesserte Anbindung
mit Lastkraftwagen (,,Lkw Loop”), da
sie in diesem Bereich ringférmig umge-
setzt werden kann.

Die Baukante nach Norden ist klar defi-
niert und bildet ein visuelles Pendant zu
den Geb&uden im ,Schaufenster Nord”.
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4.1.7 ,TPK FELDER"

Die , TPK Felder” sind die typischen Bau-
felder des Technologieparks, wie sie im
Bebauungsplan definiert werden und
umfassen die bereits bebauten Area-

le sowie angrenzende Potenzialflachen.
Die GrundstiicksgroBen liegen zwischen
3.900 und rund 7.000 gm.

Abb. 33: TPK Felder

Durch die vorgeschlagene Erhéhung der
Anzahl der Geschosse sowie der Dich-
te wird eine Anhebung der Ausnutzung
von etwa 20 Prozent ermdglicht.

4.1.8 ,,SCHAUFENSTER OST" — ADRESSE ZUR HAID-UND-NEU-STRASSE

Fur die Neuausrichtung des Technologie-
parks wird vorgeschlagen, sich starker
zur Haid-und-Neu-StraBe darzustellen.
Dazu sieht das Konzept lineare, ablesba-
re Gebdude mit vier Geschossen (plus
Staffelgeschoss) vor, deren reprasentati-
ve Eingangsbereiche zum StraBenraum
orientiert sein sollen.

Abb. 34: "Schaufenster Ost”

Um den StraBenraum der Haid-und-Neu-
StraBe zu gestalten und dem Technolo-
giepark eine Adresse und ein Gesicht
nach auBen zu erméglichen, soll eine
gestaltete Vorzone entstehen. Dort sind
saulenférmige Baume vorgeschlagen
(beispielsweise Sauleneichen = Baum

1. Ordnung), die zwar eine Grinkante
ausbilden, aber durch Unterbrechungen
und ihre Wuchsform immer wieder Ein-
blicke bieten. Die lineare Bebauung par-
allel zur Haid-und-Neu-StraBe mit stra-
Benseitig finf Geschossen fasst den wei-
ten StraBenraum. Eine groBzugige Vor-
zone von 17 m zwischen Gebduden und
StraBenbahn, einschlieBlich Radweg, bie-
tet eine addquate Adresse fur die neuen
Nutzungen.

Zudem sollen im Inneren effektiv nutz-

bare Grundsttickseinheiten entstehen,
die durch eine RingerschlieBung parallel
zur Albert-Nestler-StraBBe erschlossen
werden. Von dieser Seite ist auch die Zu-
fahrt zu den Gebauden an der Haid-
und-Neu-StraBe vorgesehen.

Zur RingstraBe staffelt sich die Gebaude-
hohe auf drei Geschosse plus Staffelge-
schoss zurtick.

Neuordnung des &stlichen Teilbereichs:

B Positionierung zur Haid-und-Neu-
StraBe

B Visuelle Adressbildung Gber Archi-
tektur und Landschaft

B lineare, raumbildende Bebauung zur
Haid-und-Neu-StraBe (vier Geschos-
se plus Staffelgeschoss)

B Begleitung der Baukante durch séu-
lenférmige Baume und , Griine Fen-
ster” mit Einblicken in den Technolo-
giepark

B ErschlieBung Uber ruckwartige Ring-
straBe



4.1.9 ,SCHAUFENSTER NORD"

Im Norden soll zur geplanten regionalen
Griinzasur eine visuelle Adressbildung
mittels einer klaren Baukante geschaf-
fen werden. Dadurch entsteht ein ables-
bares Wechselspiel von Technogiepark
und Grinraum. Zwischen den linear auf-
gereihten Gebauden des , Schaufensters
Nord” sind breite Zasuren vorgesehen,
die eine Durchlassigkeit vom Technolo-
giepark nach auBen erlauben.

Abb. 35: "Schaufenster Nord”

In Verlangerung der Binnenparks entste-
hen Offnungen zum Griinraum und bin-
den den Technologiepark an die regiona-
le Grlinraumvernetzung sowie den nérd-
lich gelegenen Sportpark an.

Den Auftakt von Norden soll ein gestal-
teter Platzraum, moglichst mit 6ffentli-
chen Nutzungen, an der neuen Zufahrt
bilden.

Die Vorzugsvariante sieht eine ,mittige”
Lage der Nordzufahrt vor, da diese fur
den Verkehrsablauf im Gebiet, insbeson-
dere fur die Fihrung von Lkw-Verkehren
Vorteile bietet. Es ist zielfUhrender, die
Anbindung an die Wilhelm-Schickard-
StraBe anzuschlieBen, da der bereits ge-
baute StraBenquerschnitt in der Albert-
Nestler-StraBe mit angrenzender Bebau-

ung kaum Spielraum zur Anpassung von
Kurvenradien oder StraBenbreiten zu-
lasst. Eine mittige Ausbildung erleichtert
zudem die gewinschte Anbindung fur
Lkw-Verkehre im westlichen Bereich.

Alternativ halt das Konzept die Opti-
on fur eine weiter 6stlich gelegene An-
bindung zur Albert-Nestler-StraBe of-
fen. Die genaue Lage der Zufahrtstrasse

wird im Rahmen des Planverfahrens zur
Studumfahrung Hagsfeld und der Anbin-
dung an die Haid-und-Neu-StraBe ge-
prift werden.

Ausgestaltung , Schaufenster Nord”:

B Adressbildung nach Norden

B Llineare, raumbildende Bebauung mit
Staffelgeschoss (vier Geschosse plus

Staffelgeschoss)

B Klare Kantenbildung zum Freiraum
jedoch mit Durchlassigkeit
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4.2 STADTEBAULICHE KENNWERTE

DICHTEWERTE DER BAUFELDER IN DER VORZUGSVARIANTE

® Baufeld 1: GFZ 2,0 B Baufeld 8@ GFZ 1,2 m Baufeld 18: GFZ 1,7 B Baufeld 25: GFZ 1,4
® Baufeld 2: GFZ 1,5 B Baufeld 90 GFZ 1,3 ® Baufeld 19a: GFZ 1,0 B Baufeld 26: GFZ 2,4
® Baufeld 3: GFZ 1,3 ® Baufeld 10: GFZ 2,0 m Baufeld 19b: GFZ 1,9 B Baufeld 27: GFZ 2,1
® Baufeld 4a: GFZ 1,4 m Baufeld 13: GFZ 1,7 m Baufeld 20: GFZ 1,2 B Baufeld 28: GFZ 2,0
B Baufeld 4b: GFZ 1,3 m Baufeld 14: GFZ 2,0 B Baufeld 21: GFZ 1,9 B Baufeld 29: GFZ 2,3
B Baufeld 5: GFZ 1,2 m Baufeld 15: GFZ 1,8 B Baufeld 22: GFZ 1,2 B Baufeld 30: GFZ 1,0
B Baufeld6: GFZ 1,5 B Baufeld 16: GFZ 1,8 B Baufeld 23: GFZ 1,8

B Baufeld 7: GFZ 1,1 m Baufeld 17: GFZ 1,5 B Baufeld 24: GFZ 2,5

Berechnung der GFZ ohne Anrechnung der (Brutto-)Geschossfldche der Staffelgeschosse und der dargestellten Parkhéuser.

Aufgefihrt sind die im stadtebaulichen Entwurf dargestellten Bauvolumen, diese sind entlang der Haid-und-Neu-StraBBe und am nérdli-
chen Griinzug nur mit Tiefgaragen méglich. Beim Bau oberirdischer Parkierungen verringert sich die dargestellte GFZ.

Abb. 36: Dichtewerte der Baufelder in der Vorzugsvariante



(BRUTTO-)GESCHOSSFLACHE, FLACHENWERTE

Auf Basis des stadtebaulichen Entwurfs
der Vorzugsvariante wurden eine Fla-
chenbilanz erstellt und die moglichen
(Brutto-)Geschossflachen (GF) ermittelt.

Ein Vergleich zum bestehenden Bebau-
ungsplan zeigt, dass sich der Erschlie-
Bungsanteil durch die zusatzliche Ring-
straBe im Osten des Gebiets und die
gednderten StraBenbreiten erhoht. Das
nutzbare Bauland vergroBert sich ge-
ringflgig. Die 6ffentlichen Grinflachen
verringern sich, insbesondere durch die
nun vorgesehene dichtere Bebauung
an den AuBenkanten (, Schaufenster
Nord” und , Schaufenster Ost”).

Die (Brutto-)Geschossflache der Vorzugs-
variante betragt rund 305.000 gm. Im
Vergleich dazu wiirde der bestehende
Bebauungsplan eine (Brutto-)Geschossfla-
che von rund 239.000 gm ermdglichen.
Somit wird eine Erhéhung der baulichen
Ausnutzung des Gesamtareals um circa
25 Prozent erreicht.

(Brutto-)Geschossflachen

Bebauungsplan

Vorzugsvariante (inkl. Staffelgeschosse)

Kennzahlen basierend auf Bebauungsplan

Bebaut 80.800 25,9% 44.000 14,1%
Planung 231.300 74,1%  153.500 49,2%
Gesamt 312.100 100%  197.500 63,3%

Kennzahlen basierend auf Vorzugsvariante

Bebaut 80.800 259%  44.000 14,1%
Planung 231.300 74,1%  155.700 49,5%
Gesamt 312.100 100%  199.700 63,6%

Abb. 37: Stadtebauliche Kennwerte

239.000 gm GF

305.000 qm GF

26.100

24.300

50.400

26.100

34.100

60.200
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Abb. 38: 3D-Baumassenmodell der Vorzugsvariante, Blick von Norden
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