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Vorbemerkung

Der Anlass und das Ziel fir die Planung ist die Errichtung eines groB3flachigen Einzel-
handelsvorhabens in Gestalt eines IKEA-Einrichtungskaufhauses auf dem etwa 3 ha
groBen Grundstlck an der Durlacher Allee im Bereich der Karlsruher Oststadt. Das Bau-
grundsttck liegt zwischen der GerwigstraBe, dem Weinweg, der Durlacher Allee und
der Bahntrasse im Osten.

Der Vorhabentrager, die IKEA Verwaltungs-GmbH, beabsichtigt ein Einrichtungskauf-
haus mit einer Verkaufsflache von insgesamt 25.500 m2 zu errichten, davon entfallen
3.450 m2 Verkaufsflache auf zentrenrelevante sonstige Sortimente.

Auf der Basis des derzeit geltenden Planungsrechts ist das Vorhaben nicht realisierbar,
deshalb ist zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie zur
Wahrung stadtgestalterischer Aspekte die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB erforderlich.

Aufgrund seiner GroBe und der damit verbundenen Auswirkungen ist das Vorhaben
raumbedeutsam. Dies erforderte die Anderung des Regionalplans, die von der Regional-
versammlung des Regionalverbands Mittlerer Oberrhein am 22. Juli 2015 als 9. Ande-
rung beschlossen wurde. Die Anderung wurde am 23. Oktober 2015 durch das Ministe-
rium fur Verkehr und Infrastruktur Baden-Wurttemberg genehmigt.

Aufgrund der Anderung des Regionalplans wird das Plangebiet gemeinsam mit dem
vorhandenen Bestandsobjekt ,XXXL Mann Mobila” als , Vorranggebiet Einrichtungs-
kaufhaus” und somit als integrierte Lage dargestellt, dem das geplante Vorhaben ent-
spricht. Mit der Anderung des Regionalplans ist sichergestellt, dass das Vorhaben dem
Integrationsgebot, dem Konzentrationsgebot und dem Konkurrenzgebot entspricht.
Das Vorhaben verstoBt auch nicht gegen das Beeintrachtigungsverbot, da die Stadt
Karlsruhe ein sog. Oberzentrum ist und etwa 70 % des erwarteten Umsatzes durch
Kunden aus der Region Mittlerer Oberrhein erzielt werden. Fachgutachterlich wurde
belegt, dass die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne der Stadt Karlsruhe und
anderer betroffener zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevolke-
rung nicht beeintrachtigt werden.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes hat der Nachbarschaftsverband Karlsruhe
den FNP 2010 durch Beschluss der Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbandes
Karlsruhe vom 12. Oktober 2015 geandert. Infolge der Einzelanderung K.372-
,Einrichtungskaufhaus am Weinweg” stellt der Flachennutzungsplan eine , Sonderbau-
flache” mit der Zweckbestimmung , Einrichtungskaufhaus (mit nicht-zentrenrelevanten
und zentrenrelevanten Sortimenten mit einer maximalen Verkaufsflache von

25.500 m?)" dar. Die Planung ist deshalb aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die
bisher im zukUnftigen Plangebiet geltenden Bebauungsplane Nr. 812 ,GerwigstraBe,

3. Anderung” (Parkhaus), Nr. 286 , Gewerbe- und Industriegebiet GerwigstraBe” sowie
Nr. 669 ,Gewerbe- und Industriegebiet GerwigstraBe - 2. Anderung (ehemalige Milch-
zentrale)” werden, soweit sie durch die vorliegende Planung tangiert werden, aufgeho-
ben.
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Bestandsaufnahme

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans besteht aus
zwei Teilen und umfasst eine Gesamtflache von etwa 5,8 ha. Neben dem eigentlichen
Vorhabengrundsttick, mit einer GroBe von etwa 3 ha, erfasst der Geltungsbereich die
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflachen in der Gerwigstral3e, im Weinweg, der Dur-
lacher Allee sowie auf dem Ostring, wo eine zusatzliche Abbiegespur aus Norden einge-
richtet werden soll.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Oberrheinebene am Westrand der
sogenannten Kinzig-Murg-Rinne. Die Flachen sind nahezu eben und befinden sich auf
einer Gelandehdhe von 114,20 bis 116,60 m GNN. Die derzeitige Situation ist durch
gewerbliche Bauten und Verkehrsflachen gepragt, das Plangebiet ist fast vollstandig
versiegelt. Im Bereich des Vorhabengrundstlcks finden sich Altablagerungen und Alt-
standorte, deren Belastungsgrad untersucht wurde. Im Plangebiet wurden Mauerei-
dechsen vorgefunden, die als streng geschutzte Art besonderen Schutz genieBBen. Die
Bahnlinien entlang des Geltungsbereichs sind flr diese Tierart ein Ausbreitungskorridor.
Die betroffenen Umweltbelange wurden im Umweltbericht zusammenfassend ermittelt.

Im Plangebiet befinden sich zwei Hallengebaude und ein Container. Diese Gebaude
werden als Verkaufs-, Lager- und Buroflachen genutzt und sollen entfernt werden. Die
Freiflachen sind weitgehend mit Asphalt befestigt und werden als Stellplatzflachen ge-
nutzt. Das Vorhabengrundsttck ist durch drei Zufahrten von der Durlacher Allee, dem
Weinweg und der GerwigstraBBe aus erschlossen. Das Grundsttck ist umgeben von 6f-
fentlichen Grinflachen, auf denen sich Baumreihen und vereinzelte Strauchgruppen
befinden, im stdwestlichen Teil befindet sich Buschwerk. Die an das Vorhabengrund-
stlck anschlieBenden StraBenflachen nehmen Ful3- und Radwege, Kfz-Fahrbahnen so-
wie eine StralBenbahnstrecke auf der Durlacher Allee und eine Betriebsstrecke entlang
der GerwigstralBe auf. Im Westen schliel3t die Bahntrasse an.

Im Umfeld des Vorhabengrundsticks befinden sich gewerbliche Nutzungen, 6stlich des
Weinweges befindet sich das Mébelhaus der Firma , XXXL Mann Mobilia”. Weiter Rich-
tung Autobahn schlieBt sich das Durlach-Center an. Im Norden befindet sich eine Kfz-
Niederlassung sowie norddstlich der GroBmarkt. Westlich des Plangebietes befindet sich
die Hauptverwaltung der EnBW-AG. Sudlich des Plangebietes grenzen Kleingarten- und
Sportanlagen sowie eine Tankstelle und die Landeserstaufnahmestelle (LEA) fir Fllcht-
linge an.

Der Vorhabentrager hat das Vorhabengrundsttick vom bisherigen Eigentimer kauflich
erworben. Die angrenzenden Verkehrsflachen stehen entweder im Eigentum der Stadt
Karlsruhe oder der Bahn.

Planungskonzept

Das Vorhaben ist durch einen Gebaudekomplex fur ein Einrichtungskaufhaus gekenn-
zeichnet. Beabsichtigt ist eine eher kompakte Gebaudestruktur, die sich nach Art und
Mal3 der baulichen Nutzung sowie der Hohe stadtebaulich der Umfeldbebauung an-
gleicht.
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Die zuklnftige Nutzung wird durch eine vertikale Gliederung gepragt. Der groBflachige
Einzelhandel befindet sich im unteren Gebaudeteil, die Parkebenen im oberen Bereich.
Der Haupteingang befindet sich an der Ecke Weinweg/Durlacher Allee. Aufgrund der
besonderen stadtebaulichen Bedeutung des Standortes ist die Fassadengestaltung Ge-
genstand eines Wettbewerbs, dessen Ergebnisse im Durchflihrungsvertrag fixiert und
Teil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans werden sollen.

Die ErschlieBungs- und Anlieferungsflachen werden im Westen des Plangebiets parallel
zum Bahndamm entstehen.

Die Hohe des Einrichtungskaufhauses soll 28 m Uber dem Erdgeschossfu3boden betra-
gen, einzelne Gebaudeteile im Bereich des Haupteingangs sowie technische Aufbauten
sollen bis maximal 34 m hoch sein. Samtliche Dachflachen werden, bis auf die Bereiche
der technischen Aufbauten, extensiv begrtnt.

Die Verkaufsflachen fur den Einzelhandel gliedern sich in ein ca. 12 m hohes Erdge-
schoss mit dem Eingangsbereich, dem Warenlager, der Warenabholung (SB-Halle) so-
wie dem Kassenbereich. Die Mobelausstellung befindet sich in einem etwa 5 m hohen
Obergeschoss. Beabsichtigt sind zudem Nebeneinrichtungen (Restaurant, Kinderspielbe-
reich, Lager, Verwaltungs- und Sozialraume).

Das Vorhaben ist gepragt durch seine groB3flachige Einzelhandelsnutzung. Festgesetzt
wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Einrichtungskaufhaus” nach § 11
BauNVO. Das Einrichtungskaufhaus als groB3flachiger Einzelhandelsbetrieb dient dem
Vertrieb von Mobeln und weiteren Warenangeboten rund um das Thema Wohnen, Ein-
richten und Haushalt. Unter Zugrundelegung des im Regionalplananderungsverfahren
angefertigten Einzelhandelsgutachtens wird die Verkaufsflache auf maximal 25.500 m?
begrenzt, wegen der diesbezuglichen Einzelheiten ist auf die Begriindung des Bebau-
ungsplans zu verweisen (Ziff. 4.1 Art der baulichen Nutzung).

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ist durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,7 gekennzeichnet, Uberschreitungen bis 1,0 durch Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO sind zulassig, so dass eine vollstandige Versiegelung des Vorhaben-
grundsttcks maglich bleibt. Dies ist aufgrund der vorgefundenen Bodenverunreinigun-
gen zum Zwecke des nachhaltigen Grundwasserschutzes sinnvoll, um das Eindringen
von Niederschlagswasser in den Untergrund unter Freisetzung von Schadenstoffen zu
verhindern.

Das Einrichtungskaufhaus wird eine oberirdische Bruttogeschossflache von ca.

100.000 m2 und eine Baumasse in allen Vollgeschossen von ca. 540.000 m3 haben. Die
Baumassenzahl (BMZ) betragt bei einer Grundsttcksflache von 29.818 m2 18,1. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 3,4, da die Stellplatze nicht ebenerdig realisiert wer-
den kénnen. Um eine moglichst kompakte Bauweise zu verwirklichen, sollen die Stell-
platze in den oberen Gebaudeteilen nachgewiesen werden, eine mogliche negative
stadtebauliche Wirkung des kompakten Baukorpers wird durch den Erhalt der das
Grundstuck umgebenden Baumreihen abgeschwacht.
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ErschlieBung

Das Vorhaben wird Uber den StraBenraum von der Durlacher Allee, der Gerwigstral3e
und vom Weinweg aus erschlossen. Das Einrichtungskaufhaus wird von der Durlacher
Allee und der Gerwigstral3e aus Uber einen Rechtsabbieger angefahren. Die Ausfahrt in
das offentliche StraBenverkehrsnetz erfolgt Gber die GerwigstraBe und den Weinweg,
jeweils Uber Rechtsabbiegeverkehr. Der Anlieferverkehr wird Gber die Durlacher Allee
bzw. die GerwigstraBe zufahren und Uber die GerwigstraBe nach rechts ausfahren.
Samtliche Zufahrten werden im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzt. Dartber hinaus sind ErtlichtigungsmalBnahmen fir das vorhandene StraBennetz
vorgesehen, samtliche StraBenflachen im Plangebiet werden als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen festgesetzt. Das Verkehrsaufkommen vom und zum Vorhabengrundstlick soll
nachhaltig abgewickelt werden, der Durchfihrungsvertrag wird ein Mobilitatskonzept
vorsehen, an das sich der Vorhabentrager vertraglich bindet.

Das Plangebiet ist Uber die Bahnhaltestelle , Weinweg” an das OPNV-Netz angebunden.
Die Entfernung vom Haupteingang betragt nur ca. 50 m. Die Haltestelle muss im Zuge
der Planung verbreitert werden. Wegen der Einzelheiten ist auf die Planunterlagen zu
verweisen. Die am Weinweg vorhandene Bushaltebucht in einer Entfernung von 20 m
zum Haupteingang bleibt erhalten. Die nachstgelegenen Haltestellen der Deutschen
Bahn (Hauptbahnhof, Bahnhof Durlach und Karlsruhe-Hagsfeld) befinden sich in einer
Entfernung von 2,7 km bis 3,0 km. Die Bahnhaltestelle ,, Weinweg” wird im Zuge der
Planungen ausgebaut, eine weitere Optimierung erfolgt durch Verbreiterung der Bahn-
steige und die Herstellung barrierefreier Zugange fur Niederflur-StraBenbahnen sowie
fur Mittelflur-Stadtbahnfahrzeuge. Die Anderungen der Betriebsanlagen werden im
Bebauungsplan gemal § 28 Abs. 3 Personenbefdrderungsgesetz (PBefG) festgesetzt.
Wegen der technischen Einzelheiten wird auf die Planbegrindung nebst Skizzen ver-
wiesen. Die Querung der Durlacher Allee in Richtung Haupteingang befindet sich im
Kreuzungsbereich zum Weinweg. Dort ist ein Korridor definiert, in dem eine versetzte
Gleisquerung realisiert werden kann.

Anpassung des StraBBennetzes

Durch seine Lage wird das zukunftige Einrichtungskaufhaus hervorragend an das ortli-
che und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden sein. In 600 m Entfernung befindet sich
der Autobahnanschluss Karlsruhe-Durlach an die BAB 5, der Anschluss Karlsruhe-Nord
befindet sich in ca. 2,7 km Entfernung. Auf den umliegenden Verkehrsflachen sind in-
folge des Vorhabens UmbaumaBnahmen erforderlich, um das zu erwartende Verkehrs-
aufkommen hinreichend leistungsfahig abwickeln zu konnen. Am Knotenpunkt Ger-
wigstralBe/Ostring wird ein zusatzlicher separater Linksabbiegerfahrstreifen eingerichtet.
Daflr werden die in der GerwigstraBBe vorhandenen Bahngleise teilweise zurlickgebaut,
eine mittel- bis langfristige Wiederherstellung der Bahngleise in den GroBmarkt bleibt
deshalb moglich.

Im Bereich des Knotenpunktes GerwigstraBe/Ostring sind ein Rechtsabbiegerfahrstreifen
und ein Geradeausfahrstreifen in Fahrtrichtung West vorgesehen. Auf der Nordseite der
GerwigstraBe wird ein Radfahrstreifen realisiert, die bisher bestehenden Fahrbahnrander
der GerwigstralBe werden auf der Nordseite beibehalten. Eingriffe in private Grundstu-
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cke sind nicht notwendig. Auf der Stdseite wird die Fahrbahn weiter nach Norden ver-
legt.

Da der von der GerwigstraBe ein- und ausfahrende Verkehr nur ein Rechtsab- und
Rechtseinbiegen ermdglicht, wird im Verlauf der GerwigstraBBe vor dem Knotenpunkt
GerwigstraBe/Weinweg ein U-Turn eingerichtet, der in diesem Bereich Wendevorgange
ermoglicht. Auf der Sldseite der GerwigstraBBe wird ein durchgehender Radfahrstreifen
errichtet, der Gber den Weinweg fihrt und weiter ostlich auf einem kombinierten Geh-
/Radweg geflhrt wird. Im Bereich der Unterfiihrung der Bahnstrecke werden der stdli-
che Geh-/Radweg auf 3 m und der ndrdliche Radfahrstreifen auf 2,10 m verbreitert.

Im Bereich des Weinweges werden die Rechtsabbieger von der GerwigstraB3e nicht
mehr in der sogenannten Spuraddition, sondern untergeordnet in den Weinweg ge-
fuhrt, da sich die Ausfahrt aus dem Parkhaus unmittelbar stdlich anschliet. Nach der
Ausfahrt wird ein dritter Fahrstreifen weitergefthrt, der Verflechtungsvorgange ermog-
licht. Auf der westlichen Seite des Weinwegs sind getrennte Rad- und Gehwegfihrun-
gen vorgesehen, die bestehende Bushaltebucht wird auf das Grundstick des Vorhaben-
tragers verlegt.

Die zu erwartende erhohte Inanspruchnahme des OPNV durch zukiinftige Kunden er-
fordert den barrierefreien Ausbau der Bahnhaltestelle , Weinweg” einschlieBlich der
Verbreiterung der Bahnsteige. Um das zu erwartende erhdhte Fahrgastaufkommen an
der Haltestelle ,, Weinweg” abzuwickeln, soll die Dreiecksinsel in der Einmindung
Weinweg/Durlacher Allee vergroBert werden, um eine hinreichend sichere Aufstellfla-
che fUr Radfahrer und FuBBganger zu schaffen.

Am Verkehrsknotenpunkt Durlacher Allee/\WWeinweg wird ein zweiter Linksabbiegefahr-
streifen von der Durlacher Allee aus in Richtung Weinweg errichtet. Infolge der Verbrei-
terung der Bahnsteige im Bereich der Bahnhaltestelle mussen die Fahrbahnrander der
Durlacher Allee sowohl im Norden als auch im Stden verschoben werden.

Auf der Nordseite des Vorhabens bleibt die vorhandene Fahrstreifenaufteilung unveran-
dert. Um die Baume auf der Nordseite erhalten zu konnen, wird ein kombinierter Geh-
/Radweg zwischen den vorhandenen Baumreihen gefuhrt. Im weiteren Verlauf Richtung
Osten wird nach der Zufahrt zum Vorhabengrundstlck eine Trennung zwischen Rad-
weg und Gehweg vollzogen.

Um auf der Sudseite der Durlacher Allee moglichst viele Baume zu erhalten, wird der
stdliche Bahnsteig der Haltestelle im westlichen Abschnitt verjliingt, das ermdglicht den
Erhalt der Baume parallel zur Kleingartenanlage. Die Zufahrt zur ESG Frankonia muss
nach Osten verlegt werden, durch die Verbreiterung und den zweiten Linksabbieger-
streifen werden die vorhandenen Baume 6stlich der neuen Zufahrt gefallt werden. Nur
so ist es moglich, einen Radweg und einen Gehweg anzulegen. Infolge der Verbreite-
rung der Durlacher Allee nach Suden sind Eingriffe in den Parkplatz der Kleingartenan-
lagen und des Sportgelandes unumganglich. Die betroffenen Flachen befinden sich im
Eigentum der Stadt.
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Zur Erhohung der Leistungsfahigkeit und um das Verkehrsaufkommen im Bereich des
Knotenpunktes Durlacher Allee/Ostring abwickeln zu kénnen, wird aus Richtung Nor-
den ein vierter Fahrstreifen auf dem Ostring angelegt. Die daflr entfallenden Badume
kdnnen durch Neupflanzungen ersetzt werden.

Innerhalb des Vorhabengrundstiicks wird der Ziel- und Quellverkehr Gber ein Rampen-
bauwerk sowie eine Abfahrtspindel in das Obergeschoss gefihrt.

Ruhender Verkehr

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Kfz-Stellplatze werden in drei Parkgeschossen
nachgewiesen. Vorgesehen ist die Errichtung von 1.300 Kfz-Stellplatzen, wovon ca. 400
Stellplatze zeitweise wahrend der Blrozeiten fur EnBW-Mitarbeiter zur Verfligung ge-
stellt werden. Diese Nutzung Uberschneidet sich nicht mit den erwarteten Spitzenbe-
suchszeiten des Einrichtungskaufhauses. Die Mindestanzahl der Kfz-Stellplatze betragt
625. Die Stellplatzberechnung ist im Einzelnen in der Planbegrindung enthalten, auf
die insoweit verwiesen wird.

Die notwendigen Fahrrad-Stellplatze kdnnen auf dem Vorhabengrundstlick nachgewie-
sen werden. Ein erheblicher Anteil der Fahrrad-Stellplatze wird in der Nahe des Ein-
gangsbereiches, weitere Flachen werden innerhalb des Gebaudes oder ebenerdig un-
tergebracht. Ein bauordnungsrechtlicher Bedarf besteht fir 312 Fahrrad-Stellplatze.

Geh- und Radwege

Alle bestehenden Geh- und Radwege bleiben erhalten und werden baulich an das ge-
plante Vorhaben angepasst, das vorhandene Rad- und FuBwegenetz wird im Umfeld
des Vorhabens auf diesem Wege optimiert, der beidseitige FuB- und Radweg entlang
der Durlacher Allee bleibt Bestandteil des Hauptroutennetzes der Stadt Karlsruhe.

Mobilitatskonzept

Gemeinsam mit dem Vorhabentrager wird ein Mobilitatskonzept zur Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs mit dem Ziel erstellt, den zu erwartenden Verkehr um-
zulagern und zur Erhéhung der Verkehrseffizienz. Die detaillierten Regelungen werden
sich im DurchfUhrungsvertrag finden, die Begrindung des Bebauungsplanes enthalt
unter Ziff. 4.4 die zugrundeliegenden konzeptionellen Uberlegungen, auf die insoweit
verwiesen wird.

Energiekonzept

Der Vorhabentrager wird ein Energiekonzept erstellen, um bei der Versorgung des Ein-
richtungskaufhauses eine moglichst effiziente, umsichtige, rationelle und nachhaltige
Verwendung von Energie zur gewahrleisten. Zu diesem Zweck sollen Energien aus er-
neuerbaren Quellen zum Einsatz kommen, auBerdem werden umfassende MaBBnahmen
zur Senkung des Energieverbrauchs umgesetzt. Dies dient u. a. dem Ziel, die klimatische
Effizienz des Gebaudes zu optimieren. Bertcksichtigung finden dabei die Belange des
Klimaschutzes.
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Gestaltung

Das geplante Fassadenkonzept entspricht dem Corporate Design des Vorhabentragers
in blau und gelb. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Fassadenwettbewerb
durchgeflihrt, dessen Ergebnisse bei der weiteren Planung berUcksichtigt werden. Die
Werbeanlagen in Gestalt der IKEA Wortmarke werden an allen vier Gebaudeseiten an-
gebracht, an zwei Fassadenseiten sollen LED-Anzeigen in einer GroBe von 8 m x 16 m
angebracht werden. AuBerdem werden Fahnenmasten an vier Standorten auf den ge-
baudeumlaufenden AuBenanlagen angebracht. Die Werbeanlagen sind so zu platzie-
ren, dass die Gefahr einer Ablenkung von Verkehrsteilnehmern im Knotenbereich
Weinweg/Durlacher Allee minimiert wird.

Verkehrsbelange

Die beabsichtigte Errichtung des Einrichtungskaufhauses wird in erheblichem Umfang
Auswirkungen auf die verkehrliche Situation im betroffenen Umfeld haben. Um diese
Auswirkungen zu untersuchen und abschatzen zu konnen, ob sich die zu erwartenden
Verkehre abwickeln lassen, wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt. Zur Ermittlung
der aktuellen Verkehrsbelastungen wurden im Oktober 2013 Verkehrszahlungen
durchgeflhrt. Bei diesen Erhebungen wurden, da sie durch die BaumaBnahmen zur
Umsetzung der Kombildsung beeinflusst wurden, die Zahlergebnisse aus Zeitraumen
vor Beginn der BaumaBnahmen am Durlacher Tor bertcksichtigt, um ein moglichst un-
verfalschtes Bild zu erhalten. BerUcksichtigt werden musste als Grundannahme, dass
durch den Autobahnanschluss Karlsruhe-Nord an die BAB 5 eine erhebliche Entlastung
der Durlacher Allee stattgefunden hat.

Das Verkehrsaufkommen fir den geplanten Standort wird mit 5.000 Kfz/24 h werktags
jeweils als Zu- und Abfahrt angesetzt. Dies entspricht den zu erwartenden mittleren
Belastungen an Freitagen. Die hochsten Verkehrsbelastungen ergeben sich voraussicht-
lich samstags mit einem Mittel von 7.100 Kfz/24 h je Fahrtrichtung. Die Verteilung des
Verkehrsaufkommens wurde in das Verkehrsmodell der Stadt Karlsruhe eingearbeitet.
Zu erwarten ist, dass die Hauptstrome Uber die BAB 5 bzw. BAB 8 aus sudlicher und
nordlicher Richtung zu- und abfahren werden.

Neben der generell zu erwartenden Verkehrserzeugung durch das IKEA Einrichtungs-
haus wurde dabei berlcksichtigt, dass im zukUnftigen Parkhaus des Gebaudes Stellplat-
ze fUr die EnBW zur Verfligung gestellt werden und dass der GroBmarkt im Bereich
Weinweg/GerwigstralBe erweitert sowie der Bauhof der Verkehrsbetriebe Karlsruhe ver-
lagert werden sollen. Zu erwartende zukUnftige Nutzungen auf der Basis geltenden Pla-
nungsrechts wurden abgeschatzt und in der Verkehrsuntersuchung berlcksichtigt. In
die Betrachtungen mit einbezogen wurden ebenfalls die verkehrlichen Auswirkungen
durch den Neubau des dm-Campus im Bereich der Untermuhlsiedlung.

Im Ergebnis wurde bei der Beurteilung der verkehrlichen Auswirkungen ein oberer Be-
lastungsansatz fur den Kfz-Verkehr gewahlt.
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Zu erwarten ist, dass mit Ausnahme des Knotenpunkts Weinweg/Gerwigstral3e an
Samstagen geringere Spitzenstundenbelastungen auftreten als an herkdmmlichen
Werktagen. Trotz der Verkehrserzeugung durch das Vorhaben werden samstags niedri-
gere Gesamtverkehrsbelastungen vorliegen als werktags. Zur Berlcksichtigung der
Auswirkungen eines KSC-Heimspiels in der 2. Bundesliga wurden im Februar 2015 zu-
satzliche Verkehrszahlungen durchgefihrt. Dabei konnten Spitzen im Zu- und Abfahrts-
verkehr auf der Durlacher Allee und dem Ostring festgestellt werden. Die Zufahrtssitua-
tion verteilt sich dabei auf einen etwa zweistiindigen Zeitraum, die Abfahrtssituation ist
klrzer. In den Spitzenzeiten der Zu- und Abfahrten wird es zu Verlagerungen im allge-
meinen Verkehr auf innerstadtische Alternativrouten kommen. Dies ist allerdings bereits
heute der Fall und betrifft nicht nur die Durlacher Allee. Die grundsatzliche Leistungsfa-
higkeit des Verkehrsnetzes wird in solchen Situationen nicht in Frage gestellt werden.

Um die betroffenen Knotenpunkte leistungsfahig zu halten, sind die bereits erwahnten
Anderungen vorzunehmen. Infolge der aufgefiihrten MaBnahmen wird die Verkehrser-
zeugung insgesamt vertraglich bleiben und keine maBgeblichen Verschlechterungen der
Verkehrsqualitat nach sich ziehen.

Einzelhandel

Die Auswirkungen des Vorhabens auf den Einzelhandel in Karlsruhe und der Region
wurden im Einzelhandelsgutachten ,, GMA Beratung und Umsetzung (2014): Auswir-
kungsanalyse zur Ansiedlung eines IKEA Einrichtungskaufhauses in Karlsruhe, Stand
24. Juli 2014, Ludwigsburg” niedergelegt. Dieses Gutachten wurde Grundlage des Re-
gionalplananderungsverfahrens und untersucht insbesondere die Vereinbarkeit des
Vorhabens mit den geltenden raumordnerischen Vorgaben sowie hinsichtlich stadte-
baulicher Aspekte. Die Anforderungen der Regionalplanung werden infolge der Aus-
weisung des Standortes als integrierte Lage , Einrichtungskaufhaus” erfullt.

Zusammenfassend bewertet die GMA die mit der Ansiedlung verbundenen Chancen fir
Karlsruhe hoher als die mit der Ansiedlung verbundenen Risiken. Als Risiken wurden
eine Ubermalige Konzentration von publikumsintensiven Einrichtungshausern an einem
erheblich verkehrsbelasteten Standort sowie eine mogliche Beeintrachtigung der Anbie-
tervielfalt in den B-Zentren Durlach und Muhlburg im Randsortiment Heimtextili-
en/Gardinen identifiziert. Dem stehen eine Erhohung der Versorgungsqualitat und An-
gebotsvielfalt im Mobelsortiment, eine Steigerung des Gesamtumsatzes und der Zentra-
litat im Mobelbereich, die Ansiedlung eines Magnetbetriebes flr den Einzelhandel, die
Reduzierung bestehender KaufkraftabflUsse, die erhohte Standortattraktivitat fur Karls-
ruhe sowie die Verringerung von Verkehrsflissen zu auswartigen Standorten gegen-
uber.

Umweltbelange

Das Vorhabengrundstuck ist in erheblichem Umfang vorbelastet. Dies gilt insbesondere
fur den vorhandenen Untergrund, auf dem sich anthropogene Auffillungen befinden,
weil das Grundstlck in den 30er Jahren des vorigen Jahrhunderts aufgefullt wurde. Auf
den Flachen wurden nach 1945 diverse gewerbliche Nutzungen, u. a. als Tankstelle,
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durchgefiihrt. AuBerdem wurden die Flachen mehrfach bombardiert, deshalb ist im
Plangebiet mit dem Vorkommen von Blindgangern zu rechnen.

Das Grundstlck wurde im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen auf Bodenver-
unreinigungen gepruft. In den Jahren 2014/2015 wurden in den Auffillungsbereichen
groBflachig erhohte Gehalte organischer Schadstoffe (PAK und MKW) nachgewiesen.
AuBerdem wurden erhohte Schwermetallgehalte festgestellt. Der vorhandene ehemali-
ge Deponiekorper befindet sich bereits in der sogenannten Luftphase, die Beeinflussung
der Bodenluft- bzw. des Porenbereichs in der Deponie durch Deponiegase ist abge-
schlossen. Die Untersuchungsergebnisse deuten auf ein sog. Entgasungsstadium zwi-
schen der Kohlendioxid-Phase und Sauerstoff-Phase hin, in der der Kohlendioxidgehalt
abnimmt und der Sauerstoffgehalt zunimmt. Aufgrund der Versiegelung des Plangebie-
tes ist der Wirkungspfad Boden - Mensch insgesamt nicht relevant. Der Vorhabentrager
beabsichtigt, die Flachen versiegelt zu lassen und die Oberflache lediglich an den Stel-
len, an denen Bohrpfahle zur Grindung des Vorhabens gesetzt werden, zu durchbre-
chen. An diesen Stellen ist bautechnisch sicherzustellen, dass kein Schadstoffeintrag in
das Grundwasser erfolgen kann.

Die Flachen sind in erheblichem Umfang mit Schallimmissionen belastet. Das Plangebiet
ist durch den umgebenden Verkehr starken Larmeinwirkungen ausgesetzt. Dies gilt
aber auch fur die umliegenden Flachen auBerhalb des Plangebietes. Infolge des Vorha-
bens wird sich auf der Basis der durchgefuhrten schalltechnischen Untersuchung auf
den StralBenabschnitten in der Umgebung des Vorhabens eine max. Pegelerh6hung von
0,5 dB(A) tags und 0,4 dB(A) nachts ergeben. Diese Pegelerhohungen bewegen sich in
einer GroBenordnung, die keine larmschitzenden MaBnahmen zur Minderung des Ver-
kehrslarms erforderlich machen.

Im Fachgutachten Klima und Luftreinhaltung ist niedergelegt, dass das derzeit unbebau-
te Planungsareal tagstber als Ventilationsflache fungiert, Gber die ein bodennaher Luft-
austausch stattfinden kann. Der vorhandene Bahndamm bildet jedoch im Westen eine
ohnehin vorhandene Stromungsbarriere. Das Temperaturniveau auf den Vorhabenfla-
chen ist gegentber der Karlsruher Innenstadt niedriger. Mit einer nennenswerten Erho-
hung infolge des Vorhabens ist nicht zu rechnen. Weitraumige klimatische Auswirkun-
gen wird das Vorhaben nicht haben. Die geltenden Feinstaubgrenzwerte werden auf
dem Vorhabengrundstlck eingehalten. Der geltende NO2-Jahresmittelgrenzwert von
40 pg/m3 wird in den direkten Fahrbereichen der Durlacher Allee, des Ostrings und des
Weinwegs Uberschritten. Hoch belastet sind die Kreuzungsbereiche Durlacher Al-
lee/Weinweg und Durlacher Allee/Ostring, dort werden im Jahresmittel NO2-
Belastungen von ca. 42 bis Uber 48 ug/ms3 berechnet. Bewertungsrelevant sind aller-
dings nur Bereiche, die bedeutsam fur den Schutz der menschlichen Gesundheit sind
(z. B. Fassaden, hinter denen Raume zum dauernden Aufenthalt - Wohnen, Buros - lie-
gen). Derartige Bereiche sind vorliegend nicht von Grenzwerttberschreitungen betrof-
fen.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe
in Natur und Landschaft erfolgt gemaf dem Karlsruher Modell und ist im Anhang 2 zur
Bebauungsplanbegrindung aufgelistet. Der Verlust von 20 Baumen und die Neupflan-
zung von 17 Baumen sowie die AusgleichsmaBBnahmen fir Mauereidechsen auB3erhalb
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des Geltungsbereichs sind in der Bilanzierung berUcksichtigt. Es besteht ein Kompensa-
tionsdefizit im Umfang von 195,4 Wertpunkten, fir dieses vergleichsweise geringe De-
fizit ist keine Kompensation erforderlich. Als MaBnahme fir den Artenschutz wurde
eine Ausgleichsflache von 500 m2 erforderlich. Diese wird auf dem Vorhabengrundstiick
nachgewiesen. Darlber hinaus werden auBerhalb des Geltungsbereichs MaBnahmen
fur Mauereidechsen umgesetzt, naheres regelt der Durchfiihrungsvertrag. Nach Ab-
schluss der BaumaBnahmen an der Boschung stdlich der Durlacher Allee wird zur Be-
schleunigung einer Wiederansiedlung als erganzendes Biotop fir Mauereidechse eine
Gabione und eine Steinschittung in die Boschung integriert.

Die Regelungen und MaBnahmen zum Artenschutz werden in den textlichen Festset-
zungen erfolgen, die Kontrolle und das Monitoring werden Uber den Durchfihrungs-
vertrag abgesichert. Die Ausfihrungen des Umweltberichtes sind dabei zu beachten.

Als vorzeitiger Ausgleich (CEF-MaBnahmen) im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind
acht Nistkasten fur den Haussperling auszufthren, auBerdem sind die Lebensraume fir
die Zaun- und Mauereidechse aufzuwerten.

Samtliche Umweltbelange sind in der Umweltprafung untersucht worden. Die Ergebnis-
se wurden im vorliegenden Umweltbericht, der Teil der Bebauungsplanbegriindung
wird, dargestellt. Erganzend wird deshalb in vollem Umfange auf den Umweltbericht
verwiesen, auBerdem auf die erganzenden Untersuchungen und Gutachten:

- Schalltechnische Untersuchung

- Fachgutachten Klima und Luftreinhaltung

- Untergrunduntersuchungen

- Biotoptypenerfassung

- Faunistische Erhebungen zu den Artengruppen Avifauna, Fledermause und Reptilien
- Fachbeitrag Artenschutz

Kosten

FUr den Um- und Ausbau der ErschlieBungsanlagen im Plangebiet entstehen nach einer
ersten groben Schatzung ca. 2,5 Mio. Euro, fur den Umbau und die Verbreiterung der
Bahnhaltestelle ca. 1 Mio. Euro.

Der Anteil der stadtischen Kostenlast steht noch nicht endgiltig fest, da ein abschlie-
Bendes Verhandlungsergebnis mit dem Vorhabentrager insoweit noch nicht gefunden
wurde. Dieses Ergebnis wird bis zum Abschluss des Durchfihrungsvertrages gefunden.
Die Kostenaufteilung wird im Durchfihrungsvertrag geregelt werden.

Die voraussichtlichen Kosten der erforderlichen ErschlieBungs- und UmbaumaBnahmen
auf den vorhandenen Verkehrsflachen werden nach derzeitiger Schatzung etwa 3,6
Mio € Euro betragen. Im Durchfihrungsvertrag wird eine Kostenverteilung zwischen
Stadt und Vorhabentrager erfolgen, die dem durch das Vorhaben verursachten Kosten-
anteil einerseits und dem Uber das VVorhaben hinausgehenden, der allgemeinen Ver-
kehrsabwicklung im Umfeld des Vorhabens dienenden Kostenanteil andererseits ent-
sprechen wird.
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Die Kosten sind entsprechend der geplanten Realisierung in den Haushaltsplanungen
der kommenden Jahre zu berlcksichtigen.

I. Tragerbeteiligung und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Als bisheriger Verfahrensschritt erfolgte im Rahmen der Tréger- und Offentlichkeitsbe-
teiligung fand eine erste Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB. Eine 6f-
fentliche Veranstaltung fand am 25. November 2014 statt. In der Zeit vom 27. Novem-
ber bis 10. Dezember 2014 gingen diverse Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.
Diese Stellungnahmen bezogen sich im Wesentlichen auf die mit der Errichtung des
Vorhabens verbundenen verkehrlichen Auswirkungen in dessen Umfeld. Durchgreifen-
de Einwendungen wurden nicht erhoben. Teilweise konnten die Anregungen zur
Kenntnis genommen und im Verfahren berticksichtigt werden. Das Stadtplanungsamt
hat in der als Anlage 1 beigefligten Synopse die abwagenden Antworten zu den ein-
gegangenen Stellungnahmen niedergelegt. Auf die Synopse wird insoweit verwiesen.

Als weitere Verfahrensschritte fanden zwei Behdrdenbeteiligungen gemaB § 4 Abs. 1
und 2 BauGB am 2. Dezember 2014 bzw. 29. Marz 2016 statt. Unter anderem wurden
die Umwelt- und Naturschutzverbande, die Deutsche Telekom, das Regierungsprasidi-
um Stuttgart - Ref. 46 (Technische Aufsichtsbehorde fur StraBenbahnen), das Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Landesamt fir Denkmalpflege), das Regierungsprasidium
Karlsruhe, Ref. 4 - StraBenwesen, Ref. 16 - hdohere StraBenverkehrsbehorde, die Indust-
rie- und Handelskammer Karlsruhe, der Regionalverband Mittlerer Oberrhein, der Ver-
band Regio Rhein-Neckar, der Nachbarschaftsverband Karlsruhe, die Deutsche Bahn, die
Verkehrsbetriebe Karlsruhe, die Stadtwerke Karlsruhe Netzservice GmbH, der Zentrale
Juristische Dienst der Stadt Karlsruhe - Natur- und Bodenschutzbehorde, der Zentrale
Juristische Dienst der Stadt Karlsruhe - Abfall- und Altlastenbehorde, der Zentrale Juris-
tische Dienst der Stadt Karlsruhe - Immissionsschutzbehorde, die Stadte Bretten, Bruch-
sal, Ettlingen, Worth am Rhein, Landau in der Pfalz sowie die Gemeinden Remchingen
und Pfinztal beteiligt.

Daruber hinaus wurden u. a. die Handwerkskammer Karlsruhe, die Branddirektion, die
Stadt Rheinstetten sowie die Gemeinde Stutensee beteiligt; diese blieben jedoch ohne
Anregung zur Planung.

Das Stadtplanungsamt hat zu den relevanten AuBerungen der beteiligten Behérden und
Trager offentlicher Belange in der dieser Vorlage beigefliigten Anlage 2 eine Synopse
zum Ergebnis der ersten Behordenbeteiligung und in der als Anlage 3 beigefligten Sy-
nopse zum Ergebnis der zweiten Behordenbeteiligung die abwagenden Antworten zu
den einzelnen Stellungnahmen niedergelegt. Auf die Anlagen 2 und 3 wird insoweit
verwiesen.

Bezogen auf die Uberortlichen Auswirkungen des Vorhabens haben sich von den betei-
ligten Stadten und Gemeinden die Stadte Ettlingen, Landau in der Pfalz, Bretten sowie
Bruchsal u. a. zu den erwarteten Auswirkungen auf den Einzelhandel in ihren Innen-
stadten geaulert.
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Seitens der Stadt Ettlingen wurde die Beflirchtung geauBert, dass sich infolge von Rick-
stauungen auf der BAB 5 infolge der Uberlastung der Anschlussstellen Karlsruhe-Mitte
und Nord infolge des Vorhabens Rickstau- und Ausweichverkehre auf der Bundesstra-
Be bilden konnten. AuBerdem flihre die durch das Vorhaben verursachte allgemeine
Verkehrszunahme zu einer weiteren Belastung der Verkehrssituation in den betroffenen
Umlandgemeinden.

Diese Beflirchtungen sind unbegriindet. Die verkehrlichen Auswirkungen des Vorha-
bens wurden im Rahmen des Verkehrsgutachtens eingehend untersucht. Die Berech-
nung zur Leistungsfahigkeit der Signalanlagen nach Ausbau der Knotenpunkte und ins-
besondere des Knotenpunktes Durlacher Allee/Weinweg haben ergeben, dass ein ma-
ximaler Rlckstau von 151 m auf der Durlacher Allee in Richtung Osten entstehen kann,
der in 95 % aller angenommenen Falle nicht Uberschritten werden wird. Die Entfernung
des Knotens Durlacher Allee/Weinweg von den Anschlussrampen der BAB 5 betragt
etwa 350 m. Die Berechnungen fir Samstage haben ergeben, dass sich dort ein maxi-
maler Ruckstau von bis zu 114 m Lange bilden kann, der ebenfalls in 95 % aller unter-
suchten Falle nicht Gberschritten werden wird. Im Regelfall ist deshalb nicht mit auBBer-
gewohnlichen verkehrlichen Zustanden im weiteren Untersuchungsgebiet, insbesondere
im Bereich der Stadt Ettlingen und der betroffenen Bundesstral3en zu rechnen.

Aufgrund von Sortimentsanderungen des Vorhabentragers beflrchtet die Stadt Ettlin-
gen, dass dies Auswirkungen auf die zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsor-
timente habe, die den Einzelhandel in der Ettlinger Innenstadt benachteiligen konne.

Negative Auswirkungen des VVorhabens auf den Einzelhandel am Standort Ettlingen sind
nicht zu befdrchten. Die Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung des Vorhabens in Karlsru-
he ist Grundlage fUr die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten, differen-
zierten Verkaufsflachenobergrenzen sowohl flr jeweils neun nicht zentrenrelevante als
auch fur zentrenrelevante Randsortimente. Diese Festsetzungen schlieBen schadliche
Auswirkungen insbesondere auf den Einzelhandel in der Ettlinger Innenstadt aus. Dar-
Uber hinausgehende Beschrankungen sind stadtebaulich nicht geboten. Sollten sich
wider Erwarten in Zukunft negative Auswirkungen ergeben, musste ggf. nachgesteuert
werden. Beurteilungsgrundlage ist jedoch der bei verniinftiger Betrachtung zugrunde zu
legende Prognosefall aus heutiger Sicht, der negative Auswirkungen auf die Stadt Ett-
lingen als Einzelhandelsstandort ausschlieBt.

Die Stadt Landau hat die Beflrchtung geauBert, dass mit einer zunehmenden Wettbe-
werbsverscharfung im Bereich der Mobelbranche aufgrund der weiteren Verkaufsfla-
chenzunahme in Karlsruhe zu rechnen sei. Dies habe nachteilige Auswirkungen auf die
Mobelhauser in Landau und in der Stdpfalz. Insbesondere das umfangreiche Angebot
im Bereich der Randsortimente Haushalts- und Deko-Artikel konne sich zu Lasten der
gewachsenen Innenstadte auswirken.

Diese Beflirchtung erweist sich bei naherer Betrachtung als unbegriindet. Die Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Stadt Landau und die Stdpfalz wurden im Einzelhan-
delsgutachten der GMA berlcksichtigt. Im Mobelsegment prognostiziert der Gutachter
Umsatzumverteilungen zu Lasten des Mittelzentrums Landau in Hohe von 2 bis 3 %. Im
Bereich der Randsortimente sind Umsatzumverteilungen unter 3 % zu erwarten. Es



Erganzende Erlduterungen Seite 14

handelt sich dabei um wettbewerbstypische GroBenordnungen, die stadtebaulich rele-
vante Auswirkungen ausschlieBen. Entsprechendes gilt flir das Randsortiment Haus-
halts- und Deko-Artikel, fir das eine Umverteilungsquote von unter 1 % ermittelt wur-
de. Bestandsgefahrdende Auswirkungen auf die Landauer Innenstadt sind auch inso-
weit mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht zu beflrchten.

Die Stadt Bretten ist der Auffassung, dass sich das Vorhaben in weit hoherem Umfang
auf die in Bretten angesiedelten zentrenrelevanten Sortimentsbereiche auswirke, als der
Sachverstandige dies unterstellt habe, weil in Bretten andere Sortimentsgruppen Zen-
trenrelevanz hatten als in Karlsruhe. Deshalb stehe das Vorhaben in weit hoherem Um-
fang den Bemuthungen der Stadt Bretten entgegen, den Einzelhandel in der Innenstadt
zu starken. Deshalb sei beispielsweise der zentrenrelevante Sortimentsbereich im Mé-
belzentrum Pforzheim auf maximal 800 m2 Verkaufsflache begrenzt worden.

Bei naherer Betrachtung erweist sich dieser Einwand als unbegrindet. Nach Auffassung
des Sachverstandigen ist im Brettener Einzelhandelskonzept annahernd dieselbe Sorti-
mentszuordnung vorgenommen worden wie in den Karlsruher Markterichtlinien. Eine
Ausnahme bilden lediglich die Sortimente Bilder und Bettwaren, die in Bretten noch als
zentrenrelevant gelten. In diesem Bereich wurde in der Auswirkungsanalyse fur diese
Teilsortimente fur die Brettener Innenstadt eine Umsatzverteilungsquote ermittelt, die
geringfugig ist (1 % fur Bilder und 4 - 5 % fur Heimtextilien, wozu auch Bettwaren wie
Decken, Kissen, Bettwasche und textile Auflagen gehoren). Diese Auswirkungen sind im
Ergebnis zu vernachlassigen, da sie sich nicht erheblich auswirken werden.

Auch sind die Auswirkungen des geplanten Vorhabens mit denen des Mdbelzentrums
Pforzheim nicht zu vergleichen. Die bereits vorhandenen Auswirkungen des Mobelzent-
rums Pforzheim auf die Brettener Innenstadt wurden in der Auswirkungsanalyse fur das
hiesige Vorhaben berlcksichtigt. In allen Randsortimentsbereichen, auch den nicht-
zentrenrelevanten, wurden trotzdem nur geringe Umsatzumverteilungsquoten ermittelt,
die nicht zu Schadigungen der vorhandenen Versorgungsstrukturen in Bretten fUhren
werden.

SchlieBlich hat sich die Stadt Bruchsal im Rahmen der Tragerbeteiligung geauB3ert. Von
dort werden Zweifel an den zugrunde gelegten Umsatzerwartungen geaul3ert. Insbe-
sondere sei mit einem Uberdurchschnittlichen Umsatzvolumen im Vergleich zu anderen
Standorten des Vorhabentragers zu rechnen.

Dem ist entgegen zu halten, dass die in der Auswirkungsanalyse zugrunde gelegte Um-
satzerwartung nach Einschatzung des Sachverstandigen Uber dem Durchschnitt der
lkea-Hauser in Deutschland liegt. Dieser liegt bei derzeit 80,8 Mio. Euro pro Filiale.

Die Stadt Bruchsal wendet auBerdem ein, dass die im Gutachten vorgenommene Ein-
stufung in Zone 2 unzutreffend sei. Richtig ware eine Einstufung in Zone 1 des Einzugs-
bereiches, weshalb mit Marktanteilen des Vorhabens von 9 bis 10 % in diesem Einwir-
kungsbereich zu rechnen sei, wodurch hohere als die zugrunde gelegten Umsatzverlus-
te in Bruchsal zu beflrchten seien.
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Die Einstufung in Zone 2 erfolgte aufgrund der vorherrschenden Einkaufsorientierung
potenzieller Kunden aus und um Bruchsal in Richtung Walldorf und weniger in Richtung
Karlsruhe. Im Ergebnis erscheinen deshalb die Festsetzungen des Sachverstandigen, die
zur Einstufung der Stadt Bruchsal in die Zone 2 gefiihrt haben, plausibel.

Die Marktanalyse liefert nach derzeitiger Einschatzung zutreffende Ergebnisse, Beein-
trachtigungen der Stadt Bruchsal als Einzelhandelsstandort sind deshalb nicht zu be-
flrchten.

Il. Fortsetzung des Verfahrens

Nach der Amterabstimmung und der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung haben die
das Verfahren vorbereitenden MaBnahmen einen Stand erreicht, den der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Einrichtungskaufhaus am Weinweg”, Karlsruhe-
Oststadt, vom 21. Marz 2016 in der Fassung 31. Mai 2016 wiedergibt.

Das Verfahren hat einen Stand erreicht, dass die formliche Einleitung des Verfahrens
und den Auslegungsbeschluss rechtfertigt. Dem Gemeinderat kann deshalb empfohlen
werden, nachstehenden Beschluss zu fassen.

Beschluss:
Antrag an den Gemeinderat

1. Der Gemeinderat beschlieBt die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) , Einrichtungskauf-
haus am Weinweg”, Karlsruhe-Oststadt.

2. Auf der Grundlage der dazu gemaB § 13 a Abs. 2 und 3 bereits erfolgten Verfahrens-
schritte ist das Verfahren mit der Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemal § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) fortzusetzen.

Der Auslegung ist grundsatzlich der Bebauungsplanentwurf vom 21. Marz 2016 in der
Fassung vom 31. Mai 2016 zugrunde zu legen. Anderungen und Erganzungen, die die
Grundzuge der Planung nicht berthren, kann das Blrgermeisteramt noch in den Be-
bauungsplanentwurf aufnehmen und zu diesem Zweck ggf. die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfs wiederholen.
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