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Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften des Bebauungs-
planes, bestehend aus zeichnerischen und textlichen Regelungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

- Ortliche Bauvorschriften gemaB § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501).

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

1.1.

1.11

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,,Sport”

Das Sondergebiet " Sport" dient dem Sport und vorrangig der Unterbringung eines
multifunktional nutzbaren FuBballstadions mit der hierfir notwendigen Infrastruk-
tur und den zugehdrigen Stellplatzen. Das Sondergebiet ist abhangig von den je-
weiligen Funktionen und Bebauungen, die dort angeordnet und zulassig sein wer-
den, in einzelne Bereiche (Sondergebiete 1-7) untergliedert:

Sondergebiet 1 (SO 1):

Das "Sondergebiet 1 (SO 1)" dient vor allem der Unterbringung eines FuBballstadi-
ons, das auch far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sonstige sportli-
che Zwecke sowie fur sonstige Veranstaltungen genutzt wird.

Zulassig sind:
e ein FuBballstadion

e einem FuBballstadion dienende Anlagen, Betriebe, sonstige Nutzungen, Neben-
anlagen und Einrichtungen,

e Anlagen flr sonstige gewerbliche, sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, die den Nutzern, Besuchern, Kunden und Beschaftigten
eines FuBballstadions dienen,

e Flachen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Buro- und Verwaltungsgebaude sowie sonstige Anlagen und Einrichtungen far
die Verwaltung eines FuBballstadions,

e Schank- und Speisewirtschaften, die den Nutzern, Besuchern, Kunden und Be-
schaftigten des FuBballstadions dienen,
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1.1.2

1.1.3
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e ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache bis zu 800 m2 oder zwei Ein-
zelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache bis je 400 m2 mit Warensortimenten,
die im Zusammenhang mit den im Stadion stattfindenden Nutzungen stehen,

e Handwerksbetriebe, die der Stadionanlage dienen,
e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen des FuBballstadions
e Stellplatze

Zulassig ist auch die Nutzung der genannten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sonstige sportliche Zwecke und fir sonstige Veranstaltun-
gen.

Musik oder Konzertveranstaltungen - auch ohne elektronische Verstarkung - au-
Berhalb von geschlossenen Raumen des FuBballstadions, sind nicht zulassig.
Sondergebiet 2 und 3 (SO 2, 3):

Die "Sondergebiete 2 und 3 (SO 2, 3)" dienen der Unterbringung von Stellplatzen
fur das gesamte Sondergebiet , Sport” sowie fur Flachen fir sportliche, kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Zulassig sind:
e ebenerdige Stellplatze,
e Parkdecks

e Flachen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Sondergebiet 4 und 6 (SO 4, 6):

Die "Sondergebiete 4 und 6 (SO 4, 6)" dienen der Unterbringung von Stellplatzen
fur das gesamte Sondergebiet ,, Sport” sowie fur Flachen fir sportliche, kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Zulassig sind:
e ebenerdige Stellplatze,
e bauliche Anlagen fur eine FuBgangerbricke zum Stadionbau im SO 1.

e Flachen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Sondergebiet 5 (SO 5):

Das "Sondergebiet 5 (SO 5)" dient der Unterbringung eines Stadiongebaudes (Ka-
pazitat 2000 — 5000 Zuschauer) mit Nebengebauden und ErschlieBungsflachen

Zulassig sind:

e FuBballstadion fir 2000 — 5000 Zuschauer und mit dem Stadion und dessen
Nutzungen in unmittelbaren Zusammenhang stehende Anlagen

e Flachen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
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1.1.5 Sondergebiet 7 (SO 7):

1.2

2.1

2.2

2.3

Das "Sondergebiet 7 (SO 7)" dient der Unterbringung von Gebauden und Flachen
fur Spiel, Sport, Training und zugehdrige Nebenanlagen (Sanitar), kirchliche, ge-
sundheitliche, kulturelle, soziale und sonstige sportliche Zwecke

Zulassig sind:

e Gebaude fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke

e Flachen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Fléachen fiir Sport und Spiel

Die Flachen dienen dem Vereins- und Freizeitsport sowie als dem Stadion zugeord-
nete Trainingsflachen.

Zulassig sind:
e Flachen fir Sport und Spiel

e Vereinsheim, Gaststatte, Wohnen im Zusammenhang mit der Vereinsnutzung,
Nebenanlagen, die der Sportnutzung dienen, Sporthalle, Umkleideraume und
Sanitaranlagen

MaB der baulichen Nutzung

Generell gilt fur die als Sondergebiet ausgewiesenen Flachen eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 1,0. Hiervon ausgenommen sind lediglich die Baumscheiben der zu erhal-
tenden oder zu pflanzenden Baume. Die zulassige Grundflache der Gebaude wird,
sofern benotigt, im Bezug auf die jeweilige Sondergebiets- (SO1, SO2, ...) flache
festgesetzt.

Sondergebiet 1 (SO 1):

Die GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen wird auf maximal 44.000 m 2
festgesetzt. Diese darf fir Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO um bis zu
10 % uberschritten werden.

Die maximale Hohe fir den Stadionbau betragt 30 m, die maximale Hohe der sons-
tigen Nebenanlagen 5 m. Dabei gilt als Bezugshohe die derzeitige Gelandehohe im
Umfeld des Stadions von 115,0 m UNN

Sondergebiet 2 (SO 2):

Die GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen wird auf maximal 7.300 m 2
festgesetzt. Die maximale Hohe fur ein Parkdeck betragt 12 m.

Sondergebiet 3 (SO 3):

Die GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen wird auf maximal 20.000 m 2
festgesetzt. Die maximale Hohe fur ein Parkdeck betragt 7 m.



Bpl FuBballstadion im Wildpark -7 - 11.11.2015

2.4

2.5

2.6

2.7

Sondergebiet 4 (SO 4):

Die GroBe der Grundflachen fur bauliche Anlagen als Gebaude wird auf maximal
150 m 2 festgesetzt. Die maximale Gebaudehohe betragt fir bauliche Anlagen als
Gebaude 5 m.

Sondergebiet 5 (SO 5):

Die GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen wird auf maximal 2.000 m2
festgesetzt. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen betragt 12 m.

Sondergebiet 7 (SO 7):

Die GroBe der Grundflachen der baulichen Anlagen wird auf maximal 4.500 m?
festgesetzt. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen betragt 12 m. Dabei ist ei-
ne Beschattung von Habitatbaumen des Heldbocks auszuschlieBen.

Flachen fiir Sport-und Spiel

Zulassig ist eine maximale Geschossflache von 1.800 m2. Die maximale Gebaude-
hohe betragt 12 m.

Bauweise / Uberbaubare Fliachen

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung. Ei-
ne Bebauung ist nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen maoglich. Dabei ha-
ben die in der Planzeichnung mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume unter
MafBgabe von Ziffer 4.1 gegenuber einer Bebauung Vorrang.

Griinflachen / Pflanzgebote und Pflanzerhaltung

Erhalt und Anpflanzen von Baumen

Baume, die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot (Artenschutz und
Baumschutz) dargestellt sind, sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und wahrend der Bauarbeiten gemal3 DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" und RAS-LP4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden ...bei BaumaBnahmen” vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Sie sind bei Abgang durch entsprechende Neupflanzungen gemal den
Festlegungen zur Anpflanzung (4.4) zu ersetzen, so dass Charakter und Umfang
der jeweiligen Gehdlzpflanzung erhalten werden. Insbesondere sind auch die in-
nerhalb der Baufenster als erhaltenswert ausgewiesenen Baume bei den einzelnen
Bauvorhaben zu berlcksichtigen.

Ausnahme: Baume, die im Bereich der Sondergebietsflachen in der Planzeichnung
mit einem Erhaltungsgebot (Baumschutz) dargestellt sind, konnen aus planerischen
Notwendigkeiten entfallen. In diesem Fall sind als Ersatz bei Baumen der Kategorie
1 (besonders erhaltenswert) drei vergleichbare Laubbaume und bei Kategorie 2 ein
vergleichbarer Laubbaum gemal3 den Festlegungen zur Anpflanzung (4.4) im Plan-
gebiet zu pflanzen.

Die Bodenverhaltnisse im Traufbereich der Baume plus 1,5 m sind entsprechend der
vegetationstechnischen Erfordernisse herzustellen bzw. zu erhalten. Im Bereich von
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4.2

4.3

Baumgruppen ist erganzend dazu der Erhalt zusammenhangender offener Grinfla-
chen sicherzustellen.

Bei Bestandsbaumen mit Erhaltungsgebot sind in den Freiflachen der Sondergebiete
neue Bodenbefestigungen im Traufbereich mit einem Mindestabstand von 5m zum
StammfuB zulassig. Durch geeignete Bauweisen gemal3 dem Stand der Technik sind
hierbei Beeintrachtigungen der Vitalitat der Baume zu vermeiden bzw. zu vermin-
dern.

Auf Parkierungsflachen ist pro 10 Stellplatzen ein mittel- bis groBkroniger Laub-
baum gleichmaBig angeordnet zwischen den Stellplatzen zu pflanzen. Bereits vor-
handene Baume sind hierauf anzurechnen.

Die Freiflachen im Umfeld des Stadions (SO 1) sind mit zusatzlichen Baumgruppen
zu begrlnen, soweit dies mit den Anforderungen an die Sicherheit und fir die Er-
schlieBung des Stadionbetriebs vereinbar ist. Alle Baume,, die sich innerhalb von
Vorhabensflachen beziehungsweise auBerhalb der Tabuflachen (siehe Plan 5.1-1
zum Umweltbericht) befinden, sind vor Baubeginn und wahrend der Bauzeit durch
die Errichtung von Bauzaunen vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen.

Freiflachen, Griinflachen mit Geholzbestand, Wald

Alle Flachen, die nicht fur ErschlieBung und Belange der Sicherheit und des Betriebs
befestigt werden mussen, sind als Grinflachen zu erhalten oder anzulegen und
fachgerecht zu unterhalten. Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere naturnah zu gestalten. Zum Schutz von Zaun- und
Mauereidechsen, Fledermausen und Vogeln sind innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans sowie den angrenzenden Teilbereichen des Hardtwalds und
des Fasanengartens (Randbereiche Robinson-Spielplatz) vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen durchzufihren. Diese mussen vor Umsetzung der BaumaBnahme
wirksam sein.

Die in der Planzeichnung als Grunflachen mit Gehdlzbestand und als Wald festge-
setzten Flachen sind nach ihrer Art sachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Dabei
sind die Festlegungen zu Anpflanzungen (4.4) zu beachten.

Fassaden- und Dachbegriinung

Mindestens 50 % der Fassadenflachen von Parkdeck-Gebauden (SO 2 und SO 3)
und 25 % der Gebaude in Sondergebiet 7, sofern sie neu gebaut oder wesentlich
verandert werden, sind dauerhaft durch geeignete Kletterpflanzen zu begrinen.
Die vegetationstechnischen Erfordernisse sind bei der Fassadengestaltung und
-konstruktion zu bertcksichtigen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher — mit Ausnahme des Stadiondachs - sind
bis zu einer Neigung von 15° mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Sub-
strataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer stand-
ortgerechten Graser- / Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten
Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen

Erganzend zur Dachbegrinung sind Aufbauten fur Photovoltaikanlagen und Anla-
gen zur solarthermischen Nutzung zulassig, sofern die Dachbegrinung und deren
Wasserrickhaltefunktion dadurch nicht beeintrachtigt werden.
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4.4

4.5

5.1

Festlegungen zu Anpflanzungen

FUr Geholzanpflanzungen, Dachbegriinungen und Wiesenansaaten aulBerhalb der
Sondergebiete und Sport- und Spielflachen ist zertifiziertes Pflanzgut aus dem Her-
kunftsgebiet 6 "Oberrheingraben" unter Berlcksichtigung des Naturraums und des
speziellen Standorts zu verwenden. Bei Lieferengpassen fir das Herkunftsgebiet 6
sind die Pflanzlisten den Lieferangeboten anzupassen oder es ist auf vergleichbare
Forstware auszuweichen.

FUr die festgesetzten Geholzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

e Einzelbdume (Laubbaume): Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammum-
fang mindestens 20 bis 25 cm,

e lLaubbaume in flachigen Pflanzungen: Heister, 3 x verpflanzt, Hohe mindestens
200 bis 250 ¢m und

e Straucher: 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe mindestens 60 - 100 cm.

Bei anzupflanzenden Baumen aufBerhalb flachiger Pflanzungen ist lediglich Hoch-
stammware zu verwenden. Zuchtformen, wie Pyramiden- oder Kugelform sind au-
Berhalb der Spiel- und Sportflachen sowie der Sondergebiete nicht zulassig.

Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere naturnah zu gestalten.

Um die Entwicklung der Baume sicherzustellen, sind Baumgruben gemafR aktuellem
Stand der Vegetationstechnik als offene Baumscheiben in einer GréBe von mindes-
tens 6 m2 Flache und 12 m3 Baumgruben-Volumen herzustellen. In begrindeten
Ausnahmefallen kann dies unterschritten werden, sofern ein Wurzelraumvolumen
von mindestens 12 m3 mit Baumsubstrat sichergestellt bleibt.

Sportflachen

Die Sportflachen sind mit Ausnahme von zwei Trainingsplatzen, die mit Kunstrasen
angelegt werden konnen, mit Naturrasen anzulegen.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

Samtliche festgesetzten MaBBnahmen sind entsprechend der jeweiligen Ausfihrun-
gen im Umweltbericht auszufihren.

Ausweisung von Tabuflachen zum Schutz von Brut- und Verdachtsbaumen
des Heldbocks und des Eremits

Die im MaBnahmenplan zum Umweltbericht (5.1.2) dargestellten Tabuflachen
(Umweltbericht MaBnahme 1-1 5.127) fir den Heldbock und den Eremit sind vor
Baubeginn und wahrend der Bauzeit durch Absperrung mit einen Bauzaun zu
kennzeichnen und zu schitzen. Innerhalb dieser Flachen sind eine Befahrung mit
schwerem Gerat, der Aushub von Boden, die Zwischenlagerung von anfallendem
Oberboden, die Ablagerung von Baumaterial sowie alle weiteren, im Zusammen-
hang mit der BaumaBnahme erforderlichen Aktivitaten zu unterlassen.



Bpl FuBballstadion im Wildpark -10 - 11.11.2015

5.2 Ausweisung von Tabuflachen zum Schutz des Neuntoters sowie von Zaun-
und Mauereidechsen

Die im MaBnahmenplan zum Umweltbericht (5.1.2) dargestellten Tabuflachen
(Umweltbericht MaBnahme 1-2 S. 130) sind zum Schutz des Neuntoters sowie von
Zaun- und Mauereidechsen sind vor Baubeginn und wahrend der Bauzeit durch
Absperrung mit einen Bauzaun zu schutzen.

Daruber hinaus sind Reptilienschutzzaune zu errichten, um sicherzustellen, dass
keine Tiere in das Baufeld einwandern und dort verletzt oder getdtet werden. In-
nerhalb dieser Flachen sind eine Befahrung mit schwerem Gerat, der Aushub von
Boden, die Zwischenlagerung von anfallendem Oberboden, die Ablagerung von
Baumaterial sowie alle weiteren, im Zusammenhang mit der BaumafBnahme erfor-
derlichen Aktivitaten zu unterlassen.

Diese Flachen sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten (s. Umweltbericht zu
MaBnahme 1-2 S. 130).

5.3 Abzaunung von Brut- und Verdachtsbaumen des Heldbocks und des Eremits
wahrend der Bauphase

Alle vom Heldbock besiedelten Brutbaume und Verdachtsbaume, die sich innerhalb
von Vorhabensflachen beziehungsweise auBerhalb der Tabuflachen (siehe Plan 5.1-
1 zum Umweltbericht) befinden, sind vor Baubeginn und wahrend der Bauzeit
durch die Errichtung von Bauzaunen vor baubedingten Beeintrachtigungen zu
schitzen. Die Zaune sind in einer Entfernung von 5 m zum Stamm aufzustellen.
(Umweltbericht MaBnahme 1-8 S. 140)

5.4 Einsatz einer Innenbeleuchtung des Stadions

Die ca. 70 m hohen Flutlichtmasten des Stadions sind zurlickzubauen und durch ei-
ne unter der TribUnendberdachung angebrachte (innenliegende) Beleuchtung zu
ersetzen. (Umweltbericht MaBnahme 1-10 S. 144)



Bpl FuBballstadion im Wildpark -11 - 11.11.2015

5.5

5.6

5.7

5.8

Verwendung von Beleuchtungseinrichtungen mit verringerter Anlockwir-
kung auf Insekten fiir die geplanten Flutlichtanlagen

Die vorhandenen, teils veralteten Flutlichtanlagen sind zurlckzubauen. Fir neue
Flutlichtanlagen im Bereich des Sondergebiets 5 und auf den Flachen fir Sport und
Spiel sind Planflachenstrahler, welche bei horizontaler Ausrichtung maximal 3 %
Streulicht in den oberen Halbraum emittieren (verringerter Anlockwirkung auf In-
sekten) einzusetzen. Die Strahler werden nicht oder nur in dem MaBe geneigt, wie
es zur vollstandigen Ausleuchtung des Spielfelds erforderlich ist (maximal 5° Gber
der Horizontalen). Sofern die Strahler geneigt werden, sind zusatzlich Blenden zu
installieren, um den Streulichtanteil weiter zu reduzieren. Die lichttechnischen Ab-
deckungen mussen einen hohen Transmissionsgrad aufweisen und mindestens 70
% des von den Hochdruckentladungslampen emittierten UV-Lichts absorbieren. Zu-
satzlich muss das Leuchtengehause vollstandig geschlossen sein, um nicht zur In-
sektenfalle zu werden. Sollten zum Zeitpunkt der Umsetzung der MaBBnahme pra-
xistaugliche Flutlichtsysteme mit geringerer Anlockwirkung auf Insekten (zum Bei-
spiel LED - Flutlichtsysteme fUr Sportanlagen) verfliigbar sein, so sind diese zu ver-
wenden. (Umweltbericht MaBnahme 1-11 S. 145)

Verwendung von Beleuchtungseinrichtungen mit verringerter Anlockwir-
kung auf Insekten fiir die StraBen- und Gebaudebeleuchtung

Bei Anderungen in der vorhandenen StraBen- und Gebaudebeleuchtung sind, aus-
schlieBlich insektenfreundliche Beleuchtungseinrichtungen in Form von LED-
Leuchten einzusetzen. Dabei sind warm-weiBe oder neutral-weil3e LED-Leuchten
mit einer Lichttemperatur von unter 5000 Kelvin zu verwenden. Die Leuchten sind
so auszurichten, dass sie gezielt nur die StraBen und Wege, nicht jedoch angren-
zende Geholzbestande ausleuchten. (Umweltbericht MaBBnahme 1-12 S. 147)

Verwendung von reflexionsarmen Techniken fiir Photovoltaikanlagen auf
dem Stadiondach

Sofern auf dem Stadiondach (SO 1) Photovoltaikmodule angebracht werden, sind
diese gemaB dem Stand der Technik reflexionsarm auszufihren (z. B. durch die
Verwendung von sogenannten Wafer-Modulen aus amorphem Silizium).

Auch bezuglich anderer Bauteile ist grundsatzlich auf spiegelnde oder reflektieren-
de Materialien zu verzichten. (Umweltbericht MaBnahme 1-14 S. 151)

Zaunung der vom Vorhaben betroffenen Teilhabitate der Zaun- und Mau-
ereidechsen sowie der Ersatzhabitate

Zauneidechsen- und Mauereidechsenhabitate innerhalb der SO 1, 2 und 3 sowie
der Flachen flr Sport- und Spiel und von Zaun- und Mauereidechsen besiedelte Ha-
bitate, die zwar keinen baulichen Veranderungen unterliegen, jedoch unmittelbar
an Vorhabensflachen angrenzen sind im Frahjahr vor dem Baubeginn nach den
MaBgaben des Umweltberichts mit Reptilienschutzzaunen zu umgeben (siehe
MaBnahmenplan zum Umweltbericht (5.1.2) 1-15, 1-16).

AnschlieBend sind die innerhalb der Baufelder vorkommenden Zaun- und Mauerei-
dechsen zu fangen und in eigens fUr diese Art hergerichtete Ersatzhabitate umzu-
siedeln. (siehe Umweltbericht MaBnahmen-Nr. 1-17, 1-18, 2-4, 2-5). Die an die
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Vorhabensflachen angrenzenden Schutzzaune sind wahrend der Bauzeit zu erhal-
ten.

Die Ersatzhabitate in den westlich, nordlich und nordostlich an das Planungsgebiet
angrenzenden Teilbereichen des Hardtwalds (siehe Plane 5.1-2 und 5.2-1 zum
Umweltbericht) sind im Vorfeld der Umsiedlung zu gestalten, zu pflegen und eben-
falls mit Reptilienschutzzaun zu umgeben. (Umweltbericht MaBnahme 1-15 und 1-
16 S. 152)

5.9 Fang und Umsiedlung von Zaun- und Mauereidechsen

Im Jahr vor dem Baubeginn sind die auf den jeweiligen Baufeldern vorkommenden
Zaun- und Mauereidechsen entsprechend der Beschreibung des Umweltberichtes
auf die Ersatzhabitate umzusiedeln. Dabei sind die Mauereidechsen eingriffsnah in
ein in sich geschlossenes Areal umzusiedeln. (Umweltbericht MaBnahme 1-17 und
1-18 S. 158)

5.10 Langfristige eidechsen- und vogelorientierte Flachenpflege

Die Tabuflachen sowie die Ersatzhabitate sind langfristig durch Pflege zu erhalten.
Hierbei sind folgende MaBBgaben zu beachten:

e Jahrlich abgestufte Mahd mit Mahgutabtransport auf jeweils einem Drittel der
Habitatflache fur Eidechsen oder

e alle Teilflachen werden durch eine jahrlich durchzufihrende zweimalige Mahd
mit einem Balkenmahgerat offengehalten. Die Mahd erfolgt zeitlich abgestuft
auf jeweils 50 % der Flache (Staffelmahd mit insgesamt 4 Mahterminen) zur
Entwicklung eines kleinraumigen Vegetationsmosaiks aus kurzgrasigen Pflan-
zenbestanden und hoheren Krautschichten. Unerwinschter Gehdlzaufwuchs
wird bei Bedarf mittels eines Freischneiders beseitigt.

e Gelegentlicher Riickschnitt der Brombeergestrippe im Winter bei Bedarf, um
einer weiteren Verbuschung der Flachen entgegenzuwirken. Die Brombeerge-
strippe sollten dabei im aktuell vorhandenen Umfang erhalten werden.

6. Artenschutzrechtlich bedingte AusgleichsmaBnahmen

Samtliche festgesetzten MaBBnahmen sind entsprechend der jeweiligen Ausfthrun-

gen im Umweltbericht auszufihren.

6.1 Vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (CEF-MaBnahmen)

Als vorzeitiger Ausgleich im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatschG sind nach den Vorga-
ben des Umweltberichts folgende MaBnahmen durchzufthren:

e Ausbringen von Ersatzquartieren (Fledermauskasten) fur gebaudebewohnende
und baumbewohnende Fledermausarten (Umweltbericht MaBnahme 2-2 S. 167)

e Aufhangen von Nistkasten fur Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling und
Star (Umweltbericht MaBnahme 2-3 S. 170)

e Aufwertung von Lebensraumen fir die Zaun- und Mauereidechsen (Umweltbe-
richt MaBnahme 2-4 und 2-5 S. 172)
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6.2

7.1

7.2

AusgleichsmaBnahmen als Ersatz fiir den Verlust einer Fortpflanzungs- und
Ruhestatte des Heldbocks

FUr den Verlust eines Heldbockbrutbaumes sowie zweier Heldbockverdachtsbaume
(Baum Nrn. 39, 39a und 39b) sind im Nordlichen Hardtwald drei heimische Eichen
aus der Nutzung zu nehmen und als Heldbockbrutbaume zu entwickeln. (Umwelt-
bericht MaBnahme Unmittelbar im Anschluss der Entnahme der Baume ist das
Brutholz an den klnftigen Brutbaumen exponiert.

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Samtliche festgesetzten MaBnahmen sind entsprechend der jeweiligen Ausflhrun-
gen im Umweltbericht auszuflhren.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Das verbleibende Kompensationsdefizit bei den Schutzgutern Boden, Klima, Pflan-
zen, Tiere und Wasserkreislauf ist gemal3 Umweltbericht durch die Aufwertung des
FFH-Lebensraumtyps 9190 "Bodensaure Eichenwalder" (Umweltbericht MaBnahme
2-1S. 164) und die Uberfiihrung von Flachen in frithen Sukzessionsstadien in eine
ordnungsgemafe Bewaldung (Umweltbericht MaBnahme 2-6 S. 180) zu kompen-
sieren.

Zuordnung

Den Eingriffsgrundsticken werden die in Ziffer 6.1 aufgefihrten MaBnahmen ins-
gesamt zugeordnet.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu Gunst en der jeweiligen Leitungstrager und der Stadt
Karlsruhe zu belasten. Die Flachen fir Geh-Fahr- und Leitungsrechte sind von jegli-
cher baulichen Nutzung und von der Nutzung als Lagerflache frei zu halten. Bei der
Anpflanzung von Baumen ist ein Abstand von 3,50 m von der Leitungsachse einzu-
halten.

In Absprache mit den Leitungstrégern sind Uberbauungen ausnahmsweise moglich.
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1.1

1.2

1.3

II. Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen die Hohe des Gebaudes, an dem sie befestigt sind, nicht
Uberschreiten.

Unzulassig sind

e Werbeanlagen mit greller Signalwirkung, wechselndem oder bewegtem Licht,
drehbare Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwer-
bung, Skybeamer oder Ahnliches.

e Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten oder anderen werbewirksamen Ein-
richtungen bestimmt sind

o Werbeanlagen in offentlichen Verkehrsflachen und auf Grinflachen

e Freistehende Werbeobjekte. Ausgenommen hiervon sind auf den Sonderge-
bietsflachen Fahnen und ahnliche Einrichtungen an Masten.

Sondergebiet 1 (SO1)

Werbeanlagen sind ausschlieBlich auf den AuBenfassaden des Stadions und der
Nebengebaude sowie im Innenraum des Stadions zulassig.

An der AuBenfassade des Stadions sind nur Werbeanlagen fur veranstaltungsbezo-
gene Werbung und Sponsorenwerbung als Schriftzug zulassig. Der Anteil der Wer-
beanlage an der AuBenfassade ist auf 6 % der Fassadenflache des Stadions be-
schrankt.

FUr die Nebengebaude gilt die Regelung unter 1.3
Sondergebiete 2 und 3 (SO 2 und SO 3)

Werbeanlagen sind nur am Gebaude im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss, und nur
unter Einhaltung folgender GroBen zulassig.

e Einzelbuchstaben bis max. 0,80 m Hohe und Breite,

e sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu einer
Flache von 2,00 mz2.

Sonstige Gebaude

Werbeanlagen sind nur am Gebaude im Erdgeschoss und nur unter Einhaltung fol-
gender GroBen zulassig.

e Einzelbuchstaben bis max. 0,60 m Hohe und Breite,

e sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen und dergleichen) bis zu einer
Flache von 1,00 m2.
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2. Dachform
Die Dacher der Nebengebaude sind als Flachdacher auszubilden.

Die Dachkonstruktion des Stadions ist so zu gestalten, dass die Integration einer
Flutlichtanlage maoglich ist sowie die Nutzung von Photovoltaikanlagen auf dem
Stadiondach.

3. Dachaufbauten

Uber der festgesetzten maximalen Gebaudehohe sind keine technischen Aufbauten
(z. B. Flutlichtanlagen oder Beleuchtungskorper) zulassig, ausgenommen Dachauf-
bauten fur sicherheitstechnische Einrichtungen bis 2,5 m Hohe und deren notwen-
dige Beleuchtungsanlagen.

4, Einfriedigungen
Im SO Sport sind Einfriedungen im sicherheitstechnisch notwendigen Umfang zu-
lassig und als offene Metallzaune auszubilden.

5. Begriinung

Einfriedungen und Einrichtungen der Mullentsorgung sind in Hecken, Blsche oder
andere GrUnbestande zu integrieren, soweit es die sicherheitstechnischen Bestim-
mungen der Polizei zulassen.

6. Nebenanlagen
Alle erforderlichen Versorgungseinrichtungen, wie z. B. Netztrafostationen sind an
geeigneter Stelle innerhalb der Gebaude unterzubringen.

7. Stellplatze
FUr das Plangebiet wird festgesetzt, dass die Stellplatzverpflichtung nach 37 Abs. 1
Landesbauordnung auf 1500 Stellplatze eingeschrankt wird.

8. Niederschlagswasser

Die notwendige Befestigung von nicht Gberbauten Flachen der Baugrundsticke ist
soweit sachgerecht moglich wasserdurchlassig auszufiuhren.

Karlsruhe, 22. Mai 2015
Fassung vom 11. November 2015
Stadtplanungsamt

Prof. Dr. Anke Karmann-Woessner



