BESCHLUSSVORLAGE Gremium: Ortschaftsrat
STADT KARLSRUHE Termin: 11.11.2015
Der Oberblrgermeister Vorlage Nr.:
TOP: 2
nichtoffentlich
Verantwortlich: | Dez. 6
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "AmalienbadstraBe 41, 1. Anderung" in Karlsruhe-
Durlach
Beratungsfolge dieser Vorlage am TOP 6 | nd |Ergebnis
PlanA 12.11.2015 |2 11X
L1
L1

Antrag an den Ausschuss

Der Ortschaftsrat nimmt die Beschlussvorlage zur Kenntnis und schlagt dem Planungsausschuss
vor, sich fur die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens nach § 13 a
BauGB auszusprechen und die nach § 3 BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Offentlichkeit
an der Bauleitplanung in Form einer Burgerversammlung durchzufthren.

Finanzielle Auswirkungen nein X jald

Jahrliche laufende Belastung
Gesamtkosten der Einzahlungen/Ertrage Finanzierung durch (Folgekosten mit kalkulatori-
MaBnahme (Zuschisse u. A.) stadtischen Haushalt schen Kosten abzlgl. Folgeer-

trage und Folgeeinsparungen)

Haushaltsmittel stehen (bitte auswahlen)
Kontierungsobjekt: (bitte auswahlen)

Erganzende Erlduterungen:

Kontenart:

ISEK Karlsruhe 2020 - relevant nein ] jalX] |Handlungsfeld: Wirtschaft und Arbeit
Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO) nein [] ja[X durchgefihrtam 11.11.2015
Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften nein Xl ja[] |abgestimmt mit
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FUr das Areal B der heutigen RaumFabrik in Karlsruhe-Durlach (ehemaliges Pfaff-Gelande sud-
oOstlich der AmalienbadstraBBe) existiert der gultige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 741
mit dem Titel ,AmalienbadstraBe 41" aus dem Jahre 2001. Dieser sieht eine Erganzung der
vorhandenen Bestandsbebauung in ahnlicher Hohe und dadurch eine SchlieBung des durch den
Bestand begonnenen Blockes auch in Richtung Geigersberg/Turmberg vor.

Der heutige Eigentimer des Gelandes, die RaumFabrik Durlach, hat jetzt zusammen mit dem
daflr beauftragten Architekturblro Ruser+Partner die bisher gultige Planung Uberarbeitet und
an ihre heutigen BedUrfnisse angepasst.

Die aktuelle Planung sieht vor, die beiden neuen das Gelande einfassenden Bauten (Bau A und
Bau C) ebenfalls in Verlangerung der Bestandsbebauung zu erstellen, wobei das stdlichere die-
ser beiden Gebaude (Bau A) in Anlehnung an den vorliegenden VbB/VEP von 2001 zur Rommel-
straBe hin einen Hochpunkt setzt. Das Gebaude im Innenhof Richtung Amalienbadstral3e (Bau
D) orientiert sich an einer Planung die bereits in den letzten Jahren mit der Stadt Karlsruhe ab-
gestimmt wurde.

Das letzte Gebaude im Innenhof Richtung Geigersberg/Turmberg (Bau B) soll lediglich ein- bis
zweigeschossig erstellt werden. Durch eine Begrinung/Bepflanzung sowie die Begehbarkeit der
Dachflachen dieses Gebaudes soll das Grin des restlichen verbleibenden Innenhofes Uber das
Gebaude hinweg weitergefiihrt werden. Die dadurch entstehende Offnung des Hofes zum
Granen hin ermdglicht den Blick aus dem Gelande auf den Geigersberg/Turmberg, schafft ein
gunstiges Mikroklima und wertet so das ganze Areal auf.

Die Parkierung des Gelandes ist wie schon in der Planung von 2001 teilweise auf den Freifla-
chen im Erdgeschol3 und in Tiefgaragen geplant, wobei die Tiefgarage im Innenbereich begrint
werden und begehbar sein soll und damit Teil der grinen Parklandschaft im Innenhof des
Areals B werden wird.

Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich eine gewerbliche Bauflache dar. Der vorha-
benbezogene Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die aktuelle, hier vorliegende Planung wurde in zwei Sitzungen am 26.03.2015 und 28.05.2015
mit dem Gestaltungsbeirat der Stadt Karlsruhe diskutiert und wird laut den dazugehorigen Pro-
tokollen des Gestaltungsbeirates , einhellig als sehr gllcklich beurteilt und vollumfanglich zur
Realisierung empfohlen”. Ziel ist durch die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes von 2001 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB die Grundlage fir Baurecht zur
aktuellen Planung zu schaffen. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 BauGB soll im Rah-
men einer Blrgerversammlung durchgefihrt werden.

Der Planungsausschuss wird um Zustimmung zur Durchflihrung des oben beschriebenen Ver-
fahrens gebeten.



Erganzende Erlduterungen Seite 3

Beschluss:

1. Der Ortschaftsrat nimmt die Beschlussvorlage zur Kenntnis und schlagt dem Planungsaus-
schuss vor, sich fur die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens nach
§ 13 a BauGB auszusprechen und die nach § 3 BauGB vorgeschriebene Beteiligung der Of-
fentlichkeit an der Bauleitplanung in Form einer Bulrgerversammlung durchzufihren.

2. Zd.A
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