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Begrindung gemaf § g Abs. 8 Baugesetzbuch (beigefiigt)
Aufgabe und Notwendigkeit

Mit dem vorhabenbezogener Bebauungsplan ,An der Ochsenstrafe, 1. Ande-
rung", Karlsruhe — Stupferich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die bauliche Erweiterung des bestehenden Firmengebaudes geschaffen werden.

Der aus einer expansiven Unternehmensentwicklung resultierende Bedarf an zu-
satzlichen Arbeitsplatzen und Flachen erfordert eine kurzfristige Realisierung ei-
ner baulichen Erweiterung am Standort Karlsruhe. Zur Standortsicherung hat das
Unternehmen (Vorhabentrager) im Jahr 2000 die an den Bestand anschlieRenden
Erweiterungsflachen von der Stadt Karlsruhe erworben.

Im Hinblick auf die Mdglichkeit, die geplante Erweiterung direkt an das bestehen-
de Verwaltungsgebaude anzubauen, wurde im Einvernehmen mit der Stadt Karls-
ruhe eine technische Losung erarbeitet, die das behindernde Fahr- und Leitungs-
recht entbehrlich machte.

Durch den Umbau und die Ubernahme des 6ffentlichen Staukanals durch den
Vorhabentrager konnte ein direkt an den Bestand anschlieBendes Baufeld ge-
schaffen werden.

Nach dem Entfall des Fahr- und Leitungsrechtes wurde fir das geplante Bauvor-
haben eine Anpassung des Planungsrechts erforderlich. Dies soll mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan umgesetzt werden.

Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Im gultigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe (FNP
2010) ist der Geltungsbereich der 2. Anderung als Wohnbauflache dargestellt. Somit
ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet gilt der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 716 ,,An der Ochsen-
straRe™ vom 23.04.1999. Dieser wird fur den Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes aufgehoben.

Da es sich bei der Anderung um eine Maf3nahme der Innenentwicklung handelt und
eine Uberbaubare Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, erfolgt
die Anderung im beschleunigten Verfahren gemafd §13a Baugesetzbuch.

Bestandsaufnahme
Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,55 ha grof3e Planungsgebiet liegt in Karlsruhe — Stupferich im Gewann
»An der Ochsenstrasse”, westlich der Trasse der Bundesautobahn A8.

Es liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,An der Ochsenstrafse"

Mal3geblich fir die Abgrenzung des Planungsgebietes ist der zeichnerische Teil
des Bebauungsplanes.
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Naturrdumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit, Artenschutz

Das Planungsgebiet liegt in der Higelzone des westlichen Pfinzgaus auf einem
nach SUd-Westen leicht geneigten Gelande.

Aufgrund seiner Hohenlage zwischen 270 m und 276 m U. NN. liegt das Gelande
landschaftlich stark exponiert. Bis zum Beginn der Autobahnverlegung wurde es
ackerbaulich genutzt und diente dann Uberwiegend als Auffillflache und Erdde-
ponie.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlieRung

Die Flache liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,,An der Ochsenstraf3e". Der
Bebauungsplan weist dort als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet aus.

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Baufenster im nord-westlichen Teil ist mit
einem Verwaltungs-, Entwicklungs- und Produktionsgebaude bebaut.

Im sid-6stlichen Teil des Bebauungsplanes befindet sich ein zweites ausgewie-
senes Baufeld. Die Baufenster sind durch eine Infrastrukturtrasse getrennt. Im
dortigen Bereich ist fUr einen 6ffentlichen Regenwasser-Stauraumkanal ein Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Karlsruhe eingetragen.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Gber die L 623 und die private Anliegerstra-
(e (Auf der ROmerstral3e).

Eigentumsverhaltnisse
Die Flachen (Flst.-Nr. g5113) befinden sich im Eigentum der

Physik Instrumente (PlI) GmbH & Co. KG
Auf der RomerstrafRe 1
76228 Karlsruhe

Belastungen

Altlasten

Es liegen keine Hinweise vor, die einen Altlastenverdacht begrinden.
Immissionen

Auf das Gebiet wirken die Larm- und Schadstoffimmissionen der tangierenden
Landesstrafen und der Bundesautobahn A8.

Die gemal3 Planfeststellungsbeschluss realisierten SchallschutzmafRnahmen und
die fur das Jahr 2010 prognostizierten Verkehrsmengen ergeben fur das ausge-
wiesene Gewerbegebiet einen Beurteilungspegel - je nach Standort — zwischen
61,2 dB(A) und 67,7 dB(A) tags und zwischen 55,0 dB(A) und 59,8 dB(A) nachts.

Messungen zu Luftschadstoffbelastungen ergaben fir das Plangebiet ,geringe
Belastungswerte". '
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Planungskonzept
Das Plangebiet dient der gewerblichen Nutzung.

Im Plangebiet beabsichtigt der Eigentimer die bauliche Erweiterung durch ein
Entwicklungsgebaude im direkten Anschluss an die Bestandsbebauung.

Durch die geplante Ubernahme des &ffentlichen Staukanals durch den Vorhaben-
trager wird das zwischen den Baufenstern auf dem Grundstick des Vorhabentra-
gers verlaufende Fahr- und Leitungsrecht entbehrlich. Die Umnutzung und der
Umbau des Staukanals DN 2200 wurde mit der Stadt Karlsruhe / Stadtentwasse-
rung abgestimmt und technisch genehmigt (she. Genehmigung vom 30.07.2015).

Dadurch wurde in technischer Hinsicht die Baufreiheit fir die geplante Erweite-
rung des Vorhabentragers geschaffen. Der Vollzug der Ubernahme der Entwésse-
rungsanlage (Staukanal DN 2200) durch den Vorhabentrager steht unmittelbar
bevor.

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet ausgewiesen.
MafR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Grundfldchenzahl, Baulinien, Baugren-
zen und durch die Wandhohe (WH), sowie durch die Dachform (FD) festgelegt.

Die Grundflachenzahl ist mit o,8 festgesetzt.

Zur Sicherstellung eines einheitlichen und geschlossenen Erscheinungsbildes wird
die zulassige Bebauung im Plangebiet durch eine zwingend festgeschriebene
Wandhohe (WH) von 11,0 m zur privaten ErschlieRungsstraf3e festgeschrieben.

Die Lage ist durch die 3,0 m parallel zur straRenseitigen Grundsticksgrenze ver-
laufende Baulinie festgelegt.

Ab der, in einem Abstand von 3,0 m parallel zur Baulinie verlaufende Baugrenze,
ist die zuldssige Wandhohe (WH) auf max. 15 m begrenzt.

Als Dachform sind ausschlielich Flachdacher zulassig.
Erschlieung
OPNV

Das Plangebiet ist an das stadtische OPNV-Netz angeschlossen. Haltepunkte be-
finden sich in unmittelbarer Nahe.

Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets fir den Individualverkehr erfolgt Gber die L623
in die private, parallel verlaufende private Erschlief3ungsstrafRe. Grofdraumig ist
das Gewerbegebiet Uber die Bundesautobahn A8 und die Landesstraf3en L623
und L629g erschlossen.

Ruhender Verkehr

Entlang der privaten Erschlief3ungsstraf3e sind private Stellplatze vorgesehen.
FUr Bauvorhaben ist eine Stellplatzbilanzierung gemaf3 LBO BW durchzufihren.
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Geh- und Radwege

Das Plangebiet wird Gber das vorhandenen Ful3- und Radwegenetz erschlossen.
Ver- und Entsorgung

Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Warme

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Telekommunikati-
on ist durch bestehende Infrastrukturnetze gewahrleistet.

Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt Gber vorhandene, im Trennsystem aus-
gefihrte Entwasserungskanale. Die Ausbildung einer Sockelhohe von 0,3 m Gber
Gehweg-Hinterkante ist die Entwasserung ab dem Erdgeschol(3 gewahrleistet.
Tieferliegende Grundsticks- und Gebdudeteile kénnen nicht bzw. nur ber Hebe-
anlagen entwassert werden. Der Schmutzwasser-Anschluss erfolgt an den beste-
henden Schmutzwasserkanal. Das Regenwasser wird Uber den vorhandenen
Staukanal in ein 6ffentliches Reduktionsbecken abgeleitet (vergl. Baugenehmi-
gung zur Umnutzung Staukanal DN 2200 vom 30.07.2015).

AusgleichsmalRnahmen

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, der eine Gréf3e der Uberbaubaren Grundflache von weniger als 20.000
m?2 festsetzt. Er wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Ein Ausgleich der
durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe ist deshalb nicht erforderlich,
jedoch Ersatz fUr die bestehende Ausgleichsflache.

Zur Minimierung des Eingriffs sind verschiedene Malinahmen wie die Verwen-
dung insektenfreundlicher Leuchtmittel und Baumpflanzungen vorgesehen.

Maflinahmen fir den Artenschutz

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans wurde eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung durchgefihrt, um ausgehend von der aktuellen Situ-
ation mégliche artenrechtliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden.

Hier sind im Weiteren die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
zu beachten bzw. das Ergebnis zu erldutern.

Siehe Anlagen: Fachgutachten Biro Beck vom 26.08.2015 — Abschatzung der ar-
tenschutzrechtlichen Belange nach § 44 NatSchG (Anlage 4.5.4).

Umweltbericht, Stadtklima, Klimaschutz

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung, der eine GréfRe der Uberbaubaren Grundfldche von weniger als 20.000
m?2 festsetzt. Er wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Eine Umweltpri-
fung ist deshalb nicht durchzufGhren.

Sozialvertraglichkeit

Bei der Planung wurden im Hinblick auf Sozialvertraglichkeit die folgenden As-
pekte bericksichtigt: Das Vorhaben ist barrierefrei konzipiert und hat kurze Ver-
bindungen zu den OPNV-Anschlissen.
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7. Statistik

7.1 Flachenbilanz

Gewerbegebiet ca. 0,55 ha 82,09%
Verkehrsflachen ca. 0,02 ha 2,99%
Grunflachen ca. 0,10 ha 14,93%
Ausgleichsflachen ca. 0,00 ha 0,00%

ca. ha 0,00%
Gesamt ca. 0,67 ha 100,00%

7.2  Geplante Bebauung

Anzahl Wohneinheiten Bruttogeschossflache
Entwicklungsgebaude 1 0 ca. 10000

Gesamt 1 0 ca. 10000

7.3  Bodenversiegelung®

Gesamtflache ca. 0,55ha 100,00%
Derzeitige Versiegelung ca. 0,07 ha 12,73%
Durch den Bebauungsplan max. zulassige

versiegelte Flache ca. 0,44 ha 80,00%
Hinweise:

In den Festsetzungen sind wasserdurchldssige Beldge fir Wege und Durchfahr-
ten vorgeschrieben. Der Versiegelungsgrad reduziert sich dementsprechend.

In den textlichen Festsetzungen ist Dachbegriinung vorgeschrieben.

8. Kosten

Alle im Zusammenhang mit dem Vorhaben anfallenden Kosten einschlief3lich der
ErschlieRungsanlagen Gbernimmt der Vorhabentrager. Der Stadt Karlsruhe ent-
stehen keine Kosten.

9. Durchfihrung

Alle Verpflichtungen des Vorhabentragers werden in einem DurchfGhrungsver-
trag geregelt.

' Die maximal zulassige versiegelte Fliche berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen, der maximal
Uiberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundflache (in der Regel GRZ + 50 %, max. 80 % der Grundstucksfla-
che) der Baugrundstiicke sowie allen anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im 6ffentlichen Raum.
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Hinweise (beigefigt)
Versorgung und Entsorgung

Fir Entwdsserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe
in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundsticke, nicht weiter als 15 m von der
fur Sammelfahrzeuge befahrbaren Stral3e entfernt, auf einem befestigten Stand-
platz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begrinenden Sichtschutz zu ver-
sehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl. Steigung darf 5 %
nicht Uberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in méglichst kurzer Entfernung zum er-
schlief}enden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten bzw. vor-
handenen Baumen einhalten.

Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhdhe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante ist die
Entwasserung der Gebaude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tiefer liegende
GrundstiUcks- und Gebdudeteile konnen nur Gber Hebeanlagen entwéssert wer-
den.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Grinden fur einen ubli-
cherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert. Bei
starken Niederschlagen ist ein Aufstau des Regenwassers auf der Strafsenoberfla-
che méglich. Grundsticke und Gebdude sind durch geeignete Malinahmen des
Vorhabentragers selbst entsprechend zu schitzen.

Niederschlagswasser

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine Versickerung erfolgt Gber Versickerungsmulden mit belebter Bodenschicht.
Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde ist gemaf3 Arbeits-
blatt DWA-A 138 in der jeweils giltigen Fassung zu bemessen. Die Notentlastung
der Versickerungsmulde kann Gber einen Notuberlauf mit freiem Abfluss in das
offentliche Kanalsystem erfolgen. Bei anstehenden versickerungsfahigen Boden
kann die Notentlastung auch durch die Kombination mit einer weiteren Versicke-
rungsmulde erfolgen.

Erganzend kann das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt
werden. Sofern Zisternen eingebaut werden, ist zur Ableitung gréf3erer Regener-
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eignisse bei gefillten Zisternen ein NotUberlauf mit freiem Abfluss in das 6ffentli-
che Kanalsystem vorzusehen. Ein Rickstau von der Kanalisation in die Zisterne
muss durch entsprechende technische Malinahmen vermieden werden. Bei an-
stehenden versickerungsfahigen Boden kann die Notentlastung Uber eine Versi-
ckerungsmulde erfolgen.

Bei Errichtung bzw. baulicher Veranderung von Wasserversorgungsanlagen sind
die Anforderungen der Trinkwasserverordnung 2001 sowie Artikel 1 Infektions-
schutzgesetz, § 37 Abs. 1 unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der
Technik einzuhalten. Der Betrieb von Zisternen muss beim Gesundheitsamt an-
gezeigt werden. Um eine Verkeimung des 6ffentlichen Trinkwasserleitungssys-
tems durch Niederschlagswasser auszuschlief3en, darf keine Verbindung zwi-
schen dem gesammelten Niederschlagswasser und dem Trinkwasserleitungssys-
tem von Gebduden bestehen.

Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mal beschrankt werden. Not-
wendige Befestigungen nicht Uberbauter Flachen der Baugrundsticke sollen zur
Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlassig ausgebildet
werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, begrinten Fugen (Rasen-
pflaster), soweit nicht die Gefahr des Eindringens von Schadstoffen in den Unter-
grund besteht. Nach Mdglichkeit soll auf eine Flachenversiegelung verzichtet
werden.

4. Archaologische Funde, Kleindenkmale

Bei BaumalRnahmen besteht die Mdglichkeit, dass historische Bauteile oder ar-
chaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemal § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) umgehend dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung
2, Referat 26 — Denkmalpflege, Moltkestraf3e 74, 76133 Karlsruhe, zu melden.
Fund und Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Meldung
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Regierungsprasidium ei-
ner Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstof3 gegen das
DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenz-
steine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende Natur-
steinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor Beschadi-
gungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede Verdanderung ist mit dem Re-
gierungsprasidium Karlsruhe abzustimmen.

5. Baumschutz und Begrinung

Beziglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996 in
Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Grinbestanden
(Baumschutzsatzung) verwiesen.

5.1  Begrunung

Den Bauantragen soll ein Begrinungsplan beigefigt sein. Es wird empfohlen, die-
sen vorab mit dem Gartenbavamt abzustimmen.
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Artempfehlungen fir Baume

Artenempfehlung groRkronige Laubbdume
Artenempfehlung mittelkronige Laubbaume

Artenempfehlung Dachbegrinung

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind un-
verziglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, Markgrafenstraf3e 14,
76131 Karlsruhe, zu melden.

Erdaushub / Auffillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffillungen im Gebiet notwendig sind, dafur
verwendet werden. Der fir Auffillungen benutzte Boden muss frei von Fremd-
beimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundesbodenschutzge-
setz) vom 17.03.1998 in der derzeit giltigen Fassung verwiesen.

Private Leitungen
Private Leitungen sind von der Planung nicht erfasst.
Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern
sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4 und § 39 LBO).

Erneuerbare Energien

Aus Grinden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung er-
neuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und des Gesetzes zur Nutzung er-
neuerbarer Warmeenergie in Baden-Wirttemberg (EWarmeG) wird verwiesen.

Vogelschlag

Im Rahmen der Gebaudeplanung ist das Thema Vogelschlag zu bericksichtigen.
Grofere Glasfassaden und Ubereck-Verglasungen sind durch gestalterische Ele-
mente zur Reduzierung des Vogelschlages zu gliedern.
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C. Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus textlichen und
zeichnerischen Regelungen

~  Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 § g Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI: | S. 1748) und der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.

1548)
- Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fas-
sung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 11.11.2014 (GBL. S. 501)

In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der Ziffern 2 bis 6 und der Planzeichnung (C.V.) sind auf der Basis des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (siehe Anlagen) ausschlief3lich die baulichen
und sonstigen Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrdger im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet.

2. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1und 2 BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr.1.BauNVO

Nicht zulassig sind

Die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO..
Die Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO..
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MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch Grundflachenzahl, Baulinien, Baugren-
zen und durch die Wandhohe (WH), sowie durch die Dachform (FD) festgelegt.

Die Grundflachenzahl ist mit o,8 festgesetzt.

Zur Sicherstellung eines einheitlichen und geschlossenen Erscheinungsbildes wird
die zuldssige Bebauung im Plangebiet durch eine zwingend festgeschriebene
Wandhdhe (WH) von 11,0 m zur privaten ErschlieRungsstralRe festgeschrieben.
Die Lage ist durch die 3,0 m parallel zur straf3enseitigen Grundstiicksgrenze ver-
laufende Baulinie festgelegt.

Ab der, in einem Abstand von 3,0 m parallel zur Baulinie verlaufende Baugrenze,
ist die zulassige Wandhohe (WH) auf max. 15 m begrenzt.

Dabei gilt als Wandhohe (WH) das Mal3 ab der festgelegten Erdgeschoss-
Fulibodenhohe (EFH 273,20 U.NN) bis zum Schnittpunkt der Auf3enwand mit der
Oberkante Dachhaut (bis zum oberen Abschluss der Wand) entsprechend dem
Systemschnitt im zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Als Dachform sind ausschlie3lich Flachdacher zulassig.

Bauweise, berbaubare Grundsticksflache
Abweichende Bauweise

(1) Es gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.

Grinflachen / Pflanzgebote und Pflanzerhaltung

Erganzend zur Dachbegrinung sind Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und An-
lagen zur solarthermischen Nutzung zulassig, sofern die Dachbegrinung und de-
ren Wasserrickhaltefunktion dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG

Siehe Fachgutachten Biro Beck vom 26.08.2015 — Abschatzung der artenschutz-
rechtlichen Belange nach § 44 NatSchG (Anlage 4.5.4).
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Il.  Ortliche Bauvorschriften
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dacher
Es sind ausschlieflich Flachdacher zulassig.

Die Déacher sind extensiv zu begrinen und zu unterhalten. Hierfir ist ein geeigne-
tes Substrat aufzubringen und fachgerecht zu begrinen.

Ergdnzend zur Dachbegrinung sind Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und An-
lagen zur solarthermischen Nutzung zulassig, sofern die Dachbegrinung und de-
ren Wasserrickhaltefunktion dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Werbeanlagen und Automaten
Gewerbegebiet:

Werbeanlagen sind am Gebdude, bis zur maximal festgesetzten Wandhohe, nicht
in der Vorgartenzone und nur unter Einhaltung folgender Grof3en zuléssig:

Einzelbuchstaben bis max. 1 m H6he und Breite,

sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und derglei-
chen) bis zu einer Flache von 2 m2.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, sowie La-
serwerbung, Skybeamer oder Ahnliches.

Unbebaute Flachen, Einfriedigungen
Vorgarten

Vorgarten sind die Flachen der Baugrundsticke, die auf gesamter Grundsticks-
breite zwischen der Straf3enbegrenzungslinie und der Baugrenze / Baulinie liegen.
Sie sind als GrUnflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Aullenantennen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne
zulassig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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lll. Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Regelungen)

Der Bebauungsplan der Stadt Karlsruhe ,,An der Ochsenstraf3e™ Nr. 726 B, in Kraft
getreten am 23.04.1999, wird in den Teilbereichen aufgehoben, die durch diesen
Bebauungsplan neu geregelt werden.

Die Anlagen 2 (2.1 — 2.6) — Vorhaben- und Erschlief3ungsplan — sind bindender Be-
standteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

IV. Nachrichtlich bbernommene Festsetzungen

Gemals Bebauungsplan Nr.716 B (Bebauungsplan ,,An der Ochsenstraf3e") und der
stadtebaulichen Vereinbarung vom 09.09.2011 ist auf den hier im zeichnerischen
Teil festgesetzten Ausgleichsflachen A2 und A3 folgendes anzulegen und zu un-
terhalten:

Siehe Nr. 1.7.2 Ausgleichsmalinahmen im Textteil zum Bebauungsplan Nr.716 B
(Bebauungsplan ,An der Ochsenstral3e).

Siehe auch:

Fachgutachten Biro Finke vom 20.08.2015 — Begutachtung Ausgleichsflachen
(Anlage 4.5/o01)

und
Bestandsplane / Bebauungsplan von 23.04.1999

(Anlage 2.3/BPL 002)
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V. Zeichnerische Festsetzungen - Planzeichnung



Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen

GE

a
0,8
FD

WH 15,0 m

fr/ir

Gewerbegebiet

Abweichende Bauweise
Grundflachenzahl (GRZ)
Flachdach

Wandhohe als Hochstgrenze
Wandhohe, zwingend
Baulinie

Baugrenze

Strassenbegrenzungslinie

Grundstiicksgrenze

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Bdumen

Entfallende Bdume

Entfallendes Fahr—und Leitungsrecht

Entfallende PKW-—Stellpldtze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (0,55 ha)

Zeichnerische Festsetzungen - Planzeichnung

Stadt Karlsruhe Stupferich

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN

"An__der Ochsenstraf3e,
1. Anderung"

N

VORENTWURF

M 1:1000

Verfahrenstrager: Physik Instrumente (PI)
GmbH & Co. KG
Auf der Romerstrafie 1

76228 Karlsruhe

Planverfasser: SPA Architekten-Stadtplaner-Ingenieure
Bahnhofstrasse 40

75305 Neuenblirg

Karlsruhe, den 31.08.2015
Fassung vom: 31.08.2015
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Anlagen
1. -
2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
2.2 Ubersichtsplan (2.1.2 und 2.1.2)
2.2  Lageplan(2.2.1)
2.3  Bestandsplane
BPLoo1 Bebauungsplan vom 23.04.1999 — nachrichtlich Gbernommen
BPLoo2 Bebauungsplan vom 23.04.1999 — nachrichtlich Gbernommen
( mit Darstellung des Ausgleichsflachentauschs gemaf3 der stadtebaulichen Verein
barung vom 09.09.2011)
2.4  Projektplane (2.4.1 bis 2.4.8)
2.5 Stellplatzberechnung fir PKW und Fahrrader (2.5.1)
2.6  Fachgutachten

4.5/01 E/A Vereinbarung (stadtebaulicher Vertrag v. 09.09.2011)
4.5/02 E/A Begutachtung von Ausgleichsflachen ( Basis 4.4/01)
(Fachgutachten Biro Finke)

4.5.4 Abschatzung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 BNatSchG
(Fachgutachten Biiro Beck)
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Vorhabentrager:
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Zeichenerklarung

GE' Gewerbegebiet
a Abweichende Bauweise
0,8 Grundfldchenzahl (GRZ)

WH150m
Q119>
S Baulinie
_______ Baugrenze

Mindestgrundstiicksgroge mit
Fldachenangabe in m2

Wandhdhe als Hochstgrenze

Wandhdhe, zwingend

Strassenbegrenzungslinie

[ ] Fahrbahn
|:| Gehweg
[ ] Wirtschaftsweg
[P] Offentliche Parkpldtze
St Stellpldtze
@ Bushaltestelle
() Trafostation
Offentliche Verkehrsfldche,
Verkehrsgriin
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschluss
gemdB § 2 Abs. 1 BBauG/BauGB

am 24.04.1994

Billigung des Entwurfs

Billigung des Entwurfs durch den
Gemeinderat und Aufstellungsbeschl
gem. § 3 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO

am 28.04.1998

Offentliche Auslegung

Offentliche Auslegung Beb

Satzungsbeschluss

Sat, beschluss gemd8 § 10 Abs. 1

des baungspl!
gemdB § 3 Abs. 2 BouGB, § 74 Abs. 7 LBO

vom 28.09.1998 bis 30.10.1998

BauGB

am 02.02.1999

Ausfertigung

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung
des vorstehenden Verfahrens als Satzung
beschlossen worden.

Er wird hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, 15.02.1999

Heinz Fenrich
Oberbiirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Inkraftgetreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB,
§ 74 Abs. 7 LBO) mit der Bekanntmachung

am 23.04.1999
Beim Stadtplanungsamt zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten. (§ 10 Abs. 3 Satz 2
BauGB)

ab 23.04.1999

AAAAAA

——o—0—0—

——

Erhaltung von Bdumen
Anpflanzung von Bdumen
Entfallende Bdume

Boschung
Umgrenzung von Fldchen zum Ausgleich der

Eingriffe in die Natur u. Landschaft (Beschreibung
s. Begrlindung Ziff. 4.5 u. Textf. Ziff. 1.7)

Geplante Hohenlage Uber N.N.

Geplante Hohenlinie (Geldndemodellierung) ii. N.N.

Bestehende Hohenlage iiber N.N.

Mit Fahr— Leitungsrecht zu belastende Fldche
zu Gunsten der Ver— und Entsorgungstrdger

Geplante Grundstiicksgrenze

Grundstiicksgrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
und Festsetzungen

Fldchen fiir Versorgung — Gas und Wasser -

KREIS

STADTKREIS KARLSRUHE

2.,

STADT / GEMEINDE
KARLSRUHE

GEMARKUNG

STUPFERICH

BEBAUUNGSPLAN
"AN DER OCHSENSTRASSE'"

Planinhalt / Darstellung:

Bebauungsplan "An der Ochsenstrasse"
(in Kraft getreten am 23.04.1999).

Anlage BPL 001

M 1:1000

Anlage zum vorhabenenbezogenen
Bebauungsplan "An der Ochsenstrasse,

1. Anderung" in Karlsruhe-Stupferich
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a Abweichende Bauweise
0,8 Grundfldchenzahl (GRZ)

WH150m
Q119>
S Baulinie
_______ Baugrenze
T

Mindestgrundstiicksgroge mit
Fldachenangabe in m2

Wandhdhe als Hochstgrenze

Wandhdhe, zwingend

Baugrenze gemdB
stddtebaulicher Vereinbarung vom 09.09.2011

Strassenbegrenzungslinie

[ ] Fahrbahn
[ ] Gehweg
[ ] Wirtschaftsweg

St Stellpldtze

Offentliche Parkpldtze

Bushaltestelle

(V) Trafostation
Offentliche Verkehrsfldche,
Verkehrsgriin
VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplans

Aufstellungsbeschluss
gemdB § 2 Abs. 1 BBauG/BauGB

am 24.04.1994

Billigung des Entwurfs

Billigung des Entwurfs durch den
Gemeinderat und Aufstellungsbeschl
gem. § 3 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO

am 28.04.1998

Offentliche Auslegung

Offentliche Auslegung des Bebbaungsp

Satzungsbeschluss

Sat, beschluss gemd8 § 10 Abs. 1

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB, § 74 Abs. 7 LBO

vom 28.09.1998 bis 30.10.1998

BauGB

am 02.02.1999

Ausfertigung

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung
des vorstehenden Verfahrens als Satzung
beschlossen worden.

Er wird hiermit ausgefertigt.

Karlsruhe, 15.02.1999

Heinz Fenrich
Oberbiirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Inkraftgetreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB,
§ 74 Abs. 7 LBO) mit der Bekanntmachung

am 23.04.1999
Beim Stadtplanungsamt zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten. (§ 10 Abs. 3 Satz 2
BauGB)

ab 23.04.1999

® (272.5)

_ (270)
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Erhaltung von Bdumen
Anpflanzung von Bdumen

Entfallende Bdume

Boschung
Umgrenzung von Fldchen zum Ausgleich der

Eingriffe in die Natur u. Landschaft (Beschreibung
s. Begriindung Ziff. 4.5 u. Textf. Ziff. 1.7)

Geplante Hohenlage Uber N.N.

Geplante Hohenlinie (Geldndemodellierung) ii. N.N.

Bestehende Hohenlage iiber N.N.

Mit Fahr— Leitungsrecht zu belastende Fldche
zu Gunsten der Ver— und Entsorgungstrdger

Geplante Grundstiicksgrenze

Grundstiicksgrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
und Festsetzungen

Fldchen fiir Versorgung — Gas und Wasser -

KREIS
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STADT / GEMEINDE
KARLSRUHE

GEMARKUNG

STUPFERICH

BEBAUUNGSPLAN

"AN DE

R OCHSENSTRASSE"

Planinhalt / Darstel

lung:

Bebauungsplan "An der Ochsenstrasse" (in Kraft getreten am 23.04.1999).
Nachrichtlich iibernommen und in Teilen ergénzt (z. B. Katasterplan).

Anlage BPL 002

M 1:1000

Anlage zum vorhabenenbezogenen
Bebauungsplan "An der Ochsenstrasse,

1. Anderung" in Karlsruhe-Stupferich
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Stadt Karlsruhe

VORHABEN- UND
ERSCHLIEBUNGSPLAN
"An der Ochsenstrale,
1. Anderung"”

Stupferich

Vorentwurf M. 1:100

(verkleinert)

Projekt:
Erweiterung eines
Entwicklungsgebaudes

Bauort:

Auf der Rdmerstral3e 1
76228 Karlsruhe - Stupferich
FISt.Nr. 95113

Darstellung:
2.4.1 Projektplan
Grundriss Ebene 1 (UG)

Physik Instrumente (PI)
GmbH & Co. KG

Auf der Rémerstrale 1
D-76228 Karlsruhe

Vorhabentrager:

Harsch Bau GmbH & Co. KG
BrucknerstraBe 2
D-75015 Bretten

Planverfasser VEP:

Planverfasser VbB: SPA Architekten Stadtplaner
BahnhofstraBe 40

D-75305 Neuenblrg

Karlsruhe, den 31.08.2015
Fassung vom: 31.08.2015
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1. Anderung"”
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Stidtebauliche Vereinbarung im Rahmen des Genehmiqungsverfahrens zur
Errichtung des neuen Entwicklungs- und Produktionsgebdudes auf dem Flur-
stiick Nr. 95113 (Auf der RémerstraBe 1) in Karisruhe Stupferich

zwischen

der Stadt Karlsruhe, vertreten durch Herrn Oberbiirgermeister Heinz Fenrich, dieser

vertreten durch das Liegenschaftsamt, Lammstrale 7a, 76133 Karlsruhe,
- nachfolgend Stadt -

und

der Firma Physik Instrumente (Pl) GmbH & Co. KG, vertreten durch den Geschédts-

fahrer Dr. Karl Spanner, Auf der Rémerstrae 1, 76228 Karlsruhe
- nachfolgend Bauherr -

Vorbemerkung

Der Bauherr hat am 07.06.2011 bei der Stadt einen Bauantrag fiir die Errichtung ei-
nes Entwicklungs- und Produktionsgebaudes auf dem Anwesen Flst.Nr. 95113 auf
dem Gelande der der Firma Physik Instrumente (Pl) GmbH & Co. KG, Auf der Ré-
merstralle 1, eingereicht. Zur Verwirklichung des Vorhabens missen die ebenerdi-
gen Steliplatze, die sich derzeit im Bereich der geplanten Baumafinahme befinden,
verlegt werden. Fir den Neubau und die weitere Entwicklung der Firma werden dar-
Uber hinaus voraussichtlich weitere Stellplatze notwendig. Die betroffenen Bau-
grundstucke der Firma PI liegen im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans der Stadt Karlsruhe Nr. 716 ,An der OchsenstraRe”. Der Bebauungsplan
weist die Flache, auf der die Stellplatze neu errichtet werden sollen, als Ausgleichs-
flache mit Pflanzgeboten fir Baume und Striducher aus. Danach wére das beantragte
Vorhaben bauplanungsrechtlich unzuldssig. In Vorgesprachen der Parteien wurde
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vereinbart, dass eine Befreiung vom Bebauungsplan erteilt werden kénne, wenn der
Bauherr bereit ist, auf sein Baurecht nordéstlich des Entwicklungs- und Produktions-
gebaudes auf dem Anwesen Fist. Nr. 95113 und im Siidosten des Anwesens Flst.
Nr. 95115 zu verzichten und dieser Verzicht vertraglich abgesichert wird. Die nach-
stehende stadtebauliche Vereinbarung regelt einvernehmlich die Rechte und Pflich-

ten des Bauherrn und der Stadt wie folgt:

§1

Pflichten des Bauherrn

1. Der Bauherr verzichtet gegeniiber der Stadt auf sein Baurecht norddstlich des
Entwicklungs- und Produktionsgebaudes auf dem Anwesen Flst. Nr. 95113
und auf sein Baurecht im sidgstlichen Bereich des Anwesens Flst. Nr. 95115
und wird die im Lageplan Anlage 1 (Lageplan) griin schraffierte Flache als
Ersatz fur die entfallende Ausgleichsflache im Bereich der geplanten Steliplét-
ze dauerhaft als Ausgleichsfiache auf seine Kosten anlegen bzw., soweit vor-

handen, erhalten und unterhalten.

2. Die Ausgleichsflachen sind als Wiesen mit Baumen und einzelnen Strauch-
gruppen anzulegen und extensiv zu pflegen. Die Bepflanzung hat mit grof3-
und mittelkronigen Baumarten wie Bergahorn, Feldahorn, Linde und Stielei-
che, und zwar je 250 m? Grundflache ein Baum, zu erfolgen. Die Strauchgrup-
pen sind in unregelmaligen Abstanden, jeweils bestehend aus mindestens 15
Einzelstrduchern, anzuordnen und zwar je 1000 m? mindestens eine Strauch-
gruppe. Fur die Geholze sind heimische, standortgerechte Arten zu verwen-
den. Die Baume und Straucher sind zu unterhalten, zu pflegen und bei Ab-
gang durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Wiese ist ein-
mal, maximal zweimal im Jahr zu mahen. Das M&hgut muss abgefahren wer-

den.

3. Die Anlage der Ausgleichsflachen geméaR Ziffer 1 und 2 hat, sofern nicht be-
reits vorhanden, bis spatestens Herbst 2012 zu erfolgen. Die Bepflanzungs-
maflnahmen sind bis spatestens Ende November 2012 durchzufihren. Die



fristgerechte Herstellung der unter Ziffer 1 und 2 genannten Manahmen sind

der Stadt, Gartenbauamt, unaufgefordert nachzuweisen.

. Ferner verpfiichtet sich der Bauherr, die im Bebauungsplan als Ausgleichsfla-
che A 2 festgesetzte Flache zwischen den Baubereichen ausschlieBlich fur
ebenerdig anzulegende Steliplatze zu nutzen und diese Flache gleichmalig
mit groRkronigen Biaumen zu uberstellen - siehe Anlage 2 (Grunordnungsplan)
-. Die im Protokoll vom 26.02.2008 — siehe Anlage 3 - getroffenen Vereinba-
rungen zu spateren Verbindungsbauten zwischen den bestehenden Gebau-
den auf dem Grundstiick Fist. Nr. 95113 und spéater zu errichtenden Gebau-
den auf dem Grundstiick Flst. Nr. 95115 bleiben hiervon unberihrt.

. Der Bauherr als Eigentimer der Grundstticke Fist. Nr. 95113 und Flst. Nr.
95115 ubernimmt auf seinen Grundstiicken jeweils die folgenden Baulasten
gemanl § 17 LBO:

Flst. Nr. 95113:

,Die im Lageplan Anlage 1 griin schraffierte Teilfliche des Grundstiicks
Fist. Nr. 95113 darf nur als Ausgleichsflache im Sinne des Bebauungs-
plans der Stadt Karlsruhe Nr. 716 ,An der Ochsenstral3e“ angelegt, un-
terhalten und genutzt werden. Der Lageplan ist Bestandteil der Baulas-

terkldrung.”
Flst. Nr 95115

+Die im Lageplan Anlage 1 griin schraffierte Teilfliche des Grundstiicks
Fist. Nr. 95115 darf nur als Ausgleichsflédche im Sinne des Bebauungs-
plans der Stadt Karlsruhe Nr. 716 ,An der Ochsenstral3e“ angelegt, un-
terhalten und genutzt werden. Der Lageplan ist Bestandteil der Baulas-

terkldrung.”

Mit der Unterzeichnung dieses Vertrages werden die nach § 71 Abs. 2 LBO
erforderlichen Erklarungen gegeniiber der Stadt als Baurechtsbehérde abge-
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geben und von der Stadt als soiche anerkannt.

§2
Pflichten der Stadt

Die Stadt wird dem Bauherrn im Gegenzug die fiir die Herstellung der Stellplatze er-
forderliche Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 716 ,An der
OchsenstralRe” in dem oben beschriebenen und im Lageplan Anlage 1 rot gestreift

dargestellten Umfang nach Rechtswirksamkeit dieses Vertrages erteilen.

§3
Rechtsnachfolge

Der Bauherr verpflichtet sich, im Fall der VerduRerung des Baugrundstiicks die obi-
gen Verpflichtungen aus § 1 dieses Vertrages an den oder die Rechtsnachfolger wei-

terzugeben.

§4

Sonstiges

1. Die Parteien vereinbaren Schriftform, miindliche Nebenabreden wurden nicht

getroffen.

2. Wenn eine Bestimmung dieses Vertrags unwirksam ist oder wird, bleibt der
Vertrag im Ubrigen giiltig. Die Beteiligten verpflichten sich, eine unwirksame
Bestimmung durch eine andere zu ersetzen, die dem Zweck der unwirksamen

Bestimmung am nachsten kommt.

3. Die Anlagen 1 (Lageplan), 2 (Griinordnungsplan) und 3 (Protokoll vom
26.02.2008) sind Teil dieser Vereinbarung.

AN
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4. Diese Vereinbarung ist 5-fach auszufertigen. Die Stadt Karlsruhe erhélt vier

und der Bauherr erhalt eine Ausfertigung.

e

Karlsruhe, den

Physik Instrumente (Pl)
GmbH & Co. KG
vert. d. d. GF

Dr. Katl'Spanner
Geschéftsfuthrer

L of o7

Stadt Karlsruhe, vertr. d. d.
Oberbirgermeister Heinz Fenrich,
dieser vertreten durch

...........................................................

Heuer Eckstein
Stadtoberamtsratin Stadtamtsrat
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Anlage 4.5 /01

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
JAn der Ochsenstralde",

1. Anderung in Karlsruhe-Stupferich
Begutachtung von Ausgleichsflachen

Bernhard Finke (Dipl.-Ing)

Freier Landschaftsarchitekt BDLA
Hafenstrale 1

76344 Eggenstein-Leopoldshafen
Fon 07247-22402 Fax
07247-208228
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1 SACHSTAND — AUFGABENSTELLUNG

Begutachtung der Freiflachen bzw. ,Ausgleichsflachen” auf den Grundstiicken Nr. 95113 und Nr. 95115 (Auf der
Rémerstrale 1) in Karlsruhe Stupferich.

Aus: e-mail vom 14.8.15.der Stadt Karlsruhe zum VbB ,An der OchsenstraRe, 1. Anderung” in KA-Stupferich:

Dem VEP sind noch beizufigen:

Bestanderhebung des Zustandes des gesamten Grundstlickes mit Abschatzung Eingriff/Ausgleich und einer
Betrachtung des Artenschutzes (dies ist erforderlich, wegen der Verlegung der Ausgleichsflache und der von
Ihnen gewiinschten vorzeitigen Grabgenehmigung).

Aus: e-mail vom 19.8.15.von Herrn Dr. Schlittenheim bzgl. Eingriff-/Ausgleich zum VbB ,An der OchsenstraRe, 1.

Anderung” in KA-Stupferich:

Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung: Der BA1 greift nicht in die im Stadtebaulichen Vertrag von 2011 festgelegten
Eingriffsflachen ein. BA1 bezieht sich aber auf den giltigen B-Plan, in dem eine Ausgleichsflache im Bereich des
kinftigen BA1 liegt. Insofern muss eine Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung vorgenommen werden. Es geniigt die
sachverstandige Feststellung, dass gemald den Vereinbarungen des Stadtebaulichen Vertrags die
Ausgleichsflachen heute an anderer Stelle vorhanden und , funktionsfahig” sind.




Auszug aus dem B-Plan vom 23.4.1999:
MaRnahmen der Grinordnung / Eingriffsausgleich

Die Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch intensive Begrinungs- und
GeléndegestaltungsmalRinahmen minimiert, angesichts der zulassigen Ge-
baudehdhen und des Darstellungsanspruches der Unternehmen nach aullen
kann der Eingriff allerdings nicht vollstandig ausgeglichen werden.

452

Die am Nordrand verlaufende Grinverbindung stelit den Anschlull von der
Palmbacher Ortslage (Anger) an die Naherholungsflachen nérdlich der Bun-
desautobzhn her.

Im einzelnen sind folgende MaRnahmen geplant:

- Ausbildung von Verkehrsgranflachen und Pflanzung von Baumreihen
entlang der L 623 und der L 609 zur Gestaltung des Ortsbildes.

- Begrinung der Park- und Stellplatze mit groRkronigen Bédumen.

Extensive Dachbegrinung sowie Fassadenbegriinung zur Minderung der

Aufheizung der Gebaude.

Die vorgesehenen Manahmen der Grinordnung, insbesondere die Auswei-
sung zusammenhangender Grinflachen, Wiesenflachen mit Bdumen und die
festgesetzte extensive Dachbegrinung ermdglichen einen Ausgleich fur die
Eingriffe in den Naturhaushalt.

Die Ausgleid\sﬂachen fur den Eingriff in Natur und Landschaft gliedern sich

wie folgt:

-A1

-A2

-A3

Flache zum Ausgleich des Eingriffs durch 6ffentliche Fldchen (Stra-
ite, Geh-, Rad- und Wirtschaftswege)

Flache zum Ausgleich des Eingriffs auf den Privatgrundsticken. Hier
wird ein Gemeinschaftsgrundstick der Anlieger im Planungsgebiet
gebildet, dessen Pflege den Miteigentimern obliegt.

Flache zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 a BauGB im Zuge der im Flachennut-
zungsplan (Vorentwurf 1997) ausgewiesenen weiteren baulichen Ent-
wicklung des Stadtteils Palmbach. Es ist vorgesehen, daf} die Stadt
Karlsruhe die Mainahmen anstelle und auf Kosten der zukinftigen
Vorhabenstréager oder der Eigentimer der zukinftigen Eingriffsgrund-
stlicke im Zuge der Realiserung dieses Bebauungsplans im vorhinein
durchfihrt (§135a Abs.2 BauGB)

Desweiteren dient die Flache teilweise zum Ausgleich der bestehen
bleibenden StralRenflache L 623 alt, deren Rickbau als Kompensa-
tionsmafinahme fur die Verbreiterung der BAB A 8 vorgesehen war.

Baumpflanzungen entlang der L 623 und L 609: Die im Planfeststel-
lungsverfahren fir die BAB A 8 als Ausgleichsmaf3nahme festgeleg-
ten Baumpflanzungen bleiben auch im vorliegenden Bebauungsplan
erhalten.

Der Grunordnungsplan ist in den Bebauungsplan eingearbeitet.



Auszug aus dem Stadtebaulichen Vertrag vom 9.9.2011:

§1
Pflichten des Bauherrn

1. Der Bauherr verzichtet gegeniber der Stadt auf sein Baurecht nordéstlich des
Entwickiungs- und Produktionsgebaudes auf dem Anwesen Flst. Nr. 95113
und auf sein Baurecht im slddstlichen Bereich des Anwesens Flst. Nr. 95115
und wird die im Lageplan Anlage 1 (Lageplan) griin schraffierte Flache als
Ersatz fir die entfallende Ausgleichsfliche im Bereich der geplanten Steliplét-
ze dauerhaft als Ausgleichsflache auf seine Kosten anlegen bzw., soweit vor-
handen, erhalten und unterhalten.

2. Die Ausgleichsflichen sind als Wiesen mit Baumen und einzelnen Strauch-
gruppen anzulegen und extensiv zu pflegen, Die Bepflanzung hat mit grolt-
und mittelkronigen Baumarten wie Bergahorn, Feldahorn, Linde und Stielei-
che, und zwar je 250 m? Grundflache ein Baum, zu erfolgen. Die Strauchgrup-
pen sind in unregelméiigen Abstdnden, jeweils bestehend aus mindestens 15
Einzelstrauchern, anzuordnen und zwar je 1000 m* mindestens eine Strauch-
gruppe. Flr die Gehdlze sind heimische, standortgerechte Arten zu verwen-
den. Die Baume und Strducher sind zu unterhalten, zu pflegen und bei Ab-
gang durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen. Die Wiese ist ein-
mal, maximal zweimal im Jahr zu mahen. Das Mahgut muss abgefahren wer-

den.

3. Die Anlage der Ausgleichsflichen gemaRl Ziffer 1 und 2 hat, sofern nicht be-
reits vorhanden, bis spétestens Herbst 2012 zu erfolgen. Die Bepflanzungs-
malnahmen sind bis spatestens Ende November 2012 durchzufihren. Die



frisigerechte Herstellung der unter Ziffer 1 und 2 genannten Manahmen sind
der Stadt, Gartenbauamt, unaufgefordert nachzuweisen.

. Ferner verpflichtet sich der Bauherr, die im Bebauungsplan als Ausgleichsfla-
che A 2 festgesetzte Fliche zwischen den Baubereichen ausschlieBlich far
ebenerdig anzulegende Stellplatze zu nulzen und diese Flache gleichmaiig
mit groBkronigen Baumen zu Uberstellen - siehe Anlage 2 (Griinordnungsplan)
-. Die im Protokoll vom 26.02,2008 — siehe Anlage 3 - getroffenen Vereinba-
rungen zu spiteren Verbindungsbauten zwischen den bestehenden Gebau-
den auf dem Grundstick Flst, Nr, 85113 und spéater zu errichtenden Geb&u-
den auf dem Grundstiick Flst. Nr. 85115 bleiben hiervon unberihrt.

. Der Bauherr als Eigentimer der Grundstiicke Flst. Nr. 85113 und Flst. Nr.
95115 (bernimmit auf seinen Grundstlicken jeweils die folgenden Baulasten
gemal § 17 LBO:

Flst. Nr. 95113:

LDie im Lageplan Anlage 1 griin schraffierte Teilfliche des Grundsticks
Fist. Nr. 95113 darf nur als Ausgleichsflche im Sinne des Bebauungs-
plans der Stadt Karisruhe Nr. 716 _An der Ochsensiralle” angelegl, un-
terhalten und genutzt werden. Der Lageplan ist Bestandteil der Baulas-
terkldrung.”

Fist. Nr 95115

.Die im Lageplan Anlage 1 griin schraffierfe Teillldche des Grundsticks
Flst. Nr. 95115 darf nur als Ausgleichsfidche im Sinne des Bebauungs-
plans der Stadt Karlsruhe Nr. 716 ,An der Ochsensirale” angelegt, un-
terhalten und genutzt werden. Der Lageplan ist Bestandteil der Baulas-
ferklarung.”



2 FESTSTELLUNG DER DER AKTUELLEN SITUATION

Bei einer Ortsbegehung am 19.8.2015 konnte festgestellt werden (siehe auch angefligte Plandarstellung):

Die Flachen A2 und A3 sind als extensiv gepflegte Wiesen mit Baumen und Strauchgruppen angelegt und
werden entsprechend unterhalten.

Die Flachen A2 und A3 umfassen eine Flache von ca. 13650 m?. Folglich waren hier ca. 55 grolk- und
mittelkronige Baume wie Bergahorn, Feldahorn, Linde und Stieleiche und ca. 14 Strauchgruppen mit jeweils
mind. 15 Einzelstrdauchern zu pflanzen. Die Baum- und Strauchpflanzungen sind Gberwiegend im nordlichen
Bereich vorhanden.

Die zwischen den Baubereichen als Ausgleichsflache A2 festgesetzte Flache, die mit dem Stadtebaulichen
Vertrag vom 9.9.2011 als Ausgleichsflache aufgehoben wurde, ist wie vereinbart als ebenerdige
Stellplatzflachen angelegt und Uberwiegend mit Ahornbdumen gleichmaRig bepflanzt.



/,
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Ausgleichsflachen A1 - A3 aus B-Plan vom 23.4.1999

Reduzierung der Ausgleichsflache A2 gem. Stadtebaul. Vertrag vom 9.9.2011

Erganzung der Ausgleichsflache A2 gem. Stadtebaul. Vertrag vom 9.9.2011 PLANUNG

wobei die FlachegréRe "Reduzierung" = FlachegréRe "Erganzung"

Biiro fir Freiraum- und
Landschaftsplanung

Dipl.-Ing. Bernhard Finke
Freier Garten- und
Landschaftsarchitekt BDLA

HafenstraRe 1

76344 Eggenstein-Leopoldshafen
Fon: 07247 - 22402 Fax: - 208228
info@landschaftsarchitekt-finke.de
www.landschaftsarchitekt-finke.de




Anlage 4.5.4

Vorhabenbezogener

Bebauungsplan “An der dKeaansruhe,
Ochsenstrafie, 1. Anderung” in
KA-Stupferich 26.08.2015

Abschatzung der artenschutzrechtlichen Belange nach
§ 44 BNatSchG

Vorhabentrager: Physik Instrumente (PI) GmbH & Co.KG
Auf der Romerstralle 1
76228 Karlsruhe

Planverfasser: SPA — Architekten Stadtplaner Ingenieure
BahnhofstraRRe 40
75305 Neuenbirg

Bearbeitet von:

Planungsbiiro Beck und Partner
RankestraRe 6

76137 Karlsruhe

Tel. 0721/374723

Bearbeiter: Matthias Beck (Dipl.-Biologe)



VbB ,,An der OchsenstraBe, 1. Anderung* in KA-Stupferich
Abschatzung der artenschutzrechtlichen Belange  Seite 1

Abschatzung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,An der Ochsenstrafie, 1. Anderung*
in KA-Stupferich

1. Veranlassung

Fur das Vorhaben der Firma Physik Instrumente (Pl) GmbH & Co.KG auf Bauabschnitt 1
(BA 1) des genehmigten B-Plangebietes ,,An der Ochsenstrale” in KA-Stupferich ist vor
Beginn der Erdaushub-Arbeiten eine erste Abschatzung der artenschutzrechtlichen Belange
nach 8§ 44 (1) Nrn. 1-4 BNatSchG notwendig.

Das Vorhaben sieht die Bebauung des Bauabschnitts 1 (BA 1) vor. Das neue Geb&ude wird
mit geringem Abstand und einer gelenkartigen Verbindung an das bestehende Gebdude im
Sldosten angebaut.

Da die Unterlagen gemaR Planungsamt der Stadt Karlsruhe am 31. August 2015 eingegangen
sein missen (mail vom 14. August 2015), wurde vom Planungsamt vorgeschlagen, zunéchst
eine erste Abschatzung durch einen Sachverstandigen abzugeben, die dann in einem weiteren
Schritt nétigenfalls vertieft werden kann.

Deshalb wird im Folgenden auf die sonst Gbliche Darstellung der gesetzlichen Grundlagen
verzichtet.

Aus den Ergebnissen der Untersuchung lassen sich eventuell notwendige Vermeidungs-,
Minimierungs- oder Ausgleichsmanahmen ableiten (s. Kap. 4).

2. Methode und Bestandsbeschreibung

Zur Abschdtzung der Betroffenheit von nach § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG artenschutz-
rechtlich relevanten Tieren und Pflanzen wurde am 25.08.2015 eine griindliche Begehung der
Ortlichkeit durch einen sachverstandigen Biologen durchgefiihrt. Das Vorhabengebiet sowie
die notwendigen Arbeits- und Lagerflachen (Baufeld) waren im Vorfeld durch den
Antragsteller ausgepflockt worden, sodass die gesamte Eingriffsflache gut erkennbar war. Auf
dieser Grundlage und unter Zuhilfenahme eines Luftbildes wurde nach artenschutzrechtlich
relevanten Strukturen gesucht.

Bei dem Geldnde handelt es sich um eine vor wenigen Jahren mit Aushub aus dem
Autobahnbau aufgeflllte Flache im stdostlichen Anschluss an die bestehenden Geb&ude und
einen Parkplatz der Firma PI (siehe Abb. 1)

Die Flache wurde mit einer Wiesen-Mischung eingeséat. Die Wiese wird regelméfiig und
haufig durch den Géartner der Firma geméht; das Schnittgut wird abgetragen (Abb. 2).

Auf der Wiese in BA 1 stehen zwei junge Baume (Linde und Pappel) sowie zwei Strauch-
Weiden.

! Zur Darstellung in Abbildung 1 ist anzumerken, dass das Luftbild, das die Grundlage des Planes darstellt,
offensichtlich sehr zeitnah nach der Auffullung der Flache entstanden ist. Zwischenzeitlich ist auf dem
gesamten Gelande siidlich der Geb&ude eine homogene Wiesen-Landschaft mit eingestreuten Strduchern und
jungen Baumen entstanden.
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An dem Parkplatz stdostlich des bestehenden Gebdaudes stehen auf der Vorhabenflache (BA
1) ca. 10 junge Tulpenbdume.

Abb. 1 Lage des Bauabschnitts 1 (BA 1; Quelle: Dipl.-Ing. B. Finke, Freier Garten- und
Landschaftsarchitekt)

3. Artenschutzrechtlich relevante Strukturen

Wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten (s. 8 44 (1) Nr. 4 BNatSchG) sind
aufgrund der beschriebenen Biotopstrukturen mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit nicht zu erwarten.

Als artenschutzrechtlich relevante Artengruppen bei den Tieren sind im vorliegenden Fall vor
allem die Vdgel zu betrachten.

Sowohl fir Amphibien als auch fir Reptilien (Eidechsen und Schlangen) sind keine
geeigneten Habitatstrukturen vorhanden, sodass diese beiden Artengruppen im Folgenden
unbertcksichtigt bleiben.

Die Wiese ist grundsatzlich als Jagdgebiet und Transferstrecke fur Flederméuse aus den
angrenzenden Siedlungen geeignet. Die héaufige Mahd der Wiese mindert jedoch die
Wahrscheinlichkeit eines hohen Insektenangebotes, sodass die Wiese nicht als essentielles
Jagdhabitat fur Fledermé&use angesehen werden kann (s. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG), zumal im
Slden angrenzend weitere grofRe, vergleichbare Wiesenflachen erhalten bleiben (siehe hierzu
auch Abb. 1) und somit die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt.

Fir nach § 44 BNatSchG geschiitzte Kleinsduger (z.B. Haselmaus) ist das Gelande unge-
eignet.

Artenschutzrechtlich relevante Tag- und/oder Nachtfalter sind ebenfalls mangels geeigneter
Strukturen oder Fehlens notwendiger Futterpflanzen mit an Sicherheit grenzender
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Wabhrscheinlichkeit nicht zu erwarten. Auch mit anderen nach 8 44 BNatSchG geschitzten
Insekten (z.B. K&fern, Heuschrecken oder Libellen) ist hier nicht zu rechnen.

Fur Vogel sind grundsatzlich Strukturen fir Fortpflanzungs- oder Ruhestétten vorhanden. Die
jungen Stréucher und Baume bieten jedoch weder Gehdlz britenden Arten (Nestbauern) noch
Hohlen bewohnenden Arten (Hohlenbritern) geeignete Strukturen. Auch fur Feldbruter ist die
héufig gemahte Wiese als Fortpflanzungsstatte ungeeignet.

Als Jagdgebiet fur Greifvogel wie den Rot-Milan und den Turmfalken (beide konnten am
Untersuchungstag gesichtet werden) hat die gesamte Wiese stiddstlich der PI-Gebaude eine
Funktion. So konnte ein Turmfalke auf dem Firmenlogo an der sudlichen Hauserfassade (s.
Abb. 2 und 3) beobachtet werden. Nach Information des Gartners der Firma sitzt der
Turmfalke hdufig dort oben, was umfangreiche Kotspuren an den Leuchtbuchstaben belegen.
Diese Position wird von ihm als Jagd-Ansitz genutzt. Essentiell ist dieser Standort jedoch
nicht, da die H&auserfassade und die Umgebung noch weitere Mdglichkeiten bieten. Eine Brut
findet dort definitiv nicht statt; ein Nest wurde dort weder aktuell noch friiher gesichtet.

Abb. 2 Blick von Suden (etwa auf Hohe des stdlichen Eckpunktes des BA 1) auf die
Gebaudefront mit dem Firmenlogo und den jungen Tulpenbdaumen am Parkplatz; im
Vordergrund die Wiese mit der jungen Linde (links auf dem Wieseneck), der jungen Pappel

(rechts) und einem Weidenstrauch. Im Vordergrund die Strafle ,,Auf der Romerstra3e* (Photo
M. Beck v. 25.08.2015)
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Abb. 3 Blick von Stdosten der nordéstlichen Vorhabengrenze entlang auf das Geb&ude der
Firma Physik Instrumente. Im Vordergrund ein Weidenstrauch und ein Markierungsstab
(Photo M. Beck v. 25.08.2015)

Abb. 4 Blick vom Parkplatz nach Sudosten mit dem Weidenstrauch aus Abb. 3 am Ostlichen
Eck der VVorhabenflache im Bildmittelfeld (Photo M. Beck v. 25.08.2015)
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4. Ergebnisse und Schlussfolgerungen

Am 25. August 2015 wurde das Gelédnde des Bauabschnitts 1 (BA 1) durch einen
sachverstandigen Biologen grindlich begangen. Dabei wurde nach artenschutzrechtlich
relevanten Strukturen und nach Arten gesucht.

Die haufig gemahte Wiese bietet den meisten artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen
wie Vogel, Fledermduse, bestimmte Kleinséuger, Tag- und Nachtfalter sowie Amphibien und
Reptilien keine geeigneten Fortpflanzungs- oder Ruhestatten. Als Nahrungsbeschaffungs-
gebiet fur Flederméuse haben sie keine essentielle Bedeutung; von den Vdgel nutzen vor
allem zwei Greifvogelarten (Rotmilan und Turmfalke) das Gelédnde zur Jagd, wobei der
Turmfalke das Firmenlogo auf der Stdseite des Gebdudes als Ansitz nutzt; der Rotmilan sitzt
h&ufig auf dem Zaun an der StraRe (Auf der RGmerstralie).

Die B&ume und Straucher, die auf dem Bauabschnitt 1 vorhanden sind, sind wegen ihres
geringen Alters und der damit verbundenen diinnen Stamme nicht als Hohlenbdume geeignet.
Nester konnten in den Baumen nicht gesichtet werden. Damit fallen die Gehdlze als Fort-
pflanzungsstatten aus. Auch die Wiese bietet fir Vogel keine Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten.

Als Nahrungshabitat spielt die Wiese allerdings wohl fiir Greifvdgel eine Rolle. Das Gebiet
des Bauabschnitt 1 ist jedoch im Verhaltnis zur verbleibenden Wiesenflache klein; das heif3t,
dass die Vogel auch nach dem Eingriff ausreichend Jagdhabitate vorfinden. Eine baubedingte
Beunruhigung ab Herbst 2015 diirfte nicht zu signifikanten Anderungen im Nahrungsangebot
und im Verhalten bei der Nahrungsbeschaffung fuhren.

Ein Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG wird wie folgt
beurteilt.

Fang, Verletzung und Tétung von Tieren (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Eine Erflllung des
Verletzungs- und Totungs-Tatbestandes tritt  baubedingt (Beginn der Erdarbeiten,
Bauzeitbeginn ist Herbst 2015 und damit aulerhalb der Brutzeit von Vogeln) fur
artenschutzrechtlich relevante Tierarten nicht ein. Die Frage nach einer signifikanten Er-
héhung des Verletzungs- oder Totungsrisikos von Tieren kann in dieser ersten Abschatzung
nicht abschlieBend geklart werden. Das Vogelschlagrisiko muss zu einem spateren Zeitpunkt
diskutiert werden. Gegebenenfalls sind jedoch VermeidungsmaRnahmen maglich.

Erhebliche Stérung (8 44 (1) Nr. 2 BNatSchG): Keine der artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten wird wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten durch das Bauvorhaben erheblich gestort.

Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (8 44
(1) Nr. 3 BNatSchG): Wie oben beschrieben werden keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
durch Umsetzung des Bauvorhabens entnommen, beschédigt oder zerstért. Auch Nahrungs-
und/oder andere essentielle Teilhabitate werden nicht so erheblich beschadigt oder zerstort,
dass dadurch die Funktionsfahigkeit von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten vollstdndig
entféllt. Die 0©kologische Funktion im rédumlichen Zusammenhang bleibt auch ohne
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen gewahrt. Das Aufstellen eines Ansitz-Balkens fir
Greifvogel auf dem sidlichen Wiesenabschnitt ist zwar nicht zwingend erforderlich, wirde
aber fur diese Vogelgruppe die 6kologische Funktion im Vergleich zu heute verbessern.



VbB ,,An der OchsenstraBe, 1. Anderung* in KA-Stupferich
Abschatzung der artenschutzrechtlichen Belange  Seite 6

Eine erste Einschatzung der artenschutzrechtlichen Belange ergab, dass unter Bertick-
sichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Vermeidungsmalinahmen die
Verbotstatbestdnde des § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG nicht erfillt sind und das Vorhaben
damit aus gutachterlicher Sicht mit dem jetzigen Kenntnisstand zulassig ist.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen sind nicht notwendig.

Karlsruhe, den 26.08.2015

M

M. Beck (Dipl.-Biol.)
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