BESCHLUSSVORLAGE

STADT KARLSRUHE
Der Oberburgermeister

Gremium:

Termin:
Vorlage Nr.:
TOP:

Verantwortlich:

Planungsausschuss

15.07.2015
64

1
offentlich
Dezernat 6

Bebauungsplan "Einzelhandel nordlich Durlacher Allee, westlich A 5", Karlsruhe-Rintheim

hier:

Aufstellungsbeschluss geméaB § 2 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge dieser Vorlage am TOP 6 | nd |Ergebnis
Planungsausschuss 15.07.2015 1 x |

Antrag an den Ausschuss

Der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe beschlieBt gem. § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungs-
plan ,Einzelhandel nérdlich Durlacher Allee, westlich A 5”, Karlsruhe-Rintheim aufzu-

stellen.

Daneben beschlie3t der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe, im Falle eines beschleunigten
Verfahrens nach §13 a BauGB von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung im Sinne
des § 3 Abs. 1 BauGB abzusehen, im Falle eines Regelverfahrens, die nach § 3 Abs. 1 BauGB
vorgeschriebene friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in Form einer
Darlegung im Amtsblatt der Stadt Karlsruhe durchzufthren.

Finanzielle Auswirkungen

nein x

Gesamtkosten der
MaBnahme

Einzahlungen/Ertrage
(Zuschisse u. A.)

Finanzierung durch
stadtischen Haushalt

Jahrliche laufende Belastung
(Folgekosten mit kalkulatori-
schen Kosten abzugl. Folgeer-
trage und Folgeeinsparungen)

Haushaltsmittel stehen (bitte auswahlen)
Kontierungsobjekt: (bitte auswahlen)

Erganzende Erlduterungen:

Kontenart:

ISEK Karlsruhe 2020 - relevant

nein x jal[]

Handlungsfeld: (bitte auswahlen)

Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO)

nein x ja[]

durchgefihrt am

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften

nein x ja[]

abgestimmt mit
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Das ca. 11,33 ha groBe Plangebiet wird begrenzt im Norden durch die verlangerte Elfmorgen-
bruchstraBBe, im Osten durch die A5, im Stden durch die Durlacher Allee und im Westen durch
die Gleise der Guterbahn.

FUr dieses Gebiet besteht kein Planrecht. Im gultigen Flachennutzungsplan des Nachbarschafts-
verbandes Karlsruhe (FNP NVK) ist die Flache als , Sondergebiet Einkaufszentrum” dargestellt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Bestandssicherung dieses , Einkaufszentrums” mit der Option
einer geringfligigen Erweiterungsmaoglichkeit, um den Bestand zukunftsfahig zu halten. Hierbei
ist zu beachten, dass insbesondere das Interesse des Eigentimers an der Erhaltung des betriebli-
chen Bestandes, das Interesse nach Betriebsausweitung sowie die im Rahmen einer normalen
Betriebsentwicklung liegende und auch die zur Erhaltung der Konkurrenzfahigkeit notwendige
Erweiterung der Kapazitaten zu den besonders abwagungserheblichen Interessen zahlt.

In Verhandlungen zwischen Vertretern des Investors, dem Regionalverband, dem Regierungs-
prasidium und der Stadt Karlsruhe hat man sich bereits auf einen Vorschlag fir den Umfang
einer moglichen Verkaufsflachenerweiterung geeinigt. Deren Auswirkungen sind im nachsten
Schritt vom Gutachter zu untersuchen und zu bewerten. Der Gutachter wird die maximalen
Verkaufsflachen auf ihre raumordnerische Relevanz, ihre gesamtstadtische Vertraglichkeit und
die Auswirkungen vor allem auf die Innenstadt und das Zentrum von Durlach hin Gberprdfen.
Dabei ist das Beeintrachtigungsverbot als verbindliches Ziel der Raumordnung einzuhalten.

Der Gutachter wird dabei als Prifkulisse eine ca. 10 prozentige "bestandsorientierte" Erweite-
rungsmaoglichkeit hinsichtlich der zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimente gegen-
Uber dem derzeitigen Bestand des Durlach Centers prifen und bewerten. Dabei ergabe sich fir
die nahversorgungsrelevanten Sortimente eine Erweiterungsmaoglichkeit von maximal 800 m?2
VK. Alternativ fir einen 800 m2 VK Drogeriemarkt soll auch ein 1.200 m2 VK Discounter gepruift
werden. Ebenso soll die Erweiterungsmaglichkeit der zentrenrelevanten Sortimente von maxi-
mal 1.000 m2 VK (Aufteilung: 400 m2 VK far Schuhe, 400 m2 VK fur Bekleidung und 200 m?
VK fur Deko, Geschenke und Haushaltswaren) sowie Shop-GroBen von maximal 400 m2 VK
Uberprift und bewertet werden.

Zudem wird geprUft, ob die maximale Obergrenze fir eine Gesamtverkaufsflache (inklusive der
nichtzentrenrelevanten Sortimente) von 23.000 m2 an diesem Standort vertraglich ist und die
angrenzenden zentralen Standorte nicht beeintrachtigt.

Dabei wird davon ausgegangen, dass ein Sportgeschaft gebietsintern auf die Flache des Durlach
Centers verlagert werden kann. Auf einer Flache von 1.250 m2 VK sollen dabei maximal 900 m?2
VK zentrenrelevante Sortimente angeboten werden durfen.

Im Bebauungsplan sollen auch Werbeanlagen und AuBenwirkung, insbesondere im Hinblick auf
den Stadteingang und die exponierte Lage zur Autobahn hin, besonders geregelt werden.

Es ist geplant, die baulichen Erweiterungsflachen direkt im Anschluss an die bestehende Bebau-
ung anzugliedern (s. hierzu beiliegende Skizze geplante Baubereiche — Anlage).
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Ob das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch ab-
gewickelt werden kann, wird derzeit noch gepruft. Dies ware nach § 13 a Abs. 1 Ziffer 2 BauGB
abhangig von einer noch durchzufthrenden Vorprifung des Einzelfalls.

Da das ,Durlach Center” bereits vorhanden und durch die Erweiterung keine Wohnbebauung
betroffen ist, ist von einem eher geringen offentlichen Interesse auszugehen. Deshalb wird im
Falle des beschleunigten Verfahrens von dessen Moglichkeit, auf eine frihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zu verzichten, Gebrauch gemacht. Ersatzweise be-
steht dann fir die Offentlichkeit die Moglichkeit, sich im Zuge des Verfahrens innerhalb von
einer Frist von zwei Wochen, die Uber das Amtsblatt bekannt gemacht wird, noch vor dem
Auslegungsbeschluss beim Stadtplanungsamt und tber Internet zu informieren und zur Planung
zu auBern.

Sollte der Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt werden, soll die Beteiligung der Offent-
lichkeit in Form einer Darlegung im Amtsblatt erfolgen.

MaBgebend fir die Abgrenzung ist der beiliegende Lageplan des Stadtplanungsam-
tes/Liegenschaftsamtes.
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Dem Planungsausschuss wird empfohlen, zu beschlieBen, fir den Bereich ,,Einzelhandel n6rd-
lich Durlacher Allee, westlich A 5”, Karlsruhe-Rintheim einen Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Beschluss sichert die Planung und bildet die Voraussetzungen fir folgende nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) mogliche MaBnahmen:

Erlass einer Veranderungssperre zur Sicherung der Planung durch den Gemeinderat (§ 14
BauGB)

ZurUckstellung von Baugesuchen bis zur Dauer von 12 Monaten

(8§ 15 Abs. 1 BauGB)

Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung (§ 33 BauGB)

Daneben wird dem Planungsausschuss empfohlen, zu beschlieBen, im Falle eines beschleunig-
ten Verfahrens nach §13 a BauGB von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung im Sin-
ne des § 3 Abs. 1 BauGB abzusehen, im Falle eines Regelverfahrens, die nach § 3 Abs. 1 BauGB
vorgeschriebene friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in Form einer
Darlegung im Amtsblatt der Stadt Karlsruhe. durchzufthren.

Beschluss:

A. Antrag an den Planungsausschuss

Der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe beschlieBt gem. § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungs-
plan ,Einzelhandel nérdlich Durlacher Allee, westlich A 5”, Karlsruhe-Rintheim aufzustel-
len.

Daneben beschlieBt der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe, im Falle eines beschleunigten
Verfahrens nach §13 a BauGB von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung im Sinne
des § 3 Abs. 1 BauGB abzusehen, im Falle eines Regelverfahrens, die nach § 3 Abs. 1 BauGB
vorgeschriebene frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in Form einer
Darlegung im Amtsblatt der Stadt Karlsruhe durchzufthren.

Der Planbereich ist aus dem einen Bestandteil dieses Beschlusses bildenden Plan vom
27.05.2015 ersichtlich.

B. Auf die Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung des Planungsausschusses
am 15.07.2015

(Vervielfaltigung der Vorlage Nr. 64 -Deckblatt, Abschnitt I, Il und Beschluss A und B- und Zu-
stellung an die Mitglieder des Planungsausschusses).
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C. Vollzug des Beschlusses

1. Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 21 - Raumordnung, LammstraBBe 1-5,
76133 Karlsruhe

- Anlagen: 1 Aufstellungsbeschluss
1 Lageplan
1 Ubersichtsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsausschuss der Stadt Karlsruhe hat am 15.07.2015 beschlossen, fir den Bereich
«Einzelhandel nordlich Durlacher Allee, westlich A 5”, Karlsruhe-Rintheim einen Bebau-
ungsplan aufzustellen.

In der Anlage Ubersenden wir lhnen eine Ausfertigung dieses Beschlusses.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde aus folgenden Grinden notwendig:

>> Einsetzen des Abschnittes | <<

Mit freundlichen GriBen

2. Nachricht von Abschnitt I, Il und dem Aufstellungsbeschluss

a) Stadtplanungsamt zur Kenntnis, mit der Bitte um weitere Veranlassung
b) Zentraler Juristischer Dienst - Planungs- und Baurecht-
Liegenschaftsamt
Tiefbauamt
Gartenbauamt
Bauordnungsamt
Grundstucksbewertungsstelle zur Kenntnis

3. Ausfertigung des Aufstellungsbeschlusses zum Anschluss an Ziffer 1 und 2:
Beschluss des Planungsausschusses am 15.07.2015
>> Einsetzen des Abschnittes A <<

4. Anschluss je eines Lage- und Ubersichtsplanes an Ziffer 1 und 2
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5. Veranlassung der ortsublichen Bekanntmachung des Beschlusses im Amtsblatt der Stadt
Karlsruhe (StadtZeitung).

6. Wuvl. sofort (Beteiligung der Offentlichkeit)

Dez. 1: Dez. 2: Dez. 3:
Dez.4: Dez. 5: Dez.6:
Stka: Z)D: Stpl.A:

(Die nachfolgenden Amter erhielten am 29.05.2015 eine Kopie dieses Umlaufes mit der Bitte
um Bestatigung).

SPC: GBA: TBA: LA: UA: Wifo: StplA/GS:



Karlsruhe, 29.05.2015
Stadtplanungsamt
Ro/la R 6156

Stabsstelle Projektcontrolling
Gartenbauamt

Tiefbauamt

Liegenschaftsamt

Umwelt- und Arbeitsschutz
Wirtschaftsforderung
Stadtplanungsamt - Bereich GS

Bebauungsplan , Einzelhandel nordlich Durlacher Allee, westlich A 5", Karlsruhe-Rintheim
hier:
Aufstellungsbeschluss gemal3 § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend erhalten Sie eine Kopie der Vorlage, die dem Planungsausschuss in seiner nachsten
Sitzung am 15.07.2015 zur Beschlussfassung vorgelegt werden soll.

Soweit lhrerseits hiergegen keine Einwande bestehen, bitten wir Sie, auf dem nachstehenden
Abschnitt abzuzeichnen und uns dieses Schreiben innerhalb einer Woche zurlckzusenden.

Mit freundlichen GriBen
LA,

Rainer RoBwag

-U.- zuriick an Stadtplanungsamt
zum Anfligen an die Originalvorlage Planungsausschuss

Gegen die Vorlage bestehen keine/umseitig genannte Bedenken.

Datum, Unterschrift



