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Begrindung gemaR § g Abs. 8 Baugesetzbuch
Aufgabe und Notwendigkeit

Mit dem Bebauungsplan ,Multienergietankstelle an der SGdtangente" soll direkt
an der B 3im Einmindungsbereich der Fiduciastraf3e unweit des Autobahnan-
schlusses Karlsruhe-Mitte eine Multienergietankstelle ermoglicht werden. Pla-
nungsrechtlich wird das Vorhaben in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
geregelt. Das Plangebiet liegt sudlich der B 3.

Die Tankstelle wird eine Versorgung mit allen derzeit Ublichen Kraftstoffen ( Ot-
tokraftstoffen, Dieselkraftstoffen, FlUssiggas, Erdgas) bereitstellen und eine La-
demdglichkeit Uber eine Stromzapfsaule bieten.

Des Weiteren bietet die Tankstelle als eine der wenigen Tankstellen in der Tech-
nologieregion Karlsruhe Wasserstoff als Treibstoff an und stellt an diesem ver-
kehrsstrategisch wichtigen Punkt einen bedeutenden Schritt bei Ausbau der Was-
serstoffinfrastruktur in Baden-Wuirttemberg dar.

Am Standort sind aufRerdem eine Waschhalle und drei LKW-Standplatze geplant.

Das Projekt wird vom Bund und dem Land Baden-Wirttemberg gefordert. Be-
treiber der Anlage ist die TOTAL-Deutschland GmbH. Als Partner steht Daimler
zur Verfigung, welcher die Investitionen der Wasserstofftankstelle Gbernimmt.
Mdogliche weitere Partner sind ggf. KIT, Sunpower und die EnBW.

Als Investor steht die TOTAL-Deutschland GmbH zur Verfigung.

Der geplante Standort an der B3 neben dem Umspannwerk bietet sich fir eine
Tankstelle an, da zum einen eine sehr gute Verkehrsanbindung besteht und zum
anderen keine Wohngebiete von der Autobahn her durchfahren werden mussen,
um zur Tankstelle zu gelangen.

Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

Im giltigen Flachennutzungsplan 2010 des Nachbarschaftsverbands Karlsruhe ist
der Planbereich als ,,geplante Sonderbauflache — Tankstelle™ dargestellt. Der Be-
bauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

FUr den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegen keine beste-
henden Bebauungsplane zu Grunde.

Bestandsaufnahme
Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,78 ha grof3e Plangebiet liegt in Karlsruhe — Durlach an der B 3 direkt ne-
ben dem Umspannwerk und umfasst Teilflachen der Flurstiicke 63296 und
63079/1 (Verkehrsflache — B 3). Die Flursticke 63296, 63079/1 (Verkehrsflache —
B 3) und 63297 (Umspannwerk) grenzen an das Plangebiet an.
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Mal3geblich fir die Abgrenzung des Plangebietes ist der zeichnerische Teil des
Bebauungsplans.

Naturraumliche Gegebenheiten, Bodenbeschaffenheit, Artenschutz

Das Plangebiet ist gepragt von offenen Ackerflachen und ist gréf3tenteils unver-
siegelt. Nur die ZufahrtsstrafRe am Umspannwerk ist voll versiegelt. Im B6-
schungsbereich zur B 3 steht eine Baumreihe, im sudlichen Teil ist ein Wiesen-
streifen mit einer Baum-/ Strauchhecke vorhanden.

Der hochste Grundwasserstand wurde bei 115,02 m+NHN gemessen. Im Bereich
der bestehenden ErschlieRungsstralée im Westen des Plangebiets liegen Bohrpro-
file aus dem Jahr 2011 vor. Demnach kennzeichnet sich das Gebiet durch sandig /
kiesigen Untergrund mit geringer Léssauflage. Wasserundurchlassige Schichten
zeigen die Profile nicht auf.

Zur Prifung von Betroffenheiten artenschutzrelevanter Arten nach §44
BNatSchG wurden zwischen April und Juni 2014 u.a. faunistische Kartierungen
(Vogel) durchgefihrt und eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung zum Vor-
haben erstellt. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht und im Bebauungsplan
bericksichtigt.

Das Tierokologische Gutachten (Kartierung) und die spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung sind Anlage des Bebauungsplans.

Vorhandene Nutzung, Bebauung und ErschlielRung

Zum aktuellen Zeitpunkt wird die Flache landwirtschaftlich genutzt und ist auf
Hohe der Fiduciastral3e an die B 3 angebunden.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Karlsruhe. Die Teilflache des
Flst. 63296 wird an die TOTAL Deutschland GmbH verpachtet.

Belastungen
Es liegen keine Hinweise vor, die einen Altlastenverdacht begrinden.

Auf das Gebiet wirken die Larm- und Schadstoffimmissionen der vorhandenen
Bundesstral3e B 3 sowie des Umspannwerks ein.

Planungskonzept

Im Plangebiet soll eine Multienergietankstelle mit Shopgebaude und Waschhalle
errichtet werden. Anbindung besteht an die B 3. Parallel zur B 3 ist ein Grinstrei-
fen geplant, die bestehende Baumreihe wird erhalten. Der Grinstreifen umfasst
in etwa den Bereich des Anbauverbots an die B 3. Des Weiteren wird das Gebiet
im Osten und Stden durch eine frei wachsende, landschaftstypische Hecke ein-
gegrunt.

Art der baulichen Nutzung

Planungsziel ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Multienergietankstelle". Zum Betrieb gehoren die Tankstel-

le, ein Shopgebaude und eine Waschhalle sowie die fir die Bereitstellung der al-
ternativen Brennstoffe erforderlichen Technikgebaude.
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Im festgesetzten Gebiet sind Pkw- und Lkw-Stellplatze zugelassen.
MafR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Gebaudehohe, die Hohe freiste-
hender Werbeanlagen sowie durch die Grundflachenzahl festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit o,8 festgesetzt.
ErschlieBung
OPNV

An den 6ffentlichen Personennahverkehr wird das Gebiet nicht angeschlossen.
Hierfur besteht auf Grund der geplanten Nutzung keine Notwendigkeit.

Motorisierter Individualverkehr

Mit direktem Anschluss an die B 3 unweit des Autobahnanschlusses Karlsruhe-
Mitte ist das Gebiet fUr den motorisierten Individualverkehr gut angebunden.

Mit dem geplanten Ausbau des bestehenden Knotenpunkts Wirtschaftsweg / Fi-
duciastralRe /B3 im siUdlichen Bereich ergibt sich eine optimale Anbindung an das
bestehende Verkehrsnetz. Erforderliche Sichtfelder sind im zeichnerischen Teil
eingetragen.

Durch das Vorhaben werden zusatzliche Belastungen erwartet. Der Neuverkehr
durch das Bauvorhaben wird mit 100 Kunden je Spitzenstunde angenommen, die
sich, bedingt durch die Lage des Knotenpunkts zur Stadt Karlsruhe, voraussicht-
lich mehrheitlich in Richtung Westen und Norden orientieren werden.

Die Bewertung der zusdtzlichen Belastungen erfolgt im Umweltbericht unter
Punkt 1.2.1 der Anlage.

Die verkehrliche Standortbeurteilung wurde in Abstimmung mit der Stadt
Karlsruhe erarbeitet.

Nichtmotorisierter Individualverkehr

Durch eine signalisierte Ful3gangerfurt, die in die bestehende Signalisierung inte-
griert wird, wird die Tankstelle mit Shopgebaude an den bestehenden Rad- und
FuBweg entlang der B3 angebunden. Somit wird auch die fuRlaufige Erreichbar-
keit sichergestellt.

Ruhender Verkehr

Die Planung sieht drei Lkw- und elf Pkw-Stellplatze (davon ein Behindertenpark-
platz) fir das Abstellen der Fahrzeuge wahrend der Nutzung des Shopgebdudes
und fUr das Personal vor.

Von den Stellplatzen darf keine Blendwirkung auf die B3 ausgehen. Durch ent-
sprechende Pflanzungen kann dies vermieden werden.
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e Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Warme

Im Bereich des Plangebiets verlaufen verschiedene Stromleitungen der Stadtwer-
ke Karlsruhe. Nach Absprache mit den Stadtwerken erfolgt die konkrete Planung
zum Anschluss der Stromleitung im Rahmen der Objektplanung.

FUr die bestehenden Stromleitungen der Stadtwerke Karlsruhe wird ein Lei-
tungsrecht erforderlich. Dies ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Seitens der Stadtwerke Karlsruhe bestehen keine Gas- / Wasserleitungen im
Plangebiet. In Absprache mit den Stadtwerken erfolgt die konkrete Planung des
Gas- und Wasseranschlusses im Rahmen der Objektplanung.

e Entwasserung

Das anfallende Schmutzwasser und Oberflachenwasser (ausgenommen der
Dachflachen) wird in den Mischwasserkanal an der westlichen Grundsticksgrenze
eingeleitet, ggf. ist eine gedrosselte Regenwassereinleitung Gber einen privaten
Stauraumkanal erforderlich.

FUr den Mischwasserkanal der Stadt Karlsruhe wird ein Leitungsrecht erforder-
lich. Dies ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen soll, wenn maglich, entspre-
chend den Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes vor Ort Gber Mulden / Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung gebracht werden. Hierzu wird eine Reten-
tionsflache auf der privaten Grinflache an der B3 vorgesehen. Von dieser Flache
muss ein NotUberlauf an den geplanten Mischwasserkanal hergestellt werden.

Auf Grund der vorliegenden Bohrprofile ist davon auszugehen, dass eine Sicker-
fahigkeit gegeben ist. Im Rahmen weiterer Baugrunduntersuchungen sollte die
Sickerfahigkeit in den weiteren Bereichen des Plangebiets geprift werden.

Im Rahmen des Bauantrags wird in Abstimmung mit dem Tiefbauamt und dem
Umwelt- und Arbeitsschutz der Stadt Karlsruhe ein Regenwasserkonzept erarbei-
tet.

Gestaltung

e Dacher
Das Shopgebaude sowie die Waschhalle erhalten ein Flachdach, wobei auf dem
Shopgebaude eine Dachbegrinung mit Schichtaufbau 12cm erfolgt.

Weiterhin ist eine Uberdachung der Tankplatze vorgesehen. In das Tankdach wird
nach Moglichkeit eine Photovoltaikanlage integriert.

e Werbeanlagen

Aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache im Bereich des 20 Meter breiten
Grunstreifens zur B3 soll ein Preisanzeiger mit max. g Metern Hohe erstellt wer-
den. Sichtbehinderungen gehen von diesem nicht aus.

An der westlichen Grundsticksgrenze im Bereich der Zufahrt auf das Grundstick
soll ein Einfahrtsschild errichtet werden.
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Weitere Werbeanlagen sind nur am Shopgebaude vorgesehen. Am Dach soll der
TOTAL-Schriftzug inkl. eines Hinweisschilds fur die Tankmaoglichkeit fur Lkws er-
stellt werden. Das Gebdude soll ein umlaufendes Dachband erhalten.

Am Shopgebaude sind weitere informative Beschriftungen vorgesehen.

e Stellplatze

Stellplatze nehmen nur eine untergeordnete Rolle ein. Sie werden sich an der Ge-
staltung der weiteren Auf3enflachen orientieren und, wo maoglich, in wasserdurch-
|assiger Bauweise (Pflaster) gebaut.

Griunordnung / Ersatz- und AusgleichsmafRnahmen / Artenschutz
Grinplanung, Pflanzungen

Im Sinne der gebietsinternen Kompensation und zur Eingrinung sind im Gebiet
stralsenbegleitende Grinflachen parallel zur B 3 vorgesehen. Des Weiteren sind
kleine private Grinflachen im Bereich der Tankstelle und die Begrinung des
Shopdaches geplant. Die Abschirmung des Gebiets zum geplanten Landschafts-
schutzgebiet im Siden und Osten hin ist Uber eine freiwachsende landschaftsty-
pische Hecke zu gestalten. Die Mal3nahmen sind im Umweltbericht beschrieben
und bilanziert.

Eingriff in Natur und Landschaft

Im Zuge der Planung entfallt der Grof3teil der vorhandenen Baum-/Strauchhecke.
Des Weiteren werden insgesamt ca. 4.700 gm neu versiegelt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird auf Grundlage des Karlsruher Modells
bilanziert. Die Bilanzierung ist Bestandteil des Umweltberichts (siehe Anlage 1.4).

AusgleichsmafRnahmen

Die Ermittlung des Flachenumfangs erfolgt durch die Bilanzierung, die Bestand-
teil des Umweltberichtes ist (siehe Anlage 1.4).

Der Ausgleich des Eingriffs wir zum Teil durch grinordnerische MalRnahmen im
Bereich der Tankstelle und durch externe Ausgleichsflachen aus dem Okokonto
der Stadt Karlsruhe erbracht.

Die Ausgleichsmaf3nahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt und im Umwelt-
bericht beschrieben.

MafRnahmen fur den Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs.1 BNatSchG sind im
Rahmen des Bebauungsplans Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen fest-
gesetzt (abgeschirmte, insektenfreundliche Beleuchtung, Bauzeitenregelung).

Weiterer artenschutzrechtlicher Ausgleich oder vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-Mal3nahmen) sind nicht erforderlich.
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Belastungen

Durch die Errichtung und den Betrieb der Multienergietankstelle sind Larm- und
Geruchsimmissionen zu erwarten.

Die Wohnnutzungen im Norden des Gebiets sind durch Larmschutzwalle von der
B3 und dem Plangebiet abgeschirmt, so dass auf Grund des Planvorhabens keine
weiteren Immissionsschutzmaldnahmen zu treffen sind.

Zu erwartende Emissionen bzw. Immissionen werden im Umweltbericht abge-
handelt.

Umweltbericht

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre Wechselwir-
kungen sind Gegenstand einer Umweltprifung. Das Ergebnis der Umweltprifung
istim Umweltbericht dargestellt. Dieser ist gesonderter Bestandteil dieser Be-
grundung (Anlage 1).

Durch das Vorhaben kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschaft und zu még-
lichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG. Die Umweltauswirkun-
gen liegen vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiege-
lung, im Verlust von Brutlebensraum von Brutvogeln und in der Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen einer Bilanzierung nach
dem Karlsruher Modell (STADT KARLSRUHE, GARTENBAUAMT, 2006) erfasst und
durch geeignete grinordnerische Maf3nahmen im Gebiet und durch die Verbu-
chung von Ausgleichsflachen aus dem Okokonto der Stadt Karlsruhe kompen-
siert.

Die Bilanzierung ist Bestandteil des Umweltberichts (vgl. Anlage 1.4).

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, sind im Rahmen des
Bebauungsplans Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen festgesetzt.

Die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ist unter Bericksichtigung aller
Schutzguter der Umwelt gegeben. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand verblei-
ben nach der Realisierung des Vorhabens keine Risiken fir die Umwelt, die nicht
abgrenzbar und beherrschbar sind.

Statistik

Flachenbilanz

Sondergebiet ca. 0,48 ha 61,67%
Verkehrsflachen ca. 0,09 ha 11,54%
Grunflachen, privat ca. 0,20 ha 25,51%
Grinflachen, odffentlich ca. 0,01 ha 1,28%
Gesamt ca. 0,78 ha 100,00%
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6.2 Bodenversiegelung®

Gesamtflache ca. 0,78 ha

Derzeitige Versiegelung ca. 0,06 ha

Durch den Bebauungsplan max. zulassige

versiegelte Flache ca. 0,47 ha
7. Kosten

Alle im Zusammenhang mit dem Vorhaben anfallenden Kosten einschlief3lich der
ErschlieRungsanlagen Gbernimmt die Vorhabentragerin. Der Stadt Karlsruhe ent-
stehen keine Kosten.

8. Durchfihrung

Alle Verpflichtungen der Vorhabentragerin werden in einem DurchfGhrungsver-
trag geregelt.

! Die maximal zulassige versiegelte Flache berechnet sich aus den versiegelten Verkehrsflachen, der maximal
Uberbaubaren (auch mit Nebenanlagen) Grundflache (in der Regel GRZ + 50 %, max. 80 % der Grundstucksfla-
che) der Baugrundstiicke sowie allen anderen zur Versiegelung vorgesehenen Flachen im 6ffentlichen Raum.
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Hinweise (beigefigt)
Versorgung und Entsorgung

FUr Entwasserung und Abfallentsorgung sind die Satzungen der Stadt Karlsruhe
in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Die Abfallbehalter sind innerhalb der Grundsticke, nicht weiter als 15 m von der
fur Sammelfahrzeuge befahrbaren Straf%e entfernt, auf einem befestigten Stand-
platz ebenerdig aufzustellen und mit einem zu begrinenden Sichtschutz zu ver-
sehen. Der stufenlose Transportweg ist zu befestigen, eine evtl. Steigung darf 5 %
nicht Uberschreiten.

Der notwendige Hausanschlussraum soll in mdglichst kurzer Entfernung zum er-
schlieRenden Weg liegen und 2,50 m bis 3,50 m Abstand von geplanten bzw. vor-
handenen Baumen einhalten.

Entwasserung

Bei Ausbildung einer Sockelhéhe von 0,30 m Uber der Gehweghinterkante ist die
Entwasserung der Gebdude ab dem Erdgeschoss gewahrleistet. Tiefer liegende
GrundstUcks- und Gebaudeteile konnen nur Gber Hebeanlagen entwassert wer-
den.

Die Entwasserungskanale werden aus wirtschaftlichen Grinden fir einen Ubli-
cherweise zu erwartenden Niederschlag (Bemessungsregen) dimensioniert. Bei
starken Niederschldagen ist ein Aufstau des Regenwassers auf der Straflsenoberfla-
che mdglich. Grundsticke und Gebaude sind durch geeignete Mal3nahmen des
Vorhabentragers selbst entsprechend zu schitzen.

Niederschlagswasser

Das unbedenkliche Niederschlagswasser soll gem. § 55 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine Versickerung erfolgt Gber Versickerungsmulden mit belebter Bodenschicht.
Die hydraulische Leistungsfahigkeit der Versickerungsmulde ist gemaf3 Arbeits-
blatt DWA-A 138 in der jeweils gUltigen Fassung zu bemessen. Ein Notuberlauf in
den neu zu bauenden Mischwassersammler nordlich der Tankstelle ist herzustel-
len.

Bei Errichtung bzw. baulicher Veranderung von Wasserversorgungsanlagen sind
die Anforderungen der Trinkwasserverordnung 2001 sowie Artikel 1 Infektions-
schutzgesetz, § 37 Abs. 1 unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der
Technik einzuhalten. Der Betrieb von Zisternen muss beim Gesundheitsamt an-
gezeigt werden. Um eine Verkeimung des 6ffentlichen Trinkwasserleitungssys-
tems durch Niederschlagswasser auszuschlieRen, darf keine Verbindung zwi-
schen dem gesammelten Niederschlagswasser und dem Trinkwasserleitungssys-
tem von Gebauden bestehen.
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Die Bodenversiegelung soll auf das unabdingbare Mal% beschrankt werden. Not-
wendige Befestigungen nicht Uberbauter Flachen der Baugrundstiicke sollen zur
Verringerung der Flachenversiegelung weitgehend wasserdurchlassig ausgebildet
werden, z.B. als Pflaster oder Plattenbelag mit breiten, begrinten Fugen (Rasen-
pflaster), soweit nicht die Gefahr des Eindringens von Schadstoffen in den Unter-
grund besteht. Nach Maglichkeit soll auf eine Flachenversiegelung verzichtet
werden.

Archéaologische Funde, Kleindenkmale

Bei Baumal3nahmen besteht die Moglichkeit, dass historische Bauteile oder ar-
chédologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemal? § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) umgehend dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung
2, Referat 26 — Denkmalpflege, Moltkestral3e 74, 76133 Karlsruhe, zu melden.
Fund und Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Meldung
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Regierungsprasidium ei-
ner Verkirzung dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein Verstol3 gegen das
DSchG und kann als Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der mittelalterlichen Ws-
tung ,Hausen" (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG). Bei Bodeneingriffen ist daher
auch hier mit archaologischen Funden und Befunden — Kulturdenkmalen gem. § 2
DSchG - zu rechnen.

Anregung: Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bau-
verzogerungen zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der Erschliel3ung ar-
chédologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefihrt werden. Zweck dieser Vorun-
tersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender
Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fir Denkmalpflege den
Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen
an, d.h. insbesondere zu Fristen fir die Untersuchungen und zur Kostenbeteili-
gung des Veranlassers.

Evtl. vorhandene Kleindenkmale (z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenz-
steine, Brunnensteine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende Natur-
steinmauern) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen und vor Beschadi-
gungen wahrend der Bauvarbeiten zu schitzen. Jede Veranderung ist mit dem Re-
gierungsprasidium Karlsruhe abzustimmen.

Baumschutz

BezUglich der Erhaltung der vorhandenen Baume wird auf die am 12.10.1996 in
Kraft getretene Satzung der Stadt Karlsruhe zum Schutz von Grinbestanden
(Baumschutzsatzung) verwiesen.

Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beein-
trachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden konnen, sind un-
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verziglich der Stadt Karlsruhe, Umwelt- und Arbeitsschutz, Markgrafenstral3e 14,
76131 Karlsruhe, zu melden.

Erdaushub / Auffillungen

Erdaushub soll, soweit Gelandeauffillungen im Gebiet notwendig sind, dafir
verwendet werden. Der fir Auffillungen benutzte Boden muss frei von Fremd-
beimengungen und Schadstoffen sein. Der anfallende Mutterboden ist zu sichern.

Im Ubrigen wird auf das Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundesbodenschutzge-
setz) vom 17.03.1998 in der derzeit giltigen Fassung verwiesen.

Private / 6ffentliche Leitungen

Im Bereich des Plangebiets verlaufen diverse private Leitungen der Stadtwerke
Karlsruhe. Des Weiteren ist ein 6ffentlicher Mischwasserkanal geplant. Diese be-
stehenden und geplanten Leitungen werden Uber ein Leitungsrecht gesichert.

Vorhandene Stromversorgungsleitungen der Stadtwerke Karlsruhe haben im
Plangebiet in der Regel eine Tiefenlage von 0,60 m (Niederspannungskabel) und
0,80 m (Mittelspannungskabel).

Genaue Lage und Hohen der Versorgungsleitungen kdnnen bei der Planauskunft
der Stadtwerke in der Daxlander Stral%e 72, Tel 599-4818, leitungsaus-
kunft@netzservice-swka.de, erhoben werden. Bei Erfordernis sind die genauen
Hohenlagen unserer Versorgungsleitungen durch Suchschlitze festzustellen.

20kV-Kabel dirfen nicht freigelegt, unter- oder Gberbohrt werden. Ist dies nicht
umsetzbar, ist die Abteilung Netzbetrieb, zu verstandigen, um notwendige Mal3-
nahmen (Sicherheitsabschaltungen, kontrollierte Freilegung, etc.) zu veranlassen.
Die Verstandigung Uber die Baumalinahme in Bereichen mit 20-kV-Kabel muss
mindestens zwei Wochen vor Beginn der Arbeiten erfolgen. Bei einer Beschadi-
gung dieser Kabel ist neben einem immensen wirtschaftlichen Schaden eine aku-
te Lebensgefahr gegeben.

Entlang der Nordgrenze des Planbereichs verlauft die 220kV-Leitung Oberwald-
Karlsruhe Ost der TransnetBW GmbH. Der zugehdrige Schutzstreifen liegt teil-
weise innerhalb des Plangebiets und ist mit einem Leitungsrecht zu belegen.

Entlang der Nordgrenze des Planbereichs verlauft
Sicherheitsvorschriften bei der Bavausfihrung

Das Vorhaben befindet sich in unmittelbarer Ndhe zu einem Umspannwerk der
Transnet BW. Bei der Bauvausfihrung sind folgende Sicherheitsvorschriften zu be-
achten:

1. Samtliche metallische Bauteile wie Gelander, Metallleitern, Metallzaune o.a.
sollten ausreichend geerdet sein, um eine elektrostatische Aufladung im Be-
reich der Hochstspannungsanlagen zu vermeiden

2. Dadas Bauvorhaben im Bereich einer Hochspannungsanlage ausgefihrt wird,
ist wahrend des Baus darauf zu achten, dass mit Baugeraten (Kran) oder ande-
ren Gegenstdnden stets ein Abstand von mindestens 5 m von den stromfih-
renden Anlagenteilen eingehalten wird.
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3. Der Bauherr bzw. die von ihm beauftragten Baufirmen haften fir alle Scha-
den, die durch ihre Bautatigkeit an den Hochstspannungsanlagen entstehen.

Der Beginn der Bauarbeiten ist der Transnet BW Betriebsstelle Daxlanden min-
destens 14 Tage vor Baubeginn mitzuteilen.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern
sowie behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4 und § 39 LBO).

Erneuerbare Energien

Aus Grinden der Umweltvorsorge und des Klimaschutzes sollte die Nutzung er-
neuerbarer Energien verstarkt angestrebt werden. Auf die Vorgaben des Erneu-
erbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und des Gesetzes zur Nutzung er-
neuerbarer Warmeenergie in Baden-Wurttemberg (EWarmeG) wird verwiesen.

Wasserschutzzone

Der Bebauungsplan liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebiets Durla-
cher Wald.

FUr die Nutzung und Behandlung der Flachen im Wasserschutzgebiet sind die
Schutzgebietsverordnungen in der jeweils giltigen Fassung und die dort ausge-
fuhrten Regelungen zu beachten und die aufgezeigten Verbote und Hinweise un-
eingeschrankt einzuhalten. Durch die Maf3nahme darf das Grundwasser nicht
verunreinigt bzw. nachteilig verandert werden. Der Grundwasserschutz ist unein-
geschrankt sicherzustellen, sowohl wahrend der Bauphase als auch wahrend des
spateren Betriebs.

Das Errichten und Erweitern von Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden
Stoffen ist dann zuldssig, wenn eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine
sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist.

Das Versickern und Versenken von Abwasser ist verboten, ausgenommen ist das
schadlose Versickern des Niederschlagswassers von Dachflachen Gber die beleb-
ten Bodenschichten.

Beim Erstellen und Betreiben von Versickerungsflachen ist sicherzustellen, dass in
deren Bereich der Einsatz von Dingern, Pflanzenschutzmitteln und Tausalzen
ausgeschlossen wird.
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Planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvorschriften
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus textlichen und
zeichnerischen Regelungen

- Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. I S. 1748), und der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. 06. 2013 (BGBI. |
S.1548).

- Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fas-
sung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389; 440).

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes geregelt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Im Rahmen der Ziffern 2 bis 12 und der Planzeichnung sind auf der Basis des Vor-
haben- und Erschliel3ungsplanes (siehe Anlage 2) ausschlief3lich die baulichen und
sonstigen Nutzungen zuldssig, zu denen sich die Vorhabentrdgerin im Durchfih-
rungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet — Multienergietankstelle (§ 12 BauNVO)

Zulassig sind die Anlage einer Tankstelle mit Shopgebaude und Waschhalle, die
fur die Bereitstellung der alternativen Brennstoffe erforderlichen Technikgebaude
sowie die dazugehorige Erschliel3ung und Anbindung an die B 3.

MafR der baulichen Nutzung
Hohe der baulichen Anlagen
Gebaude

Die Wandhohe der Gebaude darf maximal 7,50 m betragen, gemessen senkrecht
zwischen der ErdgeschossrohfulRbodenhdhe und dem Schnittpunkt der Auf3en-
wand mit der Oberkante der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Werbeanlagen

Die maximale Hohe der freistehenden Werbeanlage darf 9,0 m Uber Gelande-
oberflache nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen im baulichen Zusammenhang mit Gebauden dirfen die gebaute
Wandhohe nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind zwei rot beleuchtete
Schriftzige /Icons, die auf den Tankdachern bis zu einer maximalen Hohe von 7,0
m Uber Geldandeoberflache angebracht werden kénnen.
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Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) des sonstigen Sondergebiets wird mit o,8 festge-
setzt.

Uberbaubare Grundsticksfliache

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Uberbaubare
Grundsticksflache durch Baugrenzen gemaf3 § g Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzt.
Bauliche Anlagen sind im sonstigen Sondergebiet, ausgenommen Verkehrswege,
Parkflachen und Werbeanlagen, nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auferhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflache nicht zugelassen. Die nach § 14 Abs. 2 BauNVO der Ver-
sorgung dienenden Nebenanlagen sind auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Sichtfeld

Im zeichnerischen Teil ist ein Sichtfeld im Bereich der Einmindung in die B 3 ein-
getragen. Dieses ist von allen sichtbehindernden baulichen Anlagen (auch Stell-
platzen) und Nutzungen freizuhalten. Bepflanzungen Uber 0,80 m Uber herge-
stellter Fahrbahn sind unzulassig. Baume sind nur als Hochstamme mit einem
Kronenansatz von min. 2,50 m Uber hergestellter Fahrbahn zulassig.

Anbauverbot

Gemal’ § g Bundesfernstraf3engesetz ist vom Fahrbahnrand einer Bundesstral3e
zu Hochbauten bzw. baulichen Anlagen ein Anbauverbot von bis zu 20 m einzu-
halten. Dies ist im zeichnerischen Teil gemal? § 9 Abs. 6 BauGB dargestellt.

Verkehrsflachen

Im zeichnerischen Teil sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die Auftei-
lung ist unverbindlich.

Grinflachen / Pflanzgebote
Grinflachen

Im zeichnerischen Teil sind private und 6ffentliche Grinflachen sowie Pflanzun-
gen festgesetzt. Die Anlage von Kies- oder Schotterflachen ist unzulassig.

Die kleinen Grinflachen innerhalb des Plangebietes, die in der Mehrzahl auch
Baumstandorte sind, sind als Rasenflachen anzulegen und vor dem Uberfahren
auf geeignete Weise zu schitzen.

Die private Grinfldche entlang der Bundesstral3e ist als Vegetationsflache anzu-
legen, gemaf3 Planzeichnung mit Bdumen zu bepflanzen und zu unterhalten. Die
Benutzung als Arbeits-, Abstell- oder Lagerflache ist nicht zuldssig. Versicke-
rungseinrichtungen (Mulden, Mulden-Rigolen-Systeme) sind zulassig.
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Fur die Grinflachen im Siden und Osten ist ein Pflanzgebot festgesetzt (siehe
Ziffer 8.2).

Erganzend zur Dachbegrinung sind Aufbauten fir Photovoltaikanlagen und An-
lagen zur solarthermischen Nutzung zuldssig, sofern die Dachbegrinung und de-
ren WasserrUckhaltefunktion dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Pflanzgebote

Die Gehdlze (Laubbaumhochstamme und landschaftstypische Hecke) im Plange-
biet sind in der auf die Baumalénahme folgenden Pflanzperiode zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. Die im Plan darge-
stellten Baume konnen lagemalRig den planerischen Gegebenheiten angeglichen
werden. lhre Anzahl ist bindend.

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass Bdume in
mind. 3,5 Meter Entfernung von Leitungen der Versorgungstrager gepflanzt wer-
den. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmal3nahmen fir die Leitungen erforderlich.

Fur die Bdume sind offene Baumscheiben von mind. 20 m* und eine mit Substrat
nach FLL zu verfillende Baumpflanzgrube von mind. 12 m3 Gréf3e und einer Tiefe
von 1,5om vorzusehen. Die Baume sind mit einem Dreibock und Arbo-Flex
Stammschutzfarbe zu versehen.

Bei anzupflanzenden Baumen ist lediglich Hochstammware der jeweiligen Art zu
verwenden. Zuchtformen wie Pyramiden- oder Kugelformen oder spezielle wi-
derstandsfahige Zichtungen und Kreuzungen sind nicht zugelassen.

Artenliste Baumreihe
PflanzgréRe , Hochstamm, 3 xv, STU 18-20 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus minor Feld-Ulme
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Artenliste freiwachsende, landschaftstypische Hecke

Pflanzabstand: dreireihig, 1,5 m zwischen den Pflanzen, 1 m zwischen den Reihen

PflanzgréRRe, Strauch 2 x v, Hohe 60-80 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa canina Hunds-Rose
Ulmus minor Feld-Ulme

Feld-Ahorn, Hainbuche und Feld-Ulme sind in der Hecke nur in der mittleren Rei-
he zu pflanzen.

FUr die Geholzpflanzungen ist zertifiziertes Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet 6
LUBW unter Bericksichtigung des Naturraumes und des speziellen Standortes zu
verwenden.

Dachbegrinungen

Das Dach des Shopgebaudes ist extensiv mit Grasern und Krautern zu begrinen
und zu unterhalten. Hierfir ist ein geeignetes Substrat in einer Schichtstarke von
mind. 12 cm Uber der Dranschicht aufzubringen und fachgerecht zu begrinen. Al-
le Pflanzungen und Ansaaten sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall in der nachstmaoglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

FUr die Begrinung ist zertifiziertes Saatgut aus dem Herkunftsgebiet 6 LUBW un-
ter BerUcksichtigung des Naturraumes und des speziellen Standortes zu verwen-
den. Die Artenzusammensetzung ist mit dem Umwelt- und Arbeitsschutz der
Stadt Karlsruhe abzustimmen.

Ansaaten

Bei Ansaaten auf den Grinflachen ist ebenfalls zertifiziertes Saatgut aus dem
Herkunftsgebiet 6 LUBW unter Bericksichtigung des Naturraumes und des spezi-
ellen Standortes zu verwenden. Die Artenzusammensetzung ist mit dem Umwelt-
und Arbeitsschutz abzustimmen.

Artenschutzbezogene MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nah-
men durchzufihren:

- Bauzeitenbeschrankung: Baufeldraumungen und Rodungen von Gehdl-
zen sind aul3erhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeiten von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar durchzufihren

Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Lichtemissionen durch Verwendung
abgeschirmter, insektenfreundlicher Lampen (LED-Lampen, Natriumnieder-
drucklampen) mit nach unten gerichteter Abstrahlung. Es sind 1. Prioritat: LED-
Leuchten, 2. Prioritat: Natriumniederdrucklampen zu verwenden.
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Entwasserung

Schmutzwasser sowie anfallendes Niederschlagswasser (ausgenommen der
Dachflachen) ist nach Vorklarung in den Mischwasserkanal an der westlichen
Grundsticksgrenze einzuleiten.

Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen ist vor Ort Gber Versicke-
rungsmulden / Mulden-Rigolensysteme zu versickern. Ein NotUberlauf in den neu
zu bauvenden Mischwasserkanal ist herzustellen.

Ist auf Grund der Bodenbeschaffenheit keine Versickerung maéglich, ist das unbe-
lastete Niederschlagswasser ebenso dem neu zu bauenden Mischwasserkanal zu-
zufihren.

Leitungsrecht

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Zonen eingetragen, fir die ein
Versorgungsleitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Karlsruhe (diverse Versor-
gungsleitungen) und der Stadt Karlsruhe (Mischwasserkanal) dinglich gesichert
werden muss. Diese Flachen sind von Bebauung freizuhalten und missen zum
Zwecke des Betriebes, der Unterhaltung und Anderung der Versorgungsanlagen
einschliefRlich Zubehor fir die Stadtwerke Karlsruhe, die Stadt Karlsruhe sowie
fur Dritte jederzeit zugdnglich sein.

Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Kompensation des Eingriffes ist Uber integrierte grinordnerische Mal3nah-
men (Grinflachen, Pflanzgebote) und Uber das Okokonto der Stadt Karlsruhe zu
leisten.

Dem Eingriff durch das Vorhaben werden die Flachen aus dem Okokonto der
Stadt Karlsruhe auf Flurstick 63079/2, Gemarkung Durlach (Umwandlung von
Acker in Streuobstwiese, 1251 Wertpunkte), Flursticke 19218 und 19215 (Eschen-
pflanzungen an der B36, 910 Wertpunkte), Gemarkung Karlsruhe und teilweise
Flurstick 66036 (Sandrasen auf Acker, 175 Wertpunkte) fir die erforderliche
Kompensation zugeordnet.

AulRenbeleuchtung

Von der Beleuchtung darf keine Blendwirkung auf Wohngebiete und den &ffentli-
chen Verkehrsraum ausgehen.

Die Beleuchtung der Tankstelle ist auf das notwendige Mal zu reduzieren. Fir die
Beleuchtung der Tankstelle sind abgeschirmte, insektenfreundliche Lampen, de-
ren Abstrahlung nach unten gerichtet ist, zu verwenden.
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Ortliche Bauvorschriften
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Dacher

Es sind ausschlief3lich Flachdacher und Pultdacher bis zu einer 7°-Neigung zulds-
sig.

Aufbauten fur Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung
sind zulassig.

Dacher aus kupfer-, zink- oder bleigedecktem Metall sind nicht zuldssig. Ausnah-
men bilden beschichtete Metalldacher und solche mit feuerverzinktem Kupfer-
blech.

Fassaden / Auflenwéande
Grelle und leuchtende AulRenfarben fir die Gebaude sind nicht zulassig.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind am Gebaude, bis zur maximal festgesetzten Wandhdhe nur
unter Einhaltung folgender Gréf3en zulassig:

Einzelbuchstaben bis max. 1,5 m Hohe und Breite,

sonstige Werbeanlagen (Schilder, Firmenzeichen, Werbetafeln und derglei-
chen) bis zu einer Gesamtflache von 13 m?, wobei ein einzelnes Element nicht
grof3er als 3 m2 sein darf.

Ausgenommen hiervon ist ein beleuchteter Preisanzeiger mit einer Hohe von
max. 9 Metern ohne zusatzlich seitlich angebrachte Werbebotschaften auf der
Anbauverbots-Flache.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches.

Sonstige Festsetzungen
(Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Regelungen)

Die Anlage 2 (2.1—2.5) — Vorhaben- und ErschlieBungsplan —ist bindender Be-
standteil dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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Zeichenerklarung

Signaturen geman der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet
SO (§ 11 BauNVvO)
hier: Multienergietankstelle

Bauweise, Uberbaubare Fléche, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Héhenfest-
setzung siehe
Textteil

Dachform und

Art der baulichen Nutzung | Wand- und Geb&udeh&he

-neigung siehe
Textteil

Grundflachenzahl (GRZ) |Dachform und -neigung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

St Stellplatze

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflachen

Private Grinflachen

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

‘ Baumpflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
LR [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Schutzstreifen

o o o

sind (§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)
hier: Sichtfeld

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

pfg Pflanzgebot - Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke zur Eingriinung des Plangebiets

hier: Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Karlsruhe, Strom, Kanal

Schutzstreifen fiir Leitungen der TransNet BW (220kV Leitung Karlsruhe-Oberwald)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
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Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

——————— 20-Meter-Anbauverbot gemaf § 9 FStrG (vgl. C.l. Ziffer 6.2)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

*
*

Oberirdische Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

—o——0— Regenwasserkanal
—o——o— Mischwasserkanal

@ Wasserschutzgebiet Durlacher Wald, Zone IIIB
Hinweise

6.0 .
—t MaRzahl in Meter
_‘ bestehende Gebaude

o——0 Katastergrenze

Fahrbahn, Bestand

9542 Flurstiicksnummer

116.68 Bestandshdhen

Bdschung bzw. Bestandsgelénde

bestehende Bdume

)( B&ume / Straucher, entfallend
r—ﬂ . .
| | Aufstellflache fur Preisanzeiger
__Jd

Seite -24-
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M 1 : 500 (im Original)

10 m 20m

30 m

15O aUnIsyEy| - pleweqo BuniieT-H0ee

SO|

Hohenfest-
setzung siehe
Textteil

40m

0,8

Dachform und
-neigung siehe
Textteil
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Anlagen
1. Umweltbericht
1.2 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplans
nach §1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Inhalte des Umwelt-
berichts richten sich nach der Anlage zum BauGB (§2aS.2i.V.m. §2 Abs. 4
BauGB).

Die Umweltbelange werden im Umweltbericht systematisch nach den Schutzgu-
tern abgehandelt. Es erfolgt eine Bestandsaufnahme mit Bewertung, die Auswir-
kungen der Planung werden beschrieben, es werden MalRnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zur Kompensation aufgezeigt sowie eine Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfihrung der Planung abge-
geben.

Aufgabe der Umweltprifung in der Bauleitplanung ist es, alle Belange des Um-
welt- und Naturschutzes zusammenzufihren und den Behdrden und der Offent-
lichkeit zur Stellungnahme vorzulegen.

1.1.1  Kurzdarstellung Inhalt und Ziele

Im Bebauungsplan wird ein sonstiges Sondergebiet, StraRenverkehrsflachen, 6f-
fentliche und private Grinflachen festgesetzt. Das Sondergebiet dient der An-
siedlung einer Multienergietankstelle mit Shop und Waschhalle.

Art des Gebiets Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mul-
(Inhalt, Art und tienergietankstelle®
Umfang)

Verkehrsflachen (ErschlieRungsstrale, FulRgangerweg)

GriUnflachen

Art der Bebauung | Gebdude und bauliche Anlagen zur Erfillung des Nut-
(Ziele, Festsetzun- | zungszwecks ,Multienergietankstelle"

gen)

ErschlieRung Die ErschlieRung erfolgt Gber die bestehende B 3

Flachenbedarf Geltungsbereich 0,78 ha
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1.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bodenschutz

Funktionen des Bodens sichern und wiederherstellen
sparsamer Umgang mit Boden
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal’ begrenzen

BerUcksichtigung im
Bebauungsplan

Bodenversiegelungen und Bodeninanspruchnahme nur
im notwendigen Maf3

Bodenversiegelung wird in der Eingriffs-/Ausgleichs-
regelung bericksichtigt

Immissionsschutz

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm,
Schadstoffe)

BerUcksichtigung im
Bebauungsplan

Von der Multienergietankstelle sind geringe, zusatzliche
Luft- und Larmimmissionen durch die Verkehrszunahme
zu erwarten.

Das Plangebiet liegt in einer Zone mit lokal vorherr-
schenden Flurwinden, die von Sid und Nord verlaufen.
Diese wirken einer Schadstoffakkumulation entgegen.

Eine Vorbelastung des Plangebiets durch die Bundes-
strafde (Larm und Abgase) ist gegeben. An der B3 be-
steht ein Larmschutzwall, zusatzliche Verminderungs-
maf3nahmen sind nicht notwendig.

Wasserschutz

Schutz von Grundwasser, Oberflachenwasser
Erhalt der naturlichen Rickhaltefdhigkeit fir Nieder-
schlage

BerUcksichtigung im
Bebauungsplan

Quellen treten im Gebiet nicht zu Tage
Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden.

Bau und Betrieb der Tankstelle nach den anerkannten
Regeln der Technik. Im Bereich der Tankstelle wird eine
mediendichte Fahrbahn zum Schutz vor Eintragen ins
Grundwasser eingebaut (vgl. Baubeschreibung der me-
diendichten Fahrbahn, Anlage 2.5).

Schmutz- und anfallendes Oberflachenwasser wird in
den neu zu bauenden Mischwasserkanal eingeleitet.

Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen wird
nach Maglichkeit vor Ort versickert.

Natur- und Land-
schaftsschutz

Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensraumen
Erholungsfunktion der Landschaft erhalten
Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen

BerUcksichtigung im
Bebauungsplan

Artenschutzrecht wird durch die zeitliche Begrenzung
zur Baufeldraumung und Geholzrodung und Regelungen
zur Beleuchtung umgesetzt.

Die Flache hat keine Erholungsfunktion, die bericksich-
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tigt werden misste. An das Gebiet schlieldt im Suden
und Osten ein geplantes Landschaftsschutzgebiet an.
Ausgedehnte Eingrinungen der Tankstelle in dem Be-
reich minimieren den Konflikt.

Der Eingriff in Arten und Lebensrdaume wird bilanziert
und Ausgleichsflachen umgesetzt

Umweltauswirkungen
Beschreibung der Wirkfaktoren

Bei der Umsetzung der Planung sind baubedingte Auswirkungen wahrend der
Bauphase zu erwarten. Dazu gehdren z.B. Larm durch Bautatigkeit und voruber-
gehende Inanspruchnahme von Flachen fir Materiallager und Arbeitsraum. Die
baubedingten Wirkfaktoren sind auf die Phase der Bautatigkeit begrenzt, nur
kurzfristig und nicht erheblich.

Betriebsbedingte Auswirkungen nach dem Bau der Anlage werden durch die

Fahrzeuge auftreten, die die Tankstation anfahren und durch die Beleuchtung die
von der Tankstelle ausgeht. Im Gebiet besteht durch die B3 eine starke Vorbelas-
tung, ein Larmschutzwall zum Schutz der Wohngebiete im Norden ist vorhanden.

Anlagebedingte Auswirkungen sind hauptsachlich die Versiegelung durch die Ge-
baude und die Erschlie3ungsanlagen. Diese Versiegelungen werden in der Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung abgearbeitet.

Durch den Betrieb der Tankstelle und der Waschanlage bestehen hohe potentielle
Risiken fUr die Auslosung von Grundwasserverunreinigungen. Damit das Risiko
fur konkrete Verunreinigungen minimiert wird, werden die Anlagen nach den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik so errichtet und betrieben, dass ein
bestmoglicher Grundwasserschutz sichergestellt wird.

Die Fahrbahn im Wirkbereich der Abgabeeinrichtungen einschlief3lich der Stau-
flachen und Ablaufe wird flissigkeitsundurchldssig und mineral6lbestandig mit
hohem Frost- und Tausalzwiderstand ausgebildet und wird Gber einen Leicht-
flussigkeitsabscheider entwassert.

Niederschlagswasser, das trotz der grof3flachigen Tankplatziberdachung infolge
Schlagregens oder Schnee im Wirkbereich anfallt, wird Gber ein Rinnenband aus
bauartzugelassenen Betonfertigteilen aufgefangen. Es wird Gber einen Leicht-
flussigkeitsabscheider der entsprechenden Nenngrof3e mit integriertem
Schlammfang in die Entwdsserung eingeleitet (siehe auch Baubeschreibung der
mediendichten Fahrbahn, Anlage 2.5).

Bei der Beurteilung der Luftqualitdt ist im Wesentlichen die Stickstoffdioxidbelas-
tung zu beachten, da es in Karlsruhe an der straf3ennahen Luftmessstation Rein-
hold-Frank-Straf3e zu Uberschreitungen des Grenzwertes kommt und daher ein
Luftreinhalte-/ Aktionsplan erforderlich wurde. Der Bereich Durlach liegt aul3er-
halb der Umweltzone von Karlsruhe, mit der der hochstbelastete Stadtinnenbe-
reich umrissen ist.
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Entsprechend der Klimafunktionskarte ist an diesem Abschnitt der Sidtangente
keine signifikant hohe NO2-Belastung zu erwarten. Die von SUd und Nord verlau-
fende Stromungsrichtung lokal vorherrschender Flurwinde wirkt einer Schad-
stoffakkumulation entgegen. Des Weiteren befindet sich die Wohnbebauung in
einem ausreichend groféen Abstand zu dem Plangebiet.

Hinsichtlich der Luftqualitat bestehen gegeniber der Planung und des zu erwar-
tenden Neuverkehrs keine Bedenken.

Das Plangebiet wird durch die Larmemissionen der angrenzenden B3 dominiert.
Laut Larmkartierung 2014, ist im Plangebiet mit Larmpegel zwischen 70dB(A)
und 6o dB(A) am Tag und in der Nacht zwischen 65 dB(A) und 55 dB(A) zu rech-
nen.

Die nachstgelegene Wohnbebauung, nordlich der B3, ist ca. 200 m entfernt und
wird durch einen Larmschutzwall entlang der B3 vor Larm geschitzt. Dort herr-
schen Larmpegel zwischen 55 dB(A) und 60 db(A) am Tag und in der Nacht zwi-
schen 5o dB(A) und 55 dB(A).

Den Hauptlarmemittent im Gebiet stellt die B3 dar, aufgrund der nur geringfigi-
gen Zunahme des Verkehrs kann davon ausgegangen werden, dass es zu keiner
wahrnehmbaren Verstarkung der Immissionen kommen wird. Diese Aussagen
werden durch das zum Bauvorhaben erstellte Larmgutachten (UWB JAEGER, 2015)
bestatigt.

Bestandsaufnahme
Bestand:
Schutzgut Bemerkung aktuelle
Wertigkeit
Boden versiegelt wird eine intensive Ackerflache im mittlere bis hohe
Einzugsbereich der Bundesstrale Bedeutung

Bei der Flache handelt es sich um einen Standort
mit sandig-lehmigem Boden der Niederterrasse
von hoher Leistungsfahigkeit. Zur Verbesserung
der Bodenfunktion "Natirliche Bodenfrucht-
barkeit" wurde im Jahr 2007 flachig 0,20 m hu-
mushaltiger Oberboden aus Lésslehm aufge-
tragen. Die vorkommenden Bdden erfillen ihre
Funktion als "Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf" durch das Ruckhaltevermdgen fir Nieder-
schlagswasser sehr gut. Auf3erdem weisen sie
gute Filter- und Puffereigenschaften zur Auf-
nahme von Schadstoffen auf.

Im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung wurde der Oberbodenauftrag aus dem Jahr
2007 mittels einer hoheren Bewertung des Ist-
Zustands bericksichtigt.

Tiefere Schichten sind durch kiesig-sandiges
Material gepragt und sickerfdhig.
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Schutzgut Bemerkung aktuelle
Wertigkeit
Tiere, Pflan- | Baum-/Strauchhecke als Lebensstatte vorhan- | Mittlerer Bedeu-
zenundihre |den tung
Lebensraume keine weiteren Biotopstrukturen geringe Bedeu-
tung
Wasser Das Gebiet liegt in der Wasserschutzzone 1IB mittlere Bedeu-
Oberflachengewdsser sind nicht betroffen tung der.tlmver5|e-
gelten Flachen
Luft/Klima | geringe klimatische Bedeutung (Ackerflache), geringe
kein direkter Siedlungsbezug Bedeutung
Landschafts- | keine erkennbare Erholungsfunktion, keine typi- | geringe
bild / Erho- schen Elemente der regionalen Landschaft vor- | Bedeutung
lung handen, Vorbelastung durch Bundesstraf3e und
Umspannwerk vorhanden
Kultur-und | keine Bodendenkmale vorhanden geringe
Sachgiter keine Kulturdenkmale vorhanden Bedeutung
Bewertung:
Schutzgut | Beeinflussung der Bemerkung / MinimierungsmafRnahmen
Schutzgiter
erheb- | nichter-
lich heblich/ge
ring
Boden X Bodenversiegelung wird in der Eingriffs-/
Ausgleichsregelung bericksichtigt.
Wasser X Erhohung des Abflusses durch Neuversiege-

lung, verminderte Grundwasserneubildungs-
rate

Bodenversiegelung wird in der Eingriffs-/Aus-
gleichsregelung bericksichtigt.

Regenwasser von Dachflachen wird vor Ort
versickert, um die anfallende Menge von zu
bewirtschaftendem Wasser zu reduzieren,

Dachbegrinung des Shopgebaudes (Erho-
hung der Verdunstungsleistung, Wasser-
rickhalt).
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Schutzgut

Beeinflussung der
Schutzgiter

Bemerkung / MinimierungsmafRnahmen

erheb-
lich

nicht er-
heblich/ge
ring

Luft /Klima

X

Aufgrund der geringen Grof3e des Plange-
biets und, den lokal vorherrschenden Flur-
winden und der Entfernung zur nachsten
Wohnbebauung sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

Aufgrund der relativ geringen Flacheninan-
spruchnahme und Gebaudehdhe ist jedoch
nicht davon auszugehen, dass die Multiener-
giestation einen merklich negativen Einfluss
auf die Frischluftzufuhr der Wohnbebauung
Ostlich der Fiduciastraf3e haben wird. Dar{-
ber hinaus ergeben sich durch die Bebauung
keine weiteren thermischen Belastungen in
unmittelbarer Umgebung.

Tiere,
Pflanzen
und ihre Le-
bensrdume

Vermeidung von Verbotstatbestdnden ge-
mal § 44 BNatSchG durch Bauzeitenrege-
lung (Rodung von Gehdlzen und Freimachen
des Baufelds zwischen Oktober und Februar)
und insektenfreundliche Beleuchtung

Land-
schaftsbild
und Erho-

Pflanzung von Laubbaumhochstdammen zur
Eingrinung und Gliederung des Gebiets, Ab-
schirmung des Gebiets nach Siden und Os-

ten Uber eine landschaftlich freiwachsende
Hecke.

lung

Kultur- und X
Sachguter

Keine Verdnderung

Regionalplan:

Der gesamte Bereich sudlich der Sidtangente ist als Grinzasur zwischen Durlach
und Wolfartsweier sowie als regionaler Grinzug zwischen der Autobahn Az und
Wolfartsweier von Bebauung freizuhalten. Das Bebauungsplangebiet ist hiervon
ausgenommen. Zur Abgrenzung des Planbereichs und zur Einbindung in den
Grinzug istim SUden und Osten der Tankstelle eine frei wachsende, landschafts-
typische Hecke und im Norden der Tankstelle sind Laubbaumhochstamme zu
pflanzen.

Artenschutz:

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden die Auswir-
kungen des Vorhabens auf die planungsrelevanten Arten (Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie sowie Arten der Vogelschutzrichtlinie) gepruft.
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Im Rahmen von drei Begehungen wurden Brutvogel erfasst. Sonstige planungsre-
levante (europarechtlich geschitzte) Tierarten wurden im Rahmen einer Potenti-
alanalyse abgeprift mit dem Ergebnis, dass nur Arten der Gruppe der Fledermau-
se fUr das Vorhaben relevant sind (Spezielle artenschutzrechtliche Prifung).

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach §44Abs.1 i.V.m.Abs.5
BNatSchG werden im Bebauungsplan VermeidungsmalRnahmen in Form einer
Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachung und Rodung der Geholze beschrankt auf
die Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar) festgesetzt. Als weitere Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahme ist die Tankstelle mittels abgeschirmter, in-
sektenfreundlicher Lampen (LED, Natriumdampflampen), die nach unten gerich-
tet sind, zu beleuchten.

Nicht national / europarechtlich geschitzte Arten missen bei Konflikten im Rah-
men der Eingriffsregelung nach Baurecht behandelt werden. Dies ist im vorlie-
genden Bebauungsplan nicht vertiefend weiter zu prifen, da das Plangebiet kei-
ne geeigneten Habitatstrukturen fir relevante Tiergruppen aufweist. Das Schutz-
gut Tiere ist im Rahmen der Bilanzierung ausreichend bericksichtigt.

Natura 2000

Das Plangebiet liegt circa 800 Meter 6stlich des FFH-Gebiets ,Oberwald und Alb
in Karlsruhe®. Im Rahmen einer Natura 2000-Vorprifung wurden die moglichen
Beeintrachtigungen fur das FFH-Gebiet in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen dargestellt und fachlich beurteilt. Die
Entscheidung Uber die Notwendigkeit der Durchfihrung einer Vertraglich-
keitsprifung im Sinne des §1 a Abs. 4 BauGB i.V.m. § 34 BNatSchG obliegt der zu-
standigen Naturschutzbehorde.

Verkehr

Die stark befahrene B3 stellt den Hauptemittent fir Larm und Schadstoffe im
Plangebiet dar. Im November 2014 fanden fir die Verkehrliche Standortbeurtei-
lung Verkehrserhebungen am Knotenpunkt Sidtangenge (B3)/ Fiduciastrafe
statt. Die dabei erfassten Verkehrsstrome werden gemaf3 der Berechnungsme-
thode im HBS (Handbuch fir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen) auf
die DTV-Werte (durchschnittlicher taglicher Verkehr) hochgerechnet. Fur die an-
liegenden Stral3en im Plangebiet ergeben sich folgende Querschnittswerte:

- Sudtangente westlich des Knotens:  27.800 Kfz/24h, 3,5%
- Sudtangente 6stlich des Knotens:  14.200 Kfz/24h, 4,3%

- Fiduciastraf3e nordlich des Knotens:  16.400 Kfz/24h, 3,2%
- Erlachseeweq sidlich des Knotens: 700 Kfz/24h, 0,3%

Die Verkehrsspitzenstunden sind dabei vormittags von 7.30 — 8.30 Uhr und nach-
mittags von 16.30. —17.30 Uhr.

Durch den Bau der Tankstelle werden in der Spitzenstunde zusatzlich ca. 100
Fahrzeuge prognostiziert. Esist davon auszugehen, dass dieser Spitzenstunden-
wert aufgrund der tageszeitlichen Schwankungen der Kraftstoffpreise voraus-
sichtlich in der Nachmittagsspitze erreicht wird.
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Dieser zusatzliche Verkehr ist aufgrund der bestehenden Vorbelastung von bis zu
27.800 Fahrzeugen taglich nur eine sehr geringe, nicht erhebliche Zunahme.

Prognose
Prognose bei Durchfihrung der Planung

Innerhalb des Plangebiets gibt es keine wesentliche Verbesserung oder Ver-
schlechterung fir Tiergruppen. Durch die Eingrinung im Siden und Osten mit-
tels einer freiwachsenden Hecke wird der Verlust der Feldhecke ausgeglichen und
Brutlebensraum fur stérungsunempfindliche Vogelarten geschaffen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Keine Veranderung im Bestand, die Flache verbleibt als Acker in der landwirt-
schaftlichen Nutzung.

MaRRnahmen
a) Mafinahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Zur Vermeidung eines Totens oder Verletzens von Vogeln ist die Baufeldraumung
und Rodung der Gehdlze auRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit (d.h. nicht
zwischen Anfang Marz bis Ende September) erforderlich. Die baubedingte Zer-
storung von Brutstatten und Quartieren und eine damit verbundene Totung po-
tenziell anwesender Jungtiere kann so vermieden werden. Eine Gefahr fir Alttiere
besteht nicht, diese konnen problemlos ausweichen.

Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von nachtaktiven Fledermausen durch
Lichtemissionen und um keine nachtaktiven Insekten aus grof3erer Entfernung
anzulocken, sind fir die Beleuchtung der Tankstelle abgeschirmte, insekten-
freundliche Lampen, deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist, zu verwenden.

Zur Vermeidung von Eintragen ins Grundwasser wird die Fahrbahn im Bereich der
Tankstelle mediendicht ausgefihrt (vgl. Anlage 2.5)

b) MafRnahmen fir Ausgleich und Ersatz

Der Ausgleich fur das Vorhaben erfolgt gebietsintern durch grinordnerische
MalRnahmen:

Im Gebiet ist eine private Grinflache mit Baumpflanzungen parallel zur B3 vorge-
sehen. Des Weiteren sind kleine private Grinflachen (Ansaat gem. textliche Fest-
setzungen Ziff. 8.4) im Bereich der Tankstelle geplant.

Auf den privaten Grinflachen sind gemaf? Planzeichnung Laubbaumhochstamme
an der Einfahrt zur Tankstelle und entlang der B3 zu pflanzen.

Im SUden und Osten des Bebauungsplangebiets ist gemaf3 Planzeichnung eine
freiwachsende, landschaftstypische Hecke zur Eingrinung und zur Abschirmung
zum geplanten Landschaftsschutzgebiet zu pflanzen. Es sind hierfir ausschlief3-
lich Arten der nachfolgenden Liste in genannter Qualitat zu pflanzen. Der Pflanz-
abstand fUr Straucher betragt 1 Meter zwischen den Reihen und 1,5 Meter zwi-
schen den Pflanzen in der Reihe.
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Die Hecke ist biotoppragend zu pflegen und im Wuchs zu foérdern, bei Ausfall von
Pflanzen sind diese zu ersetzen.

FUr die Geholzpflanzungen ist zertifiziertes Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet 6
LUBW unter BerUcksichtigung des Naturraumes und des speziellen Standortes zu
verwenden.

Bei anzupflanzenden Baumen ist lediglich Hochstammware der jeweiligen Art zu
verwenden. Zuchtformen wie Pyramiden- oder Kugelformen oder spezielle wi-
derstandsfahige Zichtungen und Kreuzungen sind nicht zugelassen.

Straucher, 2 x v., 60 —100, Pflanzabstand1 mx 1,56 m

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa canina Hunds-Rose

Ulmus minor Feld-Ulme

Des Weiteren werden Flachen aus dem Okokonto der Stadt Karlsruhe auf Flur-
stick 63079/2, Gemarkung Durlach (Umwandlung von Acker in Streuobstwiese,
1251 Wertpunkte), Flursticke 19218 und 19215, Gemarkung Karlsruhe (Eschen-
pflanzungen an der B36, 910 Wertpunkte) und teilweise Flurstiick 66036, Gemar-
kung Karlsruhe (Sandrasen auf Acker, 175 Wertpunkte) fir die erforderliche Kom-
pensation verbucht.

Alternativen

Da die Flache im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache dargestellt und die
Realisierung des Vorhabens auf dieser Flache fir den Investor maglich ist, wurden
keine weiteren alternativen Standorte geprift.

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es gab keine Schwierigkeiten bei der Erarbeitung des Umweltberichts
Monitoring

Nach Bau und Fertigstellung der Tankstelle beginnt die Betriebsphase. Dabei hat
der Anlagenbetreiber die Verpflichtung, die fir den Betrieb der Anlage geltenden
Anforderungen einzuhalten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Multienergietank-
stelle an der Sudtangente" in Karlsruhe-Durlach sind insgesamt aufgrund der bis-
herigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der starken Vorbelastung der
Flache durch die B3 und durch die Umsetzung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit. Die dennoch zu erwar-
tenden verbleibenden Umweltauswirkungen sind nachstehend aufgefihrt:
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Durch das Vorhaben gehen ca. 0,6 Hektar Flache fir Natur und Landschaft verlo-
ren. Im Zuge der Bebauung werden ca. o,5 Hektar Boden neu versiegelt, Gberbaut
und ein Teil der bestehenden Baumhecke gerodet. Als Ausgleich werden im Rah-
men des Bebauungsplans grinordnerische Mal3nahmen im Gebiet und Flachen
aus dem Okokonto der Stadt Karlsruhe fur die Kompensation herangezogen.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden Betroffenhei-
ten von Vogeln und Fledermausen durch das Vorhaben festgestellt. Zur Vermei-
dung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind daher Vermeidungsmal3-
nahmen in Form einer Bauzeitenregelung und insektenfreundlichen Beleuchtung
im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzt.

Durch die Bebauung des im Wasserschutzgebiet Durlacher Wald Zone IlIB liegen-
den Gebiets mit einer Tankstelle entstehen potentielle Gefahren der Verunreini-

gung des Grundwassers. Zur Vermeidung von Eintragen ins Grundwasser sind im
Rahmen des VEP (Anlage 2.5) entsprechende Malinahmen vorgesehen (z.B. me-
diendichte Fahrbahn).

Die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ist unter Bericksichtigung aller
Schutzguter der Umwelt gegeben. Die verbleibenden Beeintrachtigungen in den
jeweiligen Schutzgitern sind durch geeignete Kompensationsmafinahmen aus-
gleichbar. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand verbleiben nach Realisierung des
Vorhabens keine Risiken fir die Umwelt, die nicht abgrenzbar und beherrschbar
sind.

Verwendete Grundlagen

STADT KARLSRUHE — GARTENBAUAMT (2006): Das Karlsruher Modell zur Ermittlung
von Eingriff und Ausgleich im Zuge von Bebauungsplanverfahren (§1a BauGB) mit
integrierter Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-Wuirttemberg ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®.

LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2001): Arten, Biotope,
Landschaften — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe

LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2005): Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs
in der Eingriffsregelung, Karlsruhe

LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG (2005): Empfehlungen
fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung
sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmal3nahmen sowie de-
ren Umsetzung, Karlsruhe

MINISTERIUM FUR LANDLICHEN RAUM UND VERBRAUCHERSCHUTZ (2011): Wirtschafts-
funktionenkarte, Stuttgart

NACHBARSCHAFTSVERBAND KARLSRUHE (2010): Flachennutzungsplan 2010, Karlsru-
he

UwB JAGER (2015) BUro fir Umwelttechnik Jager: Schalltechnisches Gutachten zur
Beurteilung einer TOTAL-Multienergietankstelle in Hinblick auf den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan an der Stdtangente in Karlsruhe-Durlach, Espenau
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Bilanzierung

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Karlsruher Modell (STADT
KARLSRUHE - GARTENBAUAMT, 2006).

Die Bilanzierung umfasst eine digitale Tabelle (excel-Format .xls) nach den Vor-
gaben des Karlsruher Modells sowie einen Plan mit Flachenausweisungen.

Karlsruhe, den 22.05.2014

Fassung vom 01.04.2015
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Anlage

2. Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Bestehend aus:

2.1 Ubersichtsplan

2.2 Leitungs- und ErschliefBungsplan
2.3 Bestandsplan

2.4 Projektplanen

2.5 Fahrbahnbeschreibung

Das Projekt ist in der Begrindung unter Ziffer 4 beschrieben

Karlsruhe, den 22.05.2014

Fassung vom 01.04.2015
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Hinweis:

Bestehende Versorgungsleitungen sind im naheren

Umfeld des Plangebiets nicht vorhanden.

Die konkrete Planung der Versorgung des Gebiets
erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Multienergietankstelle an der
Sudtangente”, Karlsruhe- Durlach

2.2 Leitungs- und Erschlielungsplan M 1 : 1.000

Karlsruhe, den 22.05.2014
Fassung vom 01.04.2015
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Multienergietankstelle an der
Sudtangente”, Karlsruhe- Durlach

2.3 Bestandsplan M 1 : 1.000

Karlsruhe, den 22.05.2014
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Bauherr / Bauvorhaben
Total Deutschland GmbH
NTI Karlsruhe, Slidtangente

Datum

27.03.15

Bankai Architekten
Hirschstralle 71
76133 Karlsruhe

Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Multienergietankstelle an der
Sudtangente”, Karlsruhe- Durlach
2.4.1 Projektpléne - Grundriss

P 1 Art der Zei 9 Bearbeiter Fon 0721/98188-0
2 Fax 0721/98188 -99
Vorentwurf Variante 6 Mail info@bankaide
1:500 Grundriss ak b bk e Karlsruhe, den 22.05.2014
Fassung vom 01.04.2015 Seite -42-
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BAUBESCHREIBUNG DER MEDIENDICHTEN FAHRBAHN

Dichtflache und Fugen:

Die Fahrbahn im Wirkbereich der Abgabeeinrichtungen einschlieRlich der Stauflachen und Ablaufe
wird flissigkeitsundurchlédssig und mineral6lbestéandig, mit hohem Frost- und Tausalzwiderstand
ausgebildet und wird Gber einen Leichtflissigkeitsabscheider entwéassert.

Auch die Flache unterhalb der Zapfsaulen wird mit Ortbeton flissigkeitsundurchlassig hergestellt.

Es wird Beton 30/37 = C = 45/55 (LP), XF 4, XM 1 gemafR DIN EN 206-1 in Verbindung mit DIN 1045-
2:2001-07 mit der Uberwachungsklasse UK2 verwendet. Zusétzlich erfilllt er die Eigenschaften eines
FD- oder FDE-Betons gemal DAfStb-Richtlinie ,Betonbau beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen” (entspricht BRL A Teil 1 Ifd. Nr. 15.32 und TRwS 786).

Die Ausfuhrung der Fahrbahn wird statisch so bemessen, dass sie den zu erwartenden mechanischen
und dynamischen Belastungen standhalt. Das Fahrbahngefélle betragt durchschnittlich zwischen 1,0
und 2,5%. Die Herstellung der Fahrbahn erfolgt durch einen zugelassenen Fachbetrieb.

Die Ubergadnge und alle Anschlisse an angrenzende Flachen oder Bauteile sowie samtliche
Einbauteile, wie z.B. Zapfinseln, werden abgestellt und in Form einer Bauteilfuge ausgebildet. Die
verwendeten Fugendichtstoffe entsprechen den Zulassungsgrundsatzen ,Fugenabdichtungssysteme
in LAU-Anlagen, Teil 1 — Fugendichtstoffe” und

Fugenbander den Zulassungsgrundsatzen ,Fugenabdichtungssysteme in LAU-Anlagen, Teil 2:
Fugenbander®. Die Verfugung ist von einem Fachbetrieb gem. WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
durchzufuhren.

Sowohl der Beton als auch das Fugenmaterial und die Randsteine sind bauaufsichtlich zugelassen
und entsprechen in der Ausfiihrung der ATV-DVWK-A 781.

Niederschlagswasser, das trotz der grof3flachigen Tankplatziiberdachung infolge Schlagregens oder
Schnee im Wirkbereich anféllt, wird Uber ein Rinnenband aus bauartzugelassenen Betonfertigteilen
aufgefangen. Es wird Uber einen Leichtflissigkeitsabscheider der entsprechenden Nenngréle (siehe
hydraulische Berechnung in den Bauvorlagen Entwéasserung) mit integriertem Schlammfang in die
Entwésserung eingeleitet.

Damit wird auch das geforderte Riickhaltevermégen fiir eventuell austretenden Kraftstoff erfillt.

Riickhalteeinrichtungen:

Alle im Entwasserungssystem zur Ableitung und Rickhaltung austretender Kraftstoffe genutzten
Rickhalteeinrichtungen wie die Zulaufleitungen einschlieRlich ihrer Verbindungen und Anschlisse,
mussen flissigkeitsundurchlassig gegen Kraftstoffe sein. Die Ausfiihrung erfolgt gemank ATV-DVWK-A
781 Abschnitt 5.4.2.

Die Ruickhalteeinrichtungen im  Entwasserungssystem gemaR Abschnitt 4.2.3.2, deren
Anschlussstutzen sowie Schachtringe von Abscheideranlagen, sofern sie in das erforderliche
Rickhaltevermdégen mit einbezogen werden sollen, einschlieBlich ihrer Verbindungen miissen
flussigkeitsundurchldssig gegen die austretenden Kraftstoffe fur die maximale Dauer der
Beanspruchung mit Kraftstoffen sein.

Die gewahlte Abscheideranlage fiir Leichtflissigkeiten entspricht DIN EN 858-1 in Verbindung mit EN
DIN 1999-100 mit selbsttatigem Abschluss und bauaufsichtlichem Verwendbarkeitsnachweis.

Vorhaben- und ErschlielBungsplan "Multienergietankstelle an der
Sudtangente", Karlsruhe- Durlach
2.5 Fahrbahnbeschreibung (1/2)

Karlsruhe, den 22.05.2014
Fassung vom 01.04.2015 Seite -45-




Riickhaltevolumen der mediendichten Fahrbahn:

Austretende Kraftstoffe missen gemal der ATV-DVWK-A 781 schnell und zuverlassig erkannt,
zurlickgehalten und ordnungsgemaf® entsorgt werden. Dafur ist unter anderem ein
Ruckhaltevermégen fir die Kraftstoffmenge erforderlich, die bis zum Wirksamwerden geeigneter
Sicherheitsvorkehrungen austreten kann.

Als Teil einer Riickhalteeinrichtung wird eine Riickhalteeinrichtung im Entwésserungssystem genutzt.

Das Gefalle der Abflillflache zum Bo__denablauf betragt kontinuierlich zwischen 1,0 und 2,5%.
Als Riickhalteeinrichtung dient das Olspeichervolumen des Abscheiders.

Anzusetzen ist der hochste anfallende Einzelwert:

Abgabeeinrichtungen Volumen
Beflllung der Lagerbehalter Abflll-Schlauch-Sicherung (ASS) 100 |
Zapfsaule Pkw 3 Min. x50 | 150 |
Zapfsaule Lkw 3 Min. x 150 | 450 |

Das erforderliche Rickhaltevolumen von 450 | wird im Abscheider der mediendichten Fahrbahn und

den Entwéasserungsleitungen zum Abscheider nachgewiesen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Multienergietankstelle an der
Sudtangente", Karlsruhe- Durlach
2.5 Fahrbahnbeschreibung (2/2)

Karlsruhe, den 22.05.2014
Fassung vom 01.04.2015
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